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Obecné zastupitel'stvo v Dolnom Lopasove na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢l. 67

a

¢.

68 Ustavy Slovenskej republiky, podla § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1 zikona
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v stlade s ustanoveniami

zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, zdkona €.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani V zneni neskorSich
predpisov(dalej len zakon) a zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
vydava toto VSeobecne zavdzné nariadenie, ktorym sa ustanovuju podmienky pridel'ovania
najomnych bytov v obci Dolny LopasSov.

(62}

Cl. 1
Uvodné ustanovenia

. Toto v§eobecne zavidzné nariadenie obce Dolny LopaSov (d’alej len ,,VZN*) upravuje

podmienky pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych s podporou s§tatu a ivermi
zo Statneho fondu rozvoja byvania.

. Toto vSeobecne zavizné nariadenie obce upravuje:

a) kritéria, ktoré musi Ziadatel’ o pridelenie nijomného bytu spiat,

b) podmienky podavania Ziadosti o pridelenie najomného bytu,

c) kritéria pre zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu,
d) podmienky a postup pri pridel'ovani ndjomnych bytov.

. Obec Dolny Lopasov je vlastnikom bytov s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto

VZN a ktoré prenajima v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
0 socialnom byvani, ziadatel'om o ndjomny byt.

. Spravu najomnych bytov vykonava obec Dolny Lopasov.
. Evidencia ziadatel'ov o najomny byt (d’alej len ,,evidencia“) sa vedie na obecnom trade

vV Dolnom LopaSove. Sti€astou evidencie su postdené Ziadosti o0 najomny byt vo
vlastnictve obce Dolny Lopasov.

. Obec Dolny Lopasov, ako vlastnik bytov, hospodari s bytmi, prijima ziadosti o pridelenie

najomného bytu, vedie evidenciu ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu a prisliicha mu
pravo vylu¢ne rozhodovat’ o njjomnom vztahu.

Cl.2
Podmienky podavania ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu

. N4jomné byvanie sa poskytuje opravnenej fyzickej osobe. Opravnena fyzicka osoba —

ziadatel’ bude zaradeny do evidencie, ak bude spiiiat’ nasledovné podmienky:

a) Maximalny prijem ziadatel'a o najomny byt alebo spolo¢ny prijem 0s6b Zijicich
v spolo¢nej domécnosti za predchadzajtici kalendarny rok nemoze byt vyssi ako
trojnasobok zivotného minima a nemdze byt’ nizsi ako jedenapolnasobok
zivotného minima.

b) Maximalny prijem domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima a najmenej vo vyske jedenapolnésobok
zivotného minima mdéze byt’ v tychto pripadoch:
[J ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
O ak ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om,
[ ak aspori jeden ¢len domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie,



kultaru a iné.

c) Opravnenou fyzickou osobou je aj osoba, ktorej zanikla istavna starostlivost’,
nahradna osobnd starostlivost’, pestiinska starostlivost’ alebo osobitné starostlivost’
porucnika podla osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov (§ 45 az
59 zakon €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov) a spiia podmienku prijmu uvedeného v &l. 2.

2. Dal§imi kritériami pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov su:

a) ziadatel’, jeho manzel(ka) a pripadne jeho deti su osobou s t'azkym zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe osobitného predpisu,

b) Ziadatel’ ma rodinu (iplnu, netplnt) s jednym pripadne s viacerymi maloletymi detmi,

C) ziadatel’ si nepriaznivl bytovu situaciu nezapricinil vlastnou vinou,

d) Ziadatel je obcanom SR (u manzZelov aspon jeden) ,

e) ziadatel’ (a osoby Zijice v spolo¢nej domacnosti) nie je vlastnikom bytu, rodinného
domu, alebo nevlastnil byt, alebo rodinny dom a tento scudzil v obdobi do 5 rokov pred
podanim ziadosti, to neplati pri podielovom spoluvlastnictve,

f) Ziadatel’ (a osoby zijlice v spolo¢nej domacnosti) neboli najomcami obecného bytu a
najomny vztah nebol s nimi ukonéeny vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
pism. c) d) alebo g) Ob¢ianskeho zékonnika,

g) ziadatel’ (a osoby zijuce v spolo¢nej domacnosti) neboli ndjomcami druzstevného bytu
a tento vratane ¢lenského podielu nepreviedli na inti osobu v obdobi do 5 rokov pred
podanim ziadosti ,

h) nemajt zavazky voéi obci alebo voéi pravnickej osobe zriadenej ¢i zaloZenej obcou.

Cl. 3
Zistovanie prijmov

1. Pri zistovani prijmov podl’a ¢l. 2 ods. 1 tohto VZN sa postupuje podl'a osobitného
predpisu (zakon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov). Mesacény prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajtici roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

2. Zivotné minimum domacnosti sa vypogita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

3. Podmienky ustanovené v €l. 2 ods. 1 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Cl. 4
Podmienky a postup pri posudzovani Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Fyzicka osoba starsia ako 18 rokov mdze podat’ ziadost’ o pomoc pri rieSeni svojej bytovej
situacie na obecnom turade v Dolnom Lopasove (d’alej len ,,0U v Dolnom Lopagove®).

2. Ziadost o pridelenie ndgjomného bytu musi mat’ pisomnu formu, odévodnena s uvedenim
kontaktnej adresy, vlastnoru¢ne podpisana a zaevidovana na OU Dolny Lopasov. Stiéastou
ziadosti o pridelenie najomného bytu je aj dotaznik o pridelenie najomného bytu a doklad



o preukazani vysky prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol

najom bytu:

a) u fyzickych os6b — ob¢anov: potvrdenie o prijme (ro¢né zuctovanie preddavkov na dan
Z prijmov fyzickej osoby zo zévislej ¢innosti a potvrdenie socialnej poistovne o vyske
vymeriavacieho zékladu alebo priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ A)

b) u fyzickych 0séb — SZCO: priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ B)

. Ziadatel’ o ndjomny byt vedeny v evidencii je povinny: nahlésit’ kazda zmenu tdajov

tykajucich sa jeho osoby, rodiny a oséb zijucich v spolocnej domacnosti do 30 dni odo

dna, kedy zmena nastala a kazdy rok aktualizovat’ ziadost a predlozit’ prijmy v domacnosti
za predchadzajuci kalendéarny rok.

. Nesplnenie si tychto povinnosti resp. uvedenie nepravdivych tidajov v ziadosti, ma za

nasledok vyradenie ziadosti z evidencie.

. Obec Dolny Lopasov skontroluje aplnost’ a pravdivost’ iidajov uvedenych v Ziadosti.

Ziadosti spiiiajiice podmienky budu zaradené do poradovnika Ziadatel'ov o pridelenie

najomného bytu podl'a typu a izbovitosti.

. Obec Dolny Lopasov zostavi poradovnik ziadatel'ov 0 byty. Pri vybere Ziadatel'ov sa bude

prihliadat’ na ob¢anov s trvalym pobytom v nasej obci, ktori budi mat’ pravo prednostného

vyberu podla poradia zapisaného v poradovniku.

Cl.5
Uzatvaranie najomnej zmluvy

. Na zéklade schvalené¢ho uznesenia Obecného zastupitel'stvom v Dolnom LopaSove

o prideleni ndjomnych bytov pripravi ndjomné zmluvy na podpis.

. Starosta obce uzatvori najomna zmluvu medzi Obcou Dolny LopaSov a najomcom.

Na prava a povinnosti, ktoré vznikna na zéklade najomnej zmluvy a nie su upravené tymto
VZN, sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zakonnika v plathnom zneni.

. Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie podvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

. N4jomna zmluva sa so Ziadatelom uzatvara na dobu urciti. Doba ndjmu dohodnuta

v najomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadu, ak ndjomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z., ktorému sa
prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom (§ 143
pism. d) zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov), pricom doba ndjmu v tomto
pripade moZe byt najviac desat’ rokov.

. Najomn@ zmluvu na uZivanie nijomného bytu, ktora spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov)
uzavrie obec len s fyzickou osobou zijicou v domacnosti, ktorej clenom je osoba

so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. Ak nema
ziadost’ 0 uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet’ najomnu
zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v €l. 2 ods. 1 a 2 tohto
VZN, najviac na jeden rok.



. Ak do 14 dni odo diia oznamenia o prideleni bytu ob¢an neuzatvori najomnti zmluvu,
straca narok na predmetny byt.

. Stcast'ou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel’ vyjadri sthlas s
podmienkami stanovenymi tymto VZN a urc¢i sa miesto, na ktoré bude najomca
vystahovany v pripade ukonéenia ndjmu. Notarska zapisnica bude sluzit’ ako podklad
pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ najjomcovi prehliadku
najomného bytu.

Cl.6
Zasady spravy najomnych bytov

. Obec Dolny Lopasov, ako vlastnik bytu obstaraného podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z., je
povinna pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu zakona umoznit’ po
predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom ministerstva a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre ndjomcu a osoby
tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy.

. N4jomny charakter bytov obstaranych podl'a zdkona podla § 11 ods. 1 pism. a)Stvrtého
bodu zékona sa zachova po dobu najmenej 30 rokov.

. Ak ziadatel’ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSicho bytu a bude
vyradeny z evidencie.

.V tychto najomnych bytoch nie je mozné realizovat’ vymenu bytu. Vymenu bytu moze
odsuhlasit’ len Obecné zastupitel'stvo v Dolnom LopaSove.

.V tychto najomnych bytoch sa nemoze realizovat’ prevod vlastnickych prav na najomcu.
. Do tychto bytov sa mdzu na trvaly pobyt prihlésit’ iba ich ndjomcovia a ich deti, ktoré

S nimi ziji v spolo¢nej domacnosti. Povinnost’ najomcov prihlasit’ sa na trvaly pobyt v obci
Dolny LopaSov je najneskdr do 30 dni od zacatia uZivania bytu.

. Splatnost’ najjomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vopred
vzdy do 25. dita predchddzajiceho mesiaca.

Cl. 7
Finan¢na zabezpeka

. Obcan, ktorému je prideleny najomny byt, je povinny uhradit’ na ucet obce Dolny LopaSov
finan¢nl zdbezpeku vo vyske Sestmesacného ndjomného na tcet Cislo: IBAN

SK37 0200 0000 0000 1242 7212 , alebo hotovostne do pokladne OU. Finan¢na
zabezpeka musi byt uhradend najneskor v deit podpisu ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k
uzavretiu najomnej zmluvy, obec Dolny Lopasov je povinna uz zlozenu finan¢nt
zabezpeku bezodkladne vratit. Ak dojde k ukonceniu ndjomného vzt'ahu zloZena finan¢na
zabezpeka bude vysporiadana pri ukonceni ndjomného vztahu podla plnenia prava a
povinnosti zmluvnych stran.

. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného thrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

. Obec Dolny Lopasov, ako vlastnik bytov, v stivislosti s uzavretim najomnej zmluvy
nesmie pozadovat’ od ndjomcu in¢ finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu.



Cl. 8
Opakovany najom

. Ngjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v najomnej zmluve v tomto VZN. V najomnej zmluve bude

upravené pravo najomcu na opakované uzavretie najmu bytu pri dodrzani podmienok

uvedenych v ndgjomnej zmluve a osobitnych predpisoch. O moznosti opakovaného

uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjjomcu minimalne tri mesiace

pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu. Najomna zmluva sa

uzatvara na dobu urcitu na obdobie 3 rokov.

N4ajomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri splneni si podmienok

uvedenych v tomto VZN, ak:

a) najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor
tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) najomca nad’alej spiiia podmienky najomcu uréené v tomto VZN okrem &l. 2 ods. 1.1. a
ods. 1.2.,

) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika,

d) najomca nema ziadne zavazky voci prenajimatelovi.

. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moéze obec Dolny Lopasov uzavriet’ najomnt

zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.

decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu ndjomného

bytu:

a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima a nie je niz$i ako jedenapolnasobok
zivotného minima domécnosti opravnenej osoby, tak ako je uvedené v tomto VZN,

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima a nie je niz8i ako jedenapolnasobok
zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby , ako je uvedené v tomto VZN.

. Ustanovenia ¢l. 1 az 8 tohto VSeobecného zdvizného nariadenia(VZN) sa primerane

vztahuju aj na vymenu bytov.

Cl.9
Zanik najmu bytu

. Najom bytu zanikne uplynutim doby najmu, pisomnou formou medzi obcou Dolny
LopaSov a ndjomcom.

. Vypovedat’ najomnti zmluvu méze prenajimatel’ aj najomca v stlade S ustanoveniami
obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Cl. 10
Prechodné ustanovenia

. Ziadatelia, ktori podali Ziadost' o pridelenie ndjomného bytu na obci Dolny Lopasov
pred ucinnost'ou tohto VZN, st povinni do troch mesiacov od u¢innosti tohto VZN
aktualizovat’ ziadost’, inak nebude ziadost’ sicast’'ou evidencie.

. Ngjomcovi, ktory uziva najomny byt prideleny podl'a platnych predpisov t€¢innych
do 15.12.2017 bude opakovany najom posudzovany podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. a
tohto VZN.



CL 11
Zaverecéné ustanovenia

. Tymto VZN sa rusi VZN Obce Dolny LopaSov ¢&. 8/2007 o nakladani s najomnymi
bytmi pre ob¢anov.

. Natomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Dolnom Lopasove dna 15.12.2017
uznesenim ¢islo 26/2017

. Toto nariadenie nadobuda ucinnost’ diom 01.01.2018

RNDr. Jozef Petusik
starosta obce



