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B. Graficka cast
« Vykres 8irsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1)

+ Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia, s
vyznacenou zavdznou castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami — v mierke 1:
2 880 (vykres ¢. 2)

« Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia —
v mierke 1: 10 000 (vykres ¢. 3)

» Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 2 880 (vykres ¢. 4)
« Vykres riesenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 2 880 (vykres ¢. 5)

« Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov tizemného systému
ekologickej stability (USES) — v mierke 1: 10 000 (vykres &. 6)

» Vykres vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
poInohospodarskej pode a lesnych pozemkoch, v mierke 1: 2 880 (vykres ¢. 7)



1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Dovody obstarania izemného planu

Dovodom pre spracovanie Uzemného planu je potreba pradvne zavdazného dokumentu
s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie prirodnych
zdrojov. Tieto st nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné premietnut rozvojové
zamery z miestnej stratégie — aktudlneho programu hospodarskeho rozvoja a socidlneho
rozvoja obce, ako aj z nového Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja.

Obec Dolny Lopasov ma rozvojovy potencial. Nachadza sa v tazisku osidlenia celostatneho
az medzinarodného vyznamu a v okrese s mimoriadne nizkou nezamestnanostou.
V poslednom obdobi tu rastie zdujem o vystavbu rodinnych domov.

Za danej situacie obec Dolny Lopasov iniciovala obstaranie tzemnopldnovacej
dokumentacie.

Hlavné ciele riesenia

Cielom Uzemného planu obce Dolny Lopa$ov je v zmysle ustanoveni § 1 zékona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov komplexné riesenie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania tizemia v rozsahu katastrdlneho tizemia obce, stanovenie zasad
jeho organizdcie a vecnd a casovd koordinacia c¢innosti v tzemi. Navrhové obdobie
uzemnopldanovacej dokumentacie bolo stanovené do roku 2030.

Specifické ciele ndvrhu rozvoja tizemia obce Dolny Lopasov v rdmci izemného planu obce
st formulované nasledovne:

« navrhnut kvalifikovant a komplexnt koncepciu rozvoja obce, ktora sa bude
zaoberat otdzkami rozvoja byvania, rekreacie a podnikatelskych aktivit, ako aj
vzajomnym zostladenim tychto funkcii

+ definovat optimalnu izemno-priestorova organizéaciu sidla, zachovavajticu
jedinecnost a identitu obce a vychéadzajtcu z principov udrzateIného rozvoja,
zohfadnujicu poziadavky ochrany prirody a zivotného prostredia

« overenie moznosti rozsirenia zastavby obce, predovsetkym zastavby rodinnych
domov a malopodlaznych bytovych domov

« overenie moznosti tvorby tzemno-technickych podmienok pre rozvoj rekreacnych
funkcii v obci a v jej krajinnom zédzemi

« overenie moznosti rozsirenia vyrobného izemia obce, vo viazbe na existujtce
vyrobné tizemie



stanovenie zasad a regulativov priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia
Uzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dalsich zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Urcenie problémov na riesenie

V rieSenom uzemi okrem potencidlov rozvoja boli identifikované aj negativne javy,

problémy a deficity, ktoré je potrebné riesit, resp. v navrhovanom rieseni zohladnit:

liniové dopravné zavady na niektorych miestnych komunikacidch — nevyhovujtce
sirkové parametre, v niektorych tsekoch aj nevyhovujici povrchovy kryt

absencia chodnikov na prietahu cesta II. triedy zastavanym tizemim obce
chybajica kanalizacia

neusporiadané vlastnicke vztahy k niektorym pozemkom, pod komunikaciami, pod
cintorinom a ihriskom

slaba ponuka obcianskej vybavenosti v obci v segmente obchodu a komer¢nych

sluzieb

nevyhovujuci stav niektorych verejnych budov

nedostatok disponibilnych pozemkov na vystavbu rodinnych domov
vyskyt skladky odpadu a environmentalnej zataze

nizka ekologicka stabilita juznej ¢asti katastralneho izemia

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Obec Dolny Lopasov nemé platni tzemnopldnovaciu dokumentaciu. Stavebné

a rekonstrukéné aktivity v tizemi sa doposial uskutocnovali bez koncepéného podkladu,

len na zaklade izemnych rozhodnuti.

V roku 2003 bola pre celé tizemie obce Dolny Lopasov spracovand urbanisticka stadia v

podrobnosti izemného planu obce. Viaceré navrhy z tohto izemnoplanovacieho podkladu

boli prevzaté aj v navrhu tejto tizemnoplanovacej dokumentacie. Ide napriklad o navrh

novej obytnej ulice v lokalite ,,Za humnami®, ndvrhy ekostabiliza¢nych opatreni.



1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie na izemny plan obce Dolny Lopasov bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov. Nasledne bolo
postidené Okresnym tradom Trnava a schvalilo ho obecné zastupitelstvo v Dolnom

Lopasove uznesenim ¢. 29/2017 zo dna 15. 12. 2017.

RieSenie navrhu tzemného planu obce Dolny LopaSov je v plnej miere v stlade so
zadanim. Stcasne sleduje naplnenie cielov a poziadaviek na riesenie, ulozenych v zadani.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - SMERNA CAST

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

Hranice rieSeného tizemia

Obec Dolny Lopasov sa nachddza v Trnavskom kraji, v okrese Piestany. RieSené tizemie
pre Uzemny pldn obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami obce, t. j.
celym katastralnym tizemim obce. Katastralne tizemie je celistvé, ma vyrazne pretiahnuty
tvar v severojuznom smere. V tomto smere dosahuje dlzku 13,6 km, v prieénom smere len
1,5 - 3,7 km. Ma vymeru 2293 ha. Hustota osidlenia dosahuje 41 obyvatelov na km?, ¢o je
pod droviiou celostatneho priemeru (110 obyv./ km?). RieSené tuzemie hranici
s nasledujtcimi katastralnymi izemiami:

« k.. Tapkové (Gast obce Veselé), k.t. Horné Dubovany, k.d. Dolné Dubovany, k.1.
Velké Kostolany, k.i. Nizné — na juhu

« k.a. Chtelnica — na zédpade

« k.4. Dobra Voda, k.tu. Brezova p. Bradlom, k.. Prasnik, k.d. Ko¢in — na severe

« k.. Lancar, k.4. Veselé — na vychode

Katastralne hranice prebiehaji v severnej casti lesnymi porastmi Malych Karpat, v juznej
casti polnohospodarskou pédou bez osobitnych ohranicujacich prvkov. Len hranica s k..
Brezovd pod Bradlom prebieha po hrebeni Malych Karpat a stcasne tvori hranicu s
Trencianskym krajom.

Zastavané uzemie zahfna zastavané pozemky s prifahlymi zdhradami. Je vymedzené
hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

Geograficky opis tizemia
Reliéf

Obec Dolny Lopasov lezi v severnej casti Trnavskej sprasovej pahorkatiny, na upati
Malych Karpat, na juhovychod od vrchu Klenova, pozdiz Lopagovského potoka.

RieSené tzemie sa z hladiska geomorfologického c¢lenenia diferencuje na dve, resp. tri
odlisné casti. Severnd cast patri do Fatransko-tatranskej oblasti, celku Malé Karpaty,
podcelku Brezovské Karpaty. Juzna cast patri do oblasti Podunajskd nizina, celku
Podunajska pahorkatina, podcelku Trnavskd pahorkatina a c¢asti Podmalokarpatska
pahorkatina a Trnavské tabula.

Nadmorské vyska rieSseného tizemia je od 168 do 585 m n.m., stred obce je vo vyske 207 m
n.m. Najvy$siu nadmorskid vysku dosahuje na severozdpadnom okraji katastrdlneho

sV v

Kostolany. Priblizna hranica medzi Malymi Karpatami a Trnavskou pahorkatinou prebieha



v rieSenom tizemi po vrstevnici 250 m n. m. V nadmorskych vyskach 350 a 400 m n. m. sa
rozprestieraju zvysky stredohorskej rovne — staré zarovnané povrchy.

Na pahorkatine prevazuju svahy so sklonom do 3°. Svahy s takymto nizkym sklonom st
charakteristické aj pre zarovnané plosiny a rdzsochy prenikajtice z pohoria do pahorkatiny.
Smerom do pohoria zacinaju prevazovat zlomovo-denudac¢né svahy so sklonom do 7° az
12°. Lokalne sa vyskytuju aj strmsie svahy.

Brezovské Karpaty v tejto ¢asti nendpadne prechddzaju do niziny, ¢o dokazuje aj absencia
naplavovych kuzelov vytekajucich tokov (v tomto pripade Lopasovskeho potoka).
Dovodom je tektonicka aktivita Brezovskych Karpat. T4 spdsobila rozbitie jednotlivych
razsoch na kryhy tak, ze pozdizny profil razsoch nadobudol akysi tvar zubov na pile,
pricom kratke, strmsie strane st privratené dovnitra pohoria a dlhé, menej strmé strane st
privratené k nizine. Zaroven kryhy blizsie k nizine majt ¢oraz mensiu nadmorska vysku a
v podstate plynule prechadzaji do plochych chrbtov na pahorkatine. Najvyssie polozena je
pozitivne vyzdvihnutda kryha Klenovej (585 m n.m.), situovand na severnom okraji
rieSeného tzemia, ktorej vrchol tvoria vapencové tvrdose s hrubou vrstvou sutového
materidlu. Od okolitého tizemia je Klenova oddelend vyraznymi zlomovo-denudacnymi
svahmi, ktoré na vychodnej az juznej strane maja prikry zraz. Jednotlivé kryhy st od seba
oddelené tektonickymi zlomami, na ktoré sa viazu depresné formy.

7 vychodnej strany Klenovej je vyznamna Dlha dolina a z juznej strany Trianova dolina.
Obe maja uzaver pod najvyssou plosinou. Z nej vystupuju len selektivnou eréziou odolné
vapencové horky. Obe stredohorské rovne st od seba oddelene ststavou rozvetvenej
krasofluvidlnej doliny. Ta sa zdpadne od rieseného tzemia spaja s dolinou toku Vytok.
tzkymi dolinami. Vrchné casti tychto rédzsoch nesti stopy zarovnania a pozvolna
prechadzaji do pahorkatinnych chrbtov. Od dna dolin st oddelene strmymi az prikrymi
zlomovo-denuda¢nymi svahmi s vyraznou bo¢nou eréziou.

Pahorkatinné cast rieSeného tizemia méa podobny priebeh ako dolnd cast Brezovskych
Karpat. Celkovy sklon tizemia je zo severozapadu na juhovychod. Tiez tu mozno pozorovat
pravidelne striedanie plochych chrbtov s dolinami.

Horninové prostredie

Brezovské Karpaty buduji miocénne usadeniny, brekcie, zlepence, vapnité pieskovce a
dolomity, ktoré vyplnaja zlomami ohrani¢ené priekopové prepadliny a menej vyzdvihnuté
casti tizemia. Neskoér boli spolu s hrastami triasovych vapencov a dolomitov zarovnané
tak, ze nad Siroké plosiny vystupuja len ostrovné, vyse 500 m vysoké vrchy z
najodolnejsich vapencov a dolomitov, napr. Klenova (585 m n.m.). Koncom pliocénu a v
stvrtohorach vyhlbili toky do ploginy tizke doliny a erézno-denudacné procesy sposobili,
ze malo pevné Strky a ily helvétu boli z prepadlin odnesené.



7 hladiska tektoniky patri rieSend cast Brezovskych Karpat medzi lamarské, pripadne
polamarské struktary, a to struktiru Klenovej a struktaru Plesivej hory. Tieto Struktirne
elementy sa liia hlavne formou, vnttornou napliiou a vekom. Struktira Klenovej ma tvar
asymetrickej brachyantiklindly, mierne pretiahnutej v smere JZ - SV, s dobre vyvinutym
SZ a silno redukovanym V ramenom. V centre brachyantiklinaly, SV od Dobrej Vody, sa
vynaraju najstarS§ie vrstvy - annaberské vapence. Na juhu prechadza do velmi
komplikovanej juhovergentnej dobrovodskej presmykovo-zlomovej zény. Struktdra
Plesivej hory, podobne ako strukttra Klenovej, vystupuje na povrch v tzv. dechtickej kryhe
medzi Nahacom a Prasnikom. Smerom na zdpad mda zrejme pokracovanie v oblasti
Bukovej, smerom na sever nadvizuje na nedzovsky prikrov v Cachtickych Karpatoch.
Hmotnt napln struktary Plesivej hory tvoria horniny jablonickej skupiny (trias) a
hrusovskej skupiny (jura).

Horské cCasti Brezovskych Karpéat st budované mezozoickymi sedimentdrnymi horninami a
patria k dvom samostatnym sedimentarnym i orogénnym cyklom - predsenénskemu (trias
- spodné krieda) a senéonskemu (vrchna krieda). V geologickej stavbe Brezovskych Karpat
dominuju triasové horniny, pokial jurské a kriedové st zachované v mensom rozsahu.

V severnej casti dotknutého tizemia je podlozie tvorené mezozoickymi vapencami, a to
wettersteinskymi, steinalmskymi, sohreyeralmskymi a reiflinskymi. Wettersteinské
vapence su svetlé, masivne, dosahujice hribku 250 - 300 m. Smerom do nadlozia
prechadzaji pozvolna alebo i nahle do wettersteinskych dolomitov. Steinalmské véapence
su takisto svetlé a masivne, stredno- a vrchnoaninského veku. Dosahuja hribku 200 - 400
m a vznikli prevazne biogénnou sedimentaciou.

Smerom na juh ma v rieSenom tzemi zastipenie vrchné krieda a paleogén vnitornych
Karpat v podobe sliefiov, karbonatovych pieskovcov, vapencov a zlepencov. Dalej st
zastipené wettersteinské dolomity, ktoré st svetlé, masivne a casto tektonicky drvené — v
takomto stave sa potom tazia vo viacerych lomoch a spracovavaji sa na dolomitova
mucku. Z miocénnych hornin sa v rieSenom tzemi vyskytuju jablonické zlepence s
exotickym materidlom, ktoré st polymiktné, vacsinou netriedené a nevrstevnaté. St velmi
chudobné na faunu, hribka savrstvia je 300 - 600 m. V najjuznejSej Casti Brezovskych
Karpat maji zastipenie hlavne dolomity, vyznacujice sa zretelnou vrstevnatostou,
miestami si stromatologické, ojedinele s medzivrstvickami bridlic a ich celkova hribka je
400 - 600 m.

Geologicka podlozie Podmalokarpatskej pahorkatiny a Trnavskej tabule je smerom na juh
tvorené neogénnymi horninami - sivymi vapnitymi flovcami, prachovcami, pieskovcami,
zlepencami, pieskami, $trkmi, sladkovodnymi vapencami.

Na styku Podmalokarpatskej pahorkatiny a Brezovskych Karpat sa z kvartérnych hornin
nachadzaja pleistocénne eolické sedimenty a sprasové hliny. Tieto tvoria aj vacsiu cast
Trnavskej tabule v rieSenom tzemi. Sedimenty maja svetlozlté, pripadne hnedé
zafarbenie. Charakter sprasového sutvrstvia podmienuje vznik réznych morfologickych
foriem, predovsetkym vymolov a Gvozov. Plochy s ne¢lenenym predkvartérnym podlozim
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st v tizemi preruSovane deluvidlnymi sedimentmi v celku, najcastejsie hlinitymi, hlinito-
piesc¢itymi, hlinito-kamenitymi, ale i pies¢ito-kamenitymi az balvanovitymi svahovinami a
sutinami. V najjuznejsej Casti katastra je vybezok fluvidlnych sedimentov, ktoré sa tvorené
prevazne nivnymi humoéznymi hlinami alebo hlinito-piesc¢itymi az Strkovito-piescitymi
hlinami dolinnych niv.

Udaje o pédnych typoch st v kap. 2.16.
Hydrologicka a hydrogeologicka charakteristika tizemia

Riesené tzemie spada do povodia rieky Vah. Riesenym tizemim preteka Lopasovsky potok
(Lopagovka). Tok s dizkou 7,9 km prameni na styku Malych Karpat a Trnavskej
pahorkatiny, v nadmorskej vyske okolo 297,7 m n.m. Vychodne od obce Nizna tusti do
Chelnicky. V rieSenom tizemi tok tecie v upravenom koryte, okrem tseku od pramena po
cestu Chtelnica — Vrbové. V severnej casti katastra v rdmci lesného komplexu v
nadmorskej vyske okolo 330 m n.m. prameni Bukovinsky potok. Ide o prirodzeny tok,
ktory je povodne tvoreny tromi ramenami. Za hranicou katastra sa vlieva do vodnej nadrze
Chtelnica. Podla prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodéarenskych vodnych tokov, nalezi
Lopasovsky potok do zoznamu vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov.

Vodné toky Sirsieho zdzemia rieSeného tizemia patria do vrchovinno-nizinnej oblasti a
maju typicky dazdovo-snehovy rezim odtoku s maximalnymi prietokmi v jarnom obdobi a
s miniméalnymi stavmi koncom leta. Extrémne prietoky sd na rieke Vah spaté s jarnym
obdobim, na ostatnych tokoch, vzhladom k rozkolisanosti prietokov, st viazané aj na letné
barkové dazde. Minimalne prietoky byvaju prevazne v septembri a oktébri, niekedy i v
letnych alebo zimnych mesiacoch.

Vodné plochy sa v rieSenom tizemi nenachadzaja.

Hydrogeologické pomery rieseného tizemia st ovplyvnené geologicko-tektonickou stavbou
uzemia, geomorfologickymi a klimatickymi pomermi. Podla hydrogeologickej rajonizécie
uzemia Slovenska rieSené tizemie spadéd do troch réznych rajénov:

* Q050 Kvartér Trnavskej pahorkatiny
» N 049 Neogén Trnavskej pahorkatiny

*  MN 053 Mezozoikum severnej casti Pezinskych Karpat a Brezovskych Karpat

Rajon MN 053 zahfna severnt cast katastrdlneho tizemia a je budovany prevazne dobre
zvodnenymi suvrstviami vapencov a dolomitov. Antifonalna stavba tejto cCasti izemia,
nazyvand ako horska skupina Vratnej, podmieniuje odvodiniovanie podzemnych vod jednak
na severozdpadnom okraji pramenmi so sumarnou vydatnostou 86 - 112 l/s a na
juhovychodnom okraji so sumérnou vydatnostou 59 - 206 1/s.

Smerom na juh rieSenym tGzemim prechddza neogén Trnavskej pahorkatiny.
Hydrogeologické vlastnosti prevaznej ¢asti tohto rajonu st nepriaznivé. Ojedinelé strkové a
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piescité polohy v neogénnych sedimentoch moézu slazit len na lokdlne vyuZzivanie.
Vydatnost studni v tomto rajone je do 2 I/s.

Iba okrajovo do rieseného tizemia zasahuje kvartér Trnavskej pahorkatiny. Pod sprasami sa
tu vyskytuje strkopiescity komplex vrchného pliocénu a kvartéru — pravdepodobne
naplavy Vahu, ktory je velmi dobre zvodneny. Vydatnosti studni st tu znacne premenlivé.
Pohybujt sa v rozmedzi 2 az 8 1/s.

V riesenom tizemi sa nenachadzajta zdroje mineralnych véd ani termélnych vod.
Klimatické pomery

Podla klimaticko-geografického c¢lenenia (Atlas krajiny SR, 2002) spadd juznéd Ccast
rieSeného tzemia, vratane zastavaného tzemia, do teplej oblasti (T), okrsku teplého,
mierne suchého, s miernou zimou (T4). Severna vrchovinova cast katastralneho tizemia
spada do okrskov T6 (teply, mierne vlhky, s miernou zimou), M1 (mierne teply, mierne
vlhky, s miernou zimou, pahorkatinovy) a M3 (mierne teply, mierne vlhky, pahorkatinovy
az vrchovinovy).

Tepla oblast je charakteristicka poc¢tom letnych dni 50 a viac s teplotou vzduchu nad 25 °C
a viac. V okrsku T4 st priemerné januérové teploty vyssie ako — 3 °C.

Priemerna roc¢na teplota na klimatickej stanici Piestany dosahuje 9,3°C, priemerna teplota
v januari je -2,2°C, v juli 19,3°C. Priemerny ro¢ny thrn zrazok je 600 mm, priemerny
januarovy uhrn je 30-40 mm, priemerny uhrn zrazok v juli je 70-80 mm. Zrazky st

sv v

skorom jarnom obdobi (januéar — marec).

So zvys$ujicou sa nadmorskou vyskou sa znizuja teploty a rastt thrny zrazok. V Malych
Karpatoch je pokles priemernej ro¢nej teploty vzduchu priblizne 0,3 °C na 100 m nérastu
nadmorskej vysky.

Tab.: Priemerné mesacné teploty v °C - stanica Piestany

Rok l. 1. 1. V. V. VI. VII. |VII. [IX. X. Xl. XII.
9,3 -2,2 10,0 4,2 9,7 14,5 (17,7 119,3 |18,6 |14,9 |9,6 4,7 0,1
Zdroj: SHMU

Tab.: Priemerné mesacné zrazky v mm - stanica PieStany

Rok l. 1. 1. V. |V vi. v fvie fixc [xo x| xa.
601 34 33 34 40 |56 |74 |76 67 [39 [49 |54 |45
Zdroj: SHMU

12



Pradenie, smer a rychlost vetra ovplyvnuji predovsetkym orografické pomery. V zimnom
obdobi st veterné pomery ovplyviiované cirkulacnymi pomermi azijskej anticyklony,
islandskej a stredomorskej nize. V jarnom obdobi je v désledku castého, nestabilného
zvrstvenia atmosféry najmensia pocetnost vyskytu bezvetria. Prevladajuce vzdusné
pridenie v rieSenom tzemi je zo severozdpadu az zdpadu, velmi ¢asté si aj juhovychodné
vetry.

Obr.: Veterna ruzica

NNW 1000 NME

ENE

35W 55E

Zdroj: www.meteoblue.com
Vegetdcia

Z hladiska fytogeografického clenenia (Atlas krajiny 2002) rieSené tizemie spada do dvoch
oblasti. Juzna cast spada do oblasti pandnskej fléry (Pannonicum), obvodu eupandnske;j
xerotermnej flory (Eupannonicum), okresu Podunajska nizina. Severnd c¢ast spada do
oblasti zépadokarpatskej flory (Carpaticum occidentale), obvodu predkarpatskej flory
(Praecarpaticum), okresu Malé Karpaty.
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Potencidlnou prirodzenou vegetaciou, ktord by sa v rieSenom tzemi vyvinula bez

antropogénneho vplyvu, si nasledovné zdkladné jednotky potencidlnej prirodzenej

vegetacie:

jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek — tvrdé luzné lesy (U -
najma tvrdé luzné dreviny s bohatym a druhovo pestrym bylinnym porastom, ktory
tvoria brest hrabolisty (Ulmus minor), brest vazovy (Ulmus laevis), dub letny
(Quercus robur), baza ¢ierna (Sambucus nigra), cesnak medvedi (Allium ursinum),
veternica iskernikovitd (Anemone Ranunculoides).

karpatské dubovo-hrabové lesy (C — Carici pilosae-Carpinetum) — pokryvaja vac¢sinu
pohoria Malych Karpat. Ide o spolocenstvéa drevin dub zimny (Quercus petraea),
hrab obyc¢ajny (Carpinus betulus), lipa malolista (Tilia cordata), javor poIny (Acer
campestre) a bylin ako ostrica chlpata (Carex pilosa), zubacka cibulkonosna
(Dentaria bulbifera), mlie¢nik mandlolisty (Tithymalus amygdaiodes).

dubové a cerovo-dubové lesy (Qc — Quercetum petraeae cerris) — v rieSenom tzemi
tato jednotka vytvara izolované ostrovéeky na pahorkatine i v Malych Karpatoch.
Patria sem spolocenstva listnatych lesov, ktoré vytvara najma dub cerovy (Quercus
cerris), dub letny (Quercus robur), hrab obycajny (Carpinus betulus), smrek
obycajny (Picea abies), borovica lesna (Pinus sylvestris), jarabina vtacia (Sorbus
aucuparia).

peripandnske dubovo-hrabové lesy (CI - polygonato latifoliae-Carpinetum, syn.
Primulo veris-Carpinetum) — nachadzaja sa vo vyssich polohach pahorkatiny a
charakterizuja ich dreviny a byliny: dub letny (Quercus robur), hrab obyc¢ajny
(Carpinus betulus), kokorik sirokolisty (Polygonatum latifolium)

jelsové lesy na nivach podhorskych a horskych vodnych tokov (Al — Alnetum
glutinosae, Aegopodio-Alnetum glutinosae, Salicion triandrae p.p., Salicion eleagni)
— vytvaraju uzky pas pri Lopasovskom potoku s prirodzenou vegetaciou zastipenou
druhmi jel$a lepkava (Alnus glutinosa), jelsa siva (Alnus incana), jasen stihly
(Fraxinus excelsior), viba krehka (Salix fragilis), cremcha strapcovita (Prunus
padus), hrab obycajny (Carpinus betulus), kozonoha hostcovéa (Aegopodium
podagraria), perovnik pstrosi (Matteuccia struthiopteris)

Reédlna vegetacia, nachadzajiica sa v danom tzemi, sa od prirodzenej vegetacie odlisuje.

Juzna cast je odlesnend a polnohospodarsky vyuzivana. Zalesnené je tzemie Malych

Karpat. Druhové zlozenie lesa scasti reSpektuje potencidlnu prirodzent vegetaciu.
Z hladiska drevinovej skladby maja najvacsie zastGpenie cer (21,6%), buk (21,5%),
borovica (19,5%). Viac ako 10%-ny podiel maja dalej dub (15,7%), jasen (10,9%). Znacné
zastipenie ma aj agat (3%).

Xerofilné a termofilné rastliny sa hojne vyskytuja na tpati Brezovskych Karpat v

kontaktnej zéne s Trnavskou tabulou. S horskymi druhmi sa stretdvame len v najvyssich
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hrebenovych polohdch a na svahoch so severnou expoziciou, zaklesnutych chladnejsich
dolin4ch. Buciny st plosne najviac rozsirené spolocenstvd v Malych Karpatoch. Mézeme
ich zaradit k spolocenstvdm Fagetum nudum a Fagetum carpaticum submontanum.
Najvacsiu cast' tvori buk lesny (Fagus sylvatica) s primiesanymi drevinami ako je javor
polny (Acer campestre), javor horsky (Acer pseudoplatanus), hrab obyc¢ajny (Carpinus
betulus), jasen $tihly (Fraxinus excelsior), dub zimny (Quercus petrea). Bylinné poschodie
vytvaraju ostrica chlpata (Carex pilosa), lipkavec marinkovy (Galium odoratum), zubacka
cibulkonosna (Dentaria bulbifera). Dubovo-hrabové porasty (Querceto-carpinetum
typicum) sa vyskytuju na hnedozemiach v nizsich polohach juznych svahov. St ¢lovekom
ovplyvnené natolko, Ze tplne stracaju prirodzeny podrast. V stromovom poschodi sa
vyskytuje hrab (Carpinus betulus), dub zimny (Quercus petrea) a buk lesny (Fagus
sylvatica). V bylinnom poschodi st zastipene ostrica chlpatda (Carex pilosa), mednicka
jednokvetad (Melica uniflora), $alatovka murova (Mycelis muralis), placnik lekéarsky
(Pulmonaria officinalis), cesnacka lekéarska (Alliaria petiolata), reznacka lalocnatéa (Dactylis
glomerata). Na plytkych rendzinach a dolomitickych vapencoch sa vyskytuji porasty duba
plstnatého (Quercus pubescens) s roztrasenymi krikmi, ako kalina siriptatkova (Viburnum
lantana), trnka obycCajna (Prunus spinosa), brslen eurépsky (Euonymus europea), brslen
bradavi¢naty (Euonymus verrucosa), skalnik obycajny (Cotonaster integerrimus), jarabina
mukinova (Sorbus aria), dra¢ obycajny (Berberis vulgaris), hruska obycajnd (Pirus
communis), drien obyc¢ajny (Cornus mas). Podrast tvoria xerotermné druhy s prevahou trav
ako mednicka sedmohradska (Melica transsylvanica), kavyl vlaskovity (Stipa capillata),
fazatka prsnatd (Dichanthium ischaemum). Z bylinnych druhov sa tu vyskytuje ranostaj
pestry (Coronila varia), oman hnidakovy (Falcaria vulgaris).

Borovicové porasty st vysadené na plytkych rendzinéch. V podraste na miestach s mensim
zapojom drevin prevladaju spolocenstva vapencovych skal a sutin s ostrevkou vapnovitou
(Sesleria varia). Porasty jelSe lepkavej (Alnus glutinosa) sa rozprestieraju v izkom pése na
ragelinnych pddach pozdiZz potokov. Na miestach, kde vystupuje spodna voda na povrch,
sa hojnejsie vyskytujua trst obycajna (Phragmites australis), kosatec zlty (Iris pseudoaeorus),
zaruzlie mociarne (Caltha palustris). 7Z ostatnych druhov je to Iulok sladkohorsky
(Solanum dulcamara), konopac¢ obycajny (Eupatoruium cannabinum), tGzobnik brestovy
(Filipendula ulmaria), karbinec eurépsky (Lycopus europaeus), povoja plotna (Calystegia
sepium), ostrica metlinatd (Carex paniculata), ostrica $tihla (Carex gracilis), pichliac¢
zelinovy (Cirsium oleraceum), blyskac jarny (Ficaria verna), iskernik prudky (Ranunculus
acris), iskernik plazivy (Ranunculus repens).

Na suvislych trdvnatych porastoch s prevahou kostravy valeskej (Festucha valesiaca) a
ostrice vcasnej (Carex praecox), prerusovanych skalnymi terasami a vystupujicimi
skalami, sa uplatnuji teplomilné druhy ako natrznik pieso¢ny (Potentila arenaria),
rozchodnik prudky (Sedum acre), rozchodnik biely (Sedum album), hrdobarka obycajna
(Teucrium chamaedrys), lipkavec sivy (Galium glaucum), natrznik priamy (Potentila recta),
klin¢ek kartuziansky (Dianthus carthusianorum), devétornik peniaztekovy (Heliantnemum
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nummularium), cesnak ZIty (Allium flavum), datelina alpska (Trifolium alpestre), mliec¢nik
chvojkovy (Tithymalus cyparissias), kavyl vlaskovity (Stipa capillata).

Lesy sa vyuzivaju takmer vylucéne ako hospodarske lesy (74% vymery), zvys$ok predstavuja
ochranné lesy. Lesné plochy maja vymeru 903,4 ha, t.j. 39,4% z vymery katastralneho

Gzemia.

Nelesnéd drevinové vegetacia sa nachadza na polnohospodarskej pode, kde st jej funkcie
nenahraditelné — krajinotvornd, refugidlna (migracia rastlin a zZivoc¢ichov), pédoochranna,
mikroklimatickd, pufracnd, hydrickd, atd. Ma charakter sprievodnej liniovej zelene pozdii
vodnych tokov a poInych ciest alebo skupinovej vegetacie. Tieto skupinové a liniové prvky
su tvorené stromovou a krikovou vegetaciou a predstavuji vyznamny krajinny prvok.

Trvalé travne porasty predstavuju spolocenstva stepného charakteru, vyuzivané ako laky
alebo pasienky. V rieSenom tzemi predstavuji minoritné vyuzitie polnohospodarskej
pody. Vyskytuju sa na menej kvalitnych podach, hlavne v prechodovych zénach medzi
ornou poédou a lesnymi porastmi. Trvalé travne porasty maja vymeru 62,8 ha, t.j. 2,7 %
z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Orna poda ma vymeru 1159,6 ha, t.j. 50,6 % z celkovej vymery katastralneho Gzemia.

svve

eV v

povodne mensie pasové policka zlucené do velkoblokovych celkov. Najvdcia vymera
uceleného bloku, ktory nie je deleny Ziadnou cestou, potokom ani inou hranicou, je asi
161 ha. Maloblokova ornd p6da sa nachadza len v bezprostrednom okoli zastavaného

uzemia.

Vegetacia v zastavanom uzemi ma kultdrny charakter, vdcsinou ide o synantropnu
vegetdciu. Tvori ju takmer vylucne vegetacia tzitkovych zahrad a okrasnych pléch pri
rodinnych domoch, na zdhumienkoch. Zahrady maja celkov vymeru 38,6 ha. Verejna
parkové zelen sa v obci nenachédza. Verejna zelen reprezentuje len sprievodna vegetacia
Lopasovského potoka, reprezentovand hlavne travnymi porastami, len s ojedinelym
vyskytom drevin. Sidelnt zelen dalej predstavuje zelen cintorina, ktora je tvorena starsimi
lipami. Najcennejsia je viac ako 100 rocna skupinka lip vysokej sadovnickej hodnoty v

centrdlnej Gasti cintorina.
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Tab.: Prehlad Ghrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne Gzemie Dolny

Lopasov
Druh pozemku vymera v m?
orna poda 11595766
chmelhice 0
vinice 0
zahrady 385682
ovocné sady 0
trvalé travne porasty 628771
lesné pozemky 9034415
vodné plochy 133806
zastavané plochy a nadvoria 841344
ostatné plochy 314348
spolu - k.u. 22934132

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk

2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu
regionu

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvaleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavazna cast bola
vyhldsena Vgeobecne zaviznym nariadenim ¢&. 33/2014. Zavizna Gast Uzemného planu
regiénu Trnavského kraja je zavaznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce
Dolny Lopasov.

V zavaznej cCasti UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtce sa
na rieSené tzemie, ktoré je potrebné respektovat:

1. Zasady a regulativy struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania tzemia z hfadiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti regionédlnych vztahov

« 1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujtci
rozmanité sidelné struktiry a etnografické, ekonomické a kultarno-historické
$pecifika jednotlivych casti kraja.

* 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvéranie polycentrického
konceptu tizemného rozvoja vo vizbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

« 1.2.8. Podporovat na tizemi regiéonu rozvoj sidelnych rozvojovych osi druhého
stupna podla KURS:
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1.2.8.1. Malokarpatskt rozvojovi os: Modra — Smolenice — Chtelnica — Vrbové

1.3. v oblasti struktdry osidlenia

« 1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a

podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty

rozvoja tzemia:

1.3.2.2. izemnoplanovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou.

« 1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu

zastavanych tzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionélnych centier osidlenia

*  1.4.12. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do

osmej skupiny, ktoré pri vyvdzenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja

zohréavaju doplnkovi tlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...

Dolny Lopasov

* 1.4.13. Respektovat zadkladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny a

podporovat ich rozvoj ako:

1.4.13.1. urbanizované centré struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené

predovsetkym pre byvanie vo vidieckom prostredi.

1.4.13.2. centra urcené predovsetkym pre funkcie mikroregionalneho a

lokalneho vyznamu.

1.4.13.3. centra pre zdkladnt obc¢iansku vybavenost a socidlnu starostlivost pre
okolité vidiecke priestory, lokalne centrd hospodarskych aktivit, najméa
primarneho a tercidarneho sektoru.

1.4.13.4. centra podporujuce trvala starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej

zelene.

1.4.13.5. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujacimi formy ,,prace doma“, najma v $pecifickych ¢innostiach terciéru,
v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

1.4.13.6. dopravné zastavky, pripadne uzly lokalneho vyznamu pre prepravu
0sob.

1.4.13.7. centra pre alokaciu rekreac¢nych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenym rekrea¢nymi obcami.

1.4.13.8. centrd osidlenia rozvijané na zdklade lokdlnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.

2. Zéasady funkéného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja hospodarstva
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2.1 v oblasti hospodéarstva

* 2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym riesenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

2.2. v oblasti polnohospodarstva, lesného hospodérstva a rybného hospodarstva

¢ 2.2.2. Minimalizovat pri tzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodérskych

pozemkov a lesnych pozemkov.

» 2.2.4. Respektovat v izemnom rozvoji pddu, ako rozhodujtci potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicka aktivitu kraja a

zvy$uje potravinova bezpecnost a sebestacnost na narodnej trovni.

« 2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najméa nelesnej drevinovej
vegetacie, na neproduktivnych, resp. méalo produktivnych polnohospodarskych

pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

* 2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuzitia
reSpektovanim vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chrénenych
loziskovych tizemi, chranenych tzemi pre osobitné zdsahy do zemskej kory, ako aj

dobyvacich a prieskumnych tzemi.

« 2.3.4. Zosuladovat poziadavky na vyuzivanie lozisk nerastnych surovin pre potreby

rozvoja hospodérstva so zdujmami ochrany prirody.

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

« 2.4.3. Uprednostnovat intenzifikdciu existujicich hospodérskych arealov, vratane

priemyselnych parkov.

¢ 2.4.5. Opéatovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujicich ale nevyuzivanych aredlov.

2.5. v oblasti terciarneho sektoru

« 2.5.3. Usmernovat lokaliz4ciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tizemi

miest a obci.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

* 4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujticej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivhym sp6sobom jej ochrany.

¢ 4.1.2. Vytvarat tizemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako

jedného z najvacsich generatorov zamestnanosti.
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4.1.5. Vytvérat tzemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategoérie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané tizemia existujicej rekreacnej vybavenosti a
infrastruktary, najméa v chranenych tizemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podfa
potreby intenzifikovat existujtce lokality cestovného ruchu /turizmu.

4.1.13. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej
struktire Trnavského kraja na tizemi trnavského regiénu cestovného ruchu,
charakteristického najma pesou horskou turistikou — sietou znac¢enych turistickych
tras v Malych Karpatoch, rekreacnymi lokalitami, Jahodnik, Molpir, Hlboca,
Zaruby, Bukova, Malokarpatskou vinnou cestou, vodnymi nadrzami, rybnikmi a
pod.

4.1. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a arealov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznéavacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodarskych dvorov.

4.2.11. Podporovat tizemny a kvalitativny rozvoj siete ndu¢nych chodnikov, a tak
spristupnovat vyznamné kultirno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a

objekty verejnosti.

4.2.17. Podporovat budovanie siete turistickych rozhladni na turistickych trasach v
horskych masivoch, v polnohospodarskej a podhorskej krajine.

4.2.18. Vymedzit ststavu turistickych nastupnych bodov po okrajoch horskych
masivov Malych a Bielych Karpat, Povazského Inovca, Myjavskej pahorkatiny.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie

5.2.4. Zohladnovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vod v tizemi —
reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, Gzlabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujicich retenciu vod v krajine.

5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych vod v Gizemi:

* 5.2.5.1. navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, retencnych nadrzi v
krajine a vhodné systémy terénnych tuprav.
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¢ 5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych ploch v krajine.

¢ 5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat
rekonstrukciu a revitalizaciu vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich

pravidelné cistenie .

5.2.6. Znizovat vysadbou krajinnej zelene povrchovy odtok na poInohospodarskych
podach bez vegetacného krytu alebo s minimalnym vegetacnym krytom, na
svahoch Malych Karpat, Povazského Inovca, Myjavskej pahorkatiny a Bielych
Karpat.

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych

lGzemiach.

5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v tizemi, formou prirodnych
reten¢nych nadrzi jazierok, budovanim obc¢asnych vodnych pléch plnenych len
zrazkami, doplfianim ploch krajinnej zelene.

5.2.9. Pre ochranu pody proti i¢inkom veternej er6zie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujtce, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najmé v odkrytej

polnohospodarskej krajine.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej rddioaktivity

5.5.1. Uprednostniovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodarstva

5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska ochrany prirody a

tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.1. v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

6.1.1. ReSpektovat a zohladniovat velkoplosné chranené tizemia prirody (CHKO
Malé Karpaty, CHKO Biele Karpaty, CHKO Zahorie a CHKO Dunajské luhy) ako aj
legislativne vymedzené a navrhované maloplosné chranené tizemia prirody leziace

na tzemi Trnavského kraja.

6.1.2. Respektovat a zohfadnovat ststavu chranenych tizemi ¢lenskych krajin
Eurépskej tnie NATURA 2000, ktorymi st vyhlasené chranené vtacie tizemia:
Dunajské luhy (SKCHVU007), Kralova (SKCHVUO010), Lehnice (SKCHVUO012), Malé
Karpaty (SKCHVUO014), Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016), Ostrovné laky
(SKCHVU019), Ulanskd mokrad (SKCHVU023), Slnava (SKCHVU026),
Velkoblahovské rybniky (SKCHVUO034) a Spac¢insko-niznianske polia
(SKCHVUO054) ako aj navrhované tizemia eurépskeho vyznamu (UEV).
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6.2. v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.2.1 Respektovat a zohladnovat vsetky na tizemi Trnavského kraja vymedzené
prvky tizemného systému ekologickej stability (USES), predovéetkym biocentra
provincidlneho (PBc) a nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory
provincidlneho (PBk) a nadregiondlneho (NRBk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly
Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpat, Bielych Karpat a
Povazského Inovca, mokradové spolocenstva).

6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra v tizemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.

6.2.3. Podporovat zvysovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozd{z hranic vyrobnych areélov.

6.2.8. Doplnat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov pévodnych doméacich druhov
drevin a krovin pozdlz vodnych tokov; budovat zatietiovacie pasy zelene pozdiz
odkrytych vodnych tokov.

6.2.11. Podporovat v miestach s veternou a vodnou eréziou protier6znu ochranu
pody uplatnenim prvkov USES, najmi biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej
nizine.

6.2.12. Uprednostniovat pri obnove vegetacnych porastov sposob prirodzenej
obnovy, uplatnovat prirodzené druhové zlozenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvysovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podfa
stanovistnych podmienok.

6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zéasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o

krajinu

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najmé v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktar.

7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tizemiach prirody tak, aby sa nasiel racionalny stlad s
pravami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.
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7.1.6. Pri izemnom rozvoji reSpektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundarnu krajinn struktaru v stilade s principmi trvalo

udrzateIného rozvoja.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného

systému v krajine s viyznamnym krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kultar, plochy primestskej rekreacie,

rekreacnych a hospodarskych arealov).

8. Zéasady a regulativy priestorového usporiadania z hfadiska zachovania kultarno-

historického dedicstva

8.1.1 Respektovat kultarno — historické dedi¢stvo, vyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové tzemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
paméatihodnosti miest a obci. Respektovat a zohladniovat zasady ochrany

pamiatkovych tzemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia

9.3. cestna doprava

9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujicej cestnej infrastruktiry dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,Miestopisny priebeh
cestnych komunikécii“ — ohranicent jej ochrannymi pdsmami mimo zastavaného
Uzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tzemi kraja.

9.8. hromadna preprava oséb

9.8.8. Rozvijat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do 6smej skupiny ako
vyznamné prestupné body hromadnej prepravy mikroregionalneho vyznamu.

9.9. cyklisticka doprava

9.9.2. Rezervovat izemny koridor pre vystavbu cyklomagistral medzinarodného az
regionalneho vyznamu na segregovanom telese pozemnych komunikacifi,

vyhradenych pre cyklisticka dopravu.

9.9.3. Podporovat izemno-technickymi opatreniami cyklistickti dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.
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10. Zésady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zadsobovania vodou

« 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipulac¢ny pés pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych

zberacoch.

10.3. v oblasti odkanalizovania Gizemia

+ 10.3.1. Dobudovat ¢&istiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajicou kanalizdciou a zvySovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanaliza¢nt siet.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

« 10.5.3. ReSpektovat vedenia existujtcej elektrickej siete, aredly, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.).

10.6. v oblasti zdsobovania plynom

» 10.6.1. Respektovat vedenia existujicej a navrhovanej plynovodne;j siete a s tym

suvisiace aredly a zariadenia.

« 10.6.2. ReSpektovat vsetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma
nachadzajtce sa alebo priestorovo zasahujtce do rieseného tizemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

« 10.9.1. ReSpektovat existujice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a

zariadeni.
Verejnoprospesné stavby
13.6. Infrastruktara cyklistickej dopravy

* 13.6.1. Stavby cyklomagistrdl medzinadrodného az regiondlneho vyznamu na
segregovanom telese pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklistickt

dopravu.

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Obec Dolny Lopasov patri na zaklade izemno-spravneho c¢lenenia do okresu Piestany a
Trnavského kraja. Okres Piestany ma rozlohu 381 km? a 63 152 obyvatefov. Vznikol
odc¢lenenim od okresu Trnava po zmene tzemnospravneho ¢lenenia v roku 1996. Obec je

24



situovana v zapadnej casti okresu, na sidelnej osi regionalneho vyznamu v smere Modra —
Smolenice — Vrbové, prechadzajicej vychodnym okrajom predhoria Malych Karpét.

Najblizsimi mestami st Piestany (20 km, 28 268 obyv. podla SODB 2011) a Vrbové (8,5
km, 6263 obyv.), ktoré predstavuji centrd osidlenia regionalneho vyznamu. Mesto
Piestany je spddovym tizemim pre obyvatelov obci okresu z hladiska dochédzky za
obc¢ianskou vybavenostou. Okrem administrativno-spravnej funkcie plni ktipelnt funkciu,
na ¢o nadvéazuje rozvoj dalsich funkcii — kultirnej, spolocenskej, vzdelavacej, obchodnej,
turisticko-rekreacnej. Z tohto hladiska plni aj niektoré funkcie celostatneho vyznamu.
Vyrazne sa prejavuje aj vplyv Trnavy (26 km, 66 358 obyv.), ktord je vyznamnym cielovym
miestom dochadzky za pracou, hlavne po etablovani novych vyrobnych podnikov. Mesta
Trnava a Piestany st podla UPN VUG Trnavského kraja klasifikované ako centra osidlenia

1. vyznamu.

Relativne vyhodné poloha voci vyznamnym ekonomickym centrdm — mestdm PieStany a
Trnava, je vyraznym potencidlom rozvoja obce Dolny LopaSov. Tomu napoméha priame
dopravné napojenie, ktoré umoznuje denni dochiddzku obyvatefov do zamestnania.
V budtcnosti preto mozno ocakavat prilev obyvatefov, hladajicich moznost usadenia sa
vo vidieckych obciach v blizkosti tychto miest, ktoré disponuji vyhodnym komunika¢nym
napojenim.

Podla Koncepcie izemného rozvoja Slovenska (KURS) obec lezi v ramci taziska osidlenia
celostatneho az medzinarodného vyznamu s rozvinutymi aglomera¢nymi vazbami.

Dolny Lopasov patri medzi malé obce s pottom obyvatelov 971 k 31. 12. 2016. Podla UPN
regionu je klasifikovana ako centrum osidlenia 6smej skupiny. Obec ani v stc¢asnosti nema
vlastné spddové tzemie, ale je sticastou spadového tizemia obce Chtelnica a vo vyssej
hierarchii sa uplatnuje spadovost miest Vrbové a Piestany.

Z hladiska rieSenia zdujmového tizemia v tizemnom plane obce Dolny Lopasov bolo preto
relevantné naznacenie vizieb na okolité sidla na rozvojovej osi, reprezentovanej cestou II.
triedy ¢. II/502, t.j. na obce Chtelnica a Koc¢in-Lancar. Tieto vdzby st vyznamné najmé
z hladiska technického a dopravného vybavenia.

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajice na durovni celej spolocnosti, c¢iastotne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktare osidlenia a lokdlnych zmien.
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Od 2. polovice 19. storocia miestna populacia zaznamenévala ststavny narast, ktory bol
najvyraznejsi v 30. rokoch 20. storo¢ia. Maximum dosiahla v roku 1940, kedy mala obec az
1326 obyvatefov. Rast bol nasledovany miernym poklesom a stagndciou. Od 60. rokov 20.
storocia sa pokles zrychlil a k stabilizacii poctu obyvatefov dochéddza az v 90. rokoch.
Tento vyvoj bol dosledkom stahovania obyvatelom do miest (urbanizaciou) za podpory
masivnej bytovej vystavby. Pocet obyvatelov obce Dolny Lopasov sa v poslednych 10
rokoch udrziava v tizkom rozmedzi od 945 do 972 obyvatelfov.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1869 - 2011

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 838
1880 775
1890 823
1900 975
1910 1063
1921 1044
1930 1160
1940 1326
1948 1246
1961 1296
1970 1197
1980 1080
1991 981
2001 982
2011 953

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR

Stabilny pocet obyvatelov v poslednych rokoch sa udrziava vdaka migra¢nym prirastkom.
V sledovanom 10-ro¢nom obdobi rokov 2006 — 2015 doslo k prirodzenému tubytku (92 :
131 v prospech zomretych). Pokles miery natality je désledkom celkovych spolo¢enskych a
socidlnych zmien v SR a v celom stredoeur6pskom priestore. Migracna bilancia obce bola
v sledovanom obdobi vyrazne pozitivna — 178 : 134 obyvatefov v prospech pristahovanych.
Obec by mohla v budicnosti aj nadalej profitovat z trendu stahovania obyvatelov z miest
na vidiek. Tento trend je najsilnejsi v bezprostrednej blizkosti miest, pricom jeho
zakladnym predpokladom je dobra dopravna dostupnost a kvalitnejsie zivotné prostredie.

Z hladiska demografickych prognéz ma ista vypovednt hodnotu index vitality, definovany
ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivhom veku k poctu obyvatelov
v poproduktivnom veku, nasobeny c¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2011 dosahoval
eSte pomerne priaznivi hodnotu - 96,5 a oproti roku 2001 sa takmer nezmenil (95,5).
Podla vseobecnej interpretacie vSak az hodnoty nad 100 zarucuja perspektivu rastu poctu
obyvatelov prirodzenou menou. Ide teda stagnujtci az mierne regresivny typ populacie.
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Najvacsi narast v obdobi rokov 2001 - 2011 zaznamenal segment obyvatelstva v
produktivnom veku. Znamena to, ze huménny potencidl pre ekonomicky rozvoj
v stcasnosti dosahuje vrchol, Co sa prejavuje aj investiciami generdcie v produktivnom
veku do individuélnej bytovej vystavby.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

2011

Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 953
z toho muzi 473
z toho zeny 480
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 140
Pocet obyvatelov v produktivnom veku 668
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku 145

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zosnulych, prihlasenych a odhlasenych
Rok narodeni zomreti pristahovani | vystahovani | bilancia Pocet obyvate-

fov k 31.12.

2006 9 16 5 13 -15 953
2007 13 14 19 14 +4 957
2008 5 12 27 20 0 957
2009 12 14 11 11 -2 955
2010 8 12 29 8 +17 972
2011 9 14 24 8 +11 955
2012 8 10 21 12 +7 962
2013 11 15 17 12 +1 963
2014 6 9 17 20 -6 957
2015 11 15 8 16 -12 945
Spolu 922 131 178 134

Zdroj: SUSR

V budtcnosti predpokladame pokracovanie trendu presunu casti obyvatelstva z miest do
okolitych vidieckych obci s vihodnou polohou a dobrou dostupnostou. Tieto predpoklady
obec Dolny Lopasov spiiia. Preto do roku 2030 prognézujeme stabilizaciu po¢tu obyvatefov
az mierny ndarast k drovni 1000 obyvatefov. Na tento predpokladany cielovy stav je
dimenzovana aj navrhové kapacita rozsirenia obytného tizemia.

Skuto¢ny potencial obce ziskavat novych obyvatefov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globalnych vyvojovych tendencii a lokaliza¢nych faktorov, investi¢ne;j
aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a
zlep$enia kvality Zivota v obci, ponuky sluzieb v obci, odstranenia deficitov infrastruktiry.
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Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je slovenskej narodnosti. Slovaci podla tdajov z roku 2011 tvoria 99,2%
obyvatelov (bez zohladnenia obyvatelov s nezistenou narodnostou).

Z hladiska néboZzenského vyznania je Struktira obyvatelstva tiez homogénna. Miera
religiozity dosahuje nadpriemerné hodnoty. 95,1% vsSetkych obyvatefov sa hlasi k
rimskokatolickej cirkvi (bez zohladnenia obyvatelov s nezistenym vierovyznanim). Iné
vierovyznania nie st vyznamnejSou mierou zastipené.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost |slovenska c¢eska ina nezistena

939 6 3 5

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskoka- evanjelicka iné bez vyznania | nezistené
tolicka cirkev |cirkev a.v.
818 8 17 68 42

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na narodnostné a nabozenské zlozenie
obyvatelstva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tidajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo méa
v sicasnosti priemerny potencial ekonomickej produktivity. Miera ekonomickej aktivity
obyvatelov predstavuje 47,3%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajSieho obyvatelstva bolo od
najstarSich ¢ias polnohospodérstvo, neskor priemysel. V doésledku restrukturalizacie
hospodérstva v minulom desatroc¢i klesol pocet pracovnikov v tomto odvetvi. Stcasne
doslo k zvySeniu podielu zamestnanych v sekundarnom a tercidrnom sektore. Podla
udajov z posledného scitania zroku 2011 najviac obyvatefov pracovalo v tercidrnom
sektore (sluzby) — 206 obyvatelov a v sekunddrnom sektore (priemysel) — 172 obyvatelov.
Nizky je podiel zamestnancov primarneho sektora (polnohospodarstvo, lesné
hospodarstvo) — 55 obyvatelov.

V sticasnosti je v obci do 150 pracovnych prilezitosti, z toho v podniku PPS pracuje takmer
100 zamestnancov. Zo zamestnanej zlozky ekonomicky aktivneho obyvatelstva vacsina
odchadza za pracou najma do Trnavy, Piestan a elektrarne Jaslovské Bohunice, v mensej
miere aj do dal$ich okolitych miest. Za pracou odchédzalo 392 obyvatelov, ¢o z poctu
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ekonomicky aktivneho

Tab.: Ekonomicka aktivita obyvatelov

obyvatelstva predstavovalo

az

zamestnania je teda podmienena ochotou cestovat za pracou.

81,5%.

MoZnost ziskania

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 481
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 47,3
- pracujuci (okrem déchodcov) 385
- pracujuci dochodcovia 19
- osoby na materskej a rodi¢ovskej dovolenke 31
- nezamestnani 40
- Studenti 73
- osoby v domacnosti 3
- dochodcovia 230
- prijemcovia kapital. prijmov 0
- ind a nezistena 15
- deti do 16 rokov 157

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Navrhované riesenie nepocita s vyraznej$im rozvojom vyrobnych aktivit, uvazuje vsak s
rozsirovanim vyroby v podniku PPS, s.r.o. Predpoklad4 sa tiez, Ze nové pracovné miesta
budt vznikat v sluzbach, v mensej miere aj ozivenim drobnej remeselnej vyroby. Tieto
aktivity navrhované riesenie umoznuje, no presny pocet novych pracovnych miest nie je
mozné vycislit. Predpoklada sa nadalej vysoky podiel odchédzajicich za préacou.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Jadro urbanistickej $truktary obce sa vyvijalo ako pototna radova zéastavba pozdi
Lopasovského potoka. Vodny tok s obsluznymi komunikaciami po oboch stranach plni
funkciu hlavnej kompozicnej osi. Menej vyrazna vedlajs$ia kompozicnd os je
reprezentovand cestou II. triedy, ktora kolmo pretina zastavané tizemie obce v jeho hornej
tretine. Na krizeni tychto osi vznikol hlavny uzlovy priestor, kde st situovana hlavna
dominanta obce - rimskokatolicky kostol sv. Martina a niektoré zariadenia obcianskej
vybavenosti. Povodny podorys obce bol organického, kompakiného tvaru, a bol
pretiahnuty v smere hlavnej kompozicnej osi. Neskor sa zastavba rozrastla o dalsie ulice.

Tento hlavny taziskovy priestor obce vymedzujeme ako centrdlnu zénu obce, tak ako je
vyznacena v grafickej casti. Centralna zéna obce je predurc¢end kompoziénymi osami,
tokom LopasSovského potoka i polohou zariadeni obcianskej vybavenosti. Navrhujeme
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uskutoc¢nit jej komplexna revitalizdciu, s Gpravami a dotvorenim verejnych priestranstiev.
Zamerom je vytvorit tu plnohodnotné centrum, ktoré by sa svojimi estetickymi hodnotami
mohlo stat nositefom identity obce.

Novsia ulica z 2. pol. 20. storoc¢ia nadvézuje na povodnu Struktaru v juznej casti v kolmom
smere, ¢im doslo k vyraznej modifikacii povodnej podorysnej schémy o dlhsi vybezok. V
zastavbe tejto ulice a ojedinele i inde v obci sa zachovalo este niekolko volnych prieluk.
Navrhujeme ich prednostne zastavat s cielom vytvorenia kontinudlneho uli¢ného
priestoru.

Hlavnt kompozi¢ni os v navrhu respektujeme ako zaklad kompozi¢nej osnovy. Nova
ulicu v lokalite ,Za humnami“ navrhujeme v trase paralelnej s hlavnou kompozi¢nou
osou. Podpori sa tym priestorové posobenie tejto osi. Navrh novej obytnej ulice v tejto
lokalite sticasne prispieva k zvyseniu kompaktnosti pédorysu obce a stcasne zachovava
charakter historického pddorysu. Navrhovand obytna ulica je vedend s ohladom na
topografické pomery (po vrstevnici), prirodzene nadvazuje na existujicu uli¢nu siet a je s
nou zokruhovana. Formovanie ,zarodkov® tejto ulice zacalo uz v minulosti lokalizaciou
nového bytového domu a futbalového ihriska.

V urbanisticko-architektonickej struktire obce sa zachovali objekty tradicnej Iudovej
architektiry. Ide o niekolko murovanych domov z konca 19. storo¢ia a zaciatku 20.
storocia. V 2. tretine 20. storocia sa zacali do sidelnej struktiry obce zaclenovat domy na
stvorcovom poddoryse s roznymi typmi striech (sedlovymi, stanovymi i plochymi
strechami).

Pri novej vystavbe vo vymedzenych rozvojovych plochdch a predovsetkym pri
restrukturalizacii existujacej zastavby je potrebné vychadzat z poévodnych zastavovacich
struktir a z tradicnej urbanistickej mierky vidieckej zastavby. Na prekrytie domov sa
odportacaja sedlové strechy, pripadne valbové, polvalbové a stanové strechy, so sklonom
od 35° do 50°. Tento tvar a sklon striech je potrebné dodrzat aj pri prestavbach alebo
nédhradach existujicich rodinnych domov. Nevhodné st ploché, pultové a manzardové
strechy. Pouzité by mali byt tradicné materialy striech. Taktiez by sa v obytnej zastavbe
malo vylacit budovanie suvislych nepriehladnych oploteni vyssich ako 1,5 m a vyssie
konstrukcie budovat len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene. V pripade
rodinnych domov by stvisla zastavana plocha jedného objektu nemala prekrocit 200 m?.
Samostatne stojace rodinné domy by sa mali budovat na pozemkoch s minimélnou
velkostou 500 m® Skupinové formy zastavby, ako napr. dvojdomy, radova zastavbu
(okrem jej tradi¢nej formy) nie je v obci vhodné realizovat.

Novodobé dominanty predstavuji viacpodlazné bytové domy. Inak prevazuje
malopodlazna zastavba samostatne stojacich rodinnych domov. Navrhovana regulacia
vyskovej hladiny zastavby ma garantovat udrzanie vidieckeho charakteru zéastavby a jej
konzistentnosti, ako aj zachovanie dominantného priestorového po6sobenia kostola a
dialkovych pohfadov na kostol. Reguldcia sa vztahuje na existujicu i navrhovanu
zastavbu, maximalna vyskova hladina je stanovena $pecificky pre kazda funkénd tzemnu
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zonu. V celom obytnom tizemi sa uvazuje s maximalne dvomi nadzemnymi podlaziami
(vynimka plati len pre bytovy dom), rovnako ako vo vyrobnom tzemi V1, V2. Jedno
nadzemné podlazie je povolené pre rekreacné tzemie (futbalové ihrisko) a plochy

technickej vybavenosti.

2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultirnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, spdsob polnohospodéarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne priemysel
a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a Struktary, ktoré so zvysujticou sa intenzitou
ich vyskytu v krajine znizuju estetické posobenie krajiny na ¢loveka.

V scenérii krajiny avjej vizudlnom vnimani je limitom reliéf, ktory urcuje mieru
vyhladovych a videnych priestorov. Vyraznou krajinnou dominantou je masiv Malych
Karpat. Celkovo rozmanitost reliéfu vytvara zaujimavy krajinny obraz tizemia. Je zdrojom
atraktivnych scenérii a vyhladov. Z vyvysenych nezalesnenych casti katastralneho tizemia
st zaujimavé pohlady na obec, okolité sidla, Malé Karpaty i polnohospodarsku krajinu
Trnavskej tabule.

Svahy a najvyssie polozené casti na okrajoch katastrdlneho tzemia st pokryté lesnym
porastom a pasienkami. Vizualne vnemy odlisného razu poskytuje odlesnena pahorkatina,
ktora je intenzivne polnohospodarsky vyuzivana.

V krajinnom obraze prevladaji harmonicky poésobiace prvky prirodného charakteru —
lesy. Rusivo posobiace prvky reprezentuji len nadradené linie technickej infrastruktary —
elektrické vedenia (najméd s napatim 400 kV), kamenolom a do istej miery technicko-
hospodéarske objekty. Polia predstavuja neutralne prvky. Namiesto ich stcasného
velkoblokového vyuzivania je Ziaduce rozdelit najvdcsie podne celky liniovou zelenou
stromoradi, aleji, medzi. Liniovad zelen v navrhu vyuzivame nielen na
zabezpecenie pédoochrannych a hygienickych funkcii (ochrana pred negativnymi vplyvmi
dopravy a vyroby), ale aj ako kompozicny prvok, na ohranicenie pdédnych celkov a ich
rozdelenie do mensich ploch, lepsie vystihujucich pévodné krajinné struktary. Liniova
zelen by mala byt dostato¢ne Strukturdlne clenitd a druhovo bohatd. Potrebné je
revitalizovat aj existujicu liniova zelen.

V navrhovanom rieseni sa pozornost venuje aj sidelnej zeleni. Navrhuje sa predovsetkym
jej posilnenie popri Lopasovskom potoku v zastavanom tzemi (vysadba drevinovej
vegetacie, krov a pod.). Okrem toho sa navrhuje dokomponovat okraje zastavby a jej
navrhovaného rozsirenia liniovou zelenou. Linie zelene budu stcasne fixovat zastavané
Uzemie a priestorovo ho oddelia od okolitej polnohospodarskej krajiny.
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2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Kultarno-historické hodnoty st odrazom historického vyvoja obce. Osidlenie nastalo v
neolite (sidlisko z eneolitu s kanelovanou keramikou, hromadny néalez bronzov z mladsej
doby bronzovej). Obec sa spomina v roku 1394. Patrila panstvu Dobra Voda. V roku 1715
mala rozsiahle vinice a 141 domécnosti. V rokoch 1599 a 1663 obec znic¢ili Turci.
Obyvatelia boli roInici a vinohradnici.

Na tizemi obce Dolny LopaSov sa nachddza nehnutelnd narodnd kulttrna pamiatka
evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF), ktort je potrebné zachovat
a chrénit:

«  kostol sv. Martina s aredlom (. UZPF 821/1), povodne goticky zo 14. stor., s
Gpravami zo 17. a 18. stor. Je to jednolodové pozdlzna stavba s polygonalnym
uzaverom, zaklenutéd valenymi lunetovymi klenbami. NKP st dalej viaceré objekty
v aredli kostola: opevnenie kostola (&. UZPF 821/2), socha sv. Martina (¢. UZPF
821/3), socha sv. Sebastidna (¢. UZPF 821/4), reliéf archanjela (¢. UZPF 821/5), dva
reliéfy Boha Otca (¢. UZPF 821/6, 821/9), reliéf neznameho svitca (¢. UZPF 821/7),
reliéf sv. Jana Krstitela (¢. UZPF 821/8), fragmenty architektonickych ¢lankov (&.
UZPF 821/10)

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky podla § 27 ods. 2 zdkona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
pamiatkovy zdkon) nemozno vykonavat stavebni ¢innost ani int ¢innost, ktord by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kultarnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej
pamiatky; desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou
pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultirnou pamiatkou
aj pozemok.

Nachéadzaju sa tu aj dalsie architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultdrnymi
hodnotami, ktoré je potrebné zachovat a chranit:

« pricestné socha sv. Dionyza (v dedine), neskobarokové, z poslednej stvrtiny 18. stor.
- na barokovom podstavci kfac¢iaca socha cirkevného hodnostara

« kaplnka najsvatejsej Trojice (na cintorine) — barokova z roku 1703 — jednolodovy
priestor s polygondlnym uzaverom a lunetovou klenbou

« povodny fudovy dom ¢.p. 217 a dalsie domy z historickej zastavby so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom

« rimskokatolicka fara (juhovychodne od kostola) , jednopodlazny objekt s
podorysom v tvare pismena L, pravdepodobne z 19. stor.
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« budova Potravného druzstva (v strede obce, ¢.p. 210), z roku 1903
« pomnik sv. Martina (pred kostolom), z 1. pol. 18. stor.
« socha sv. Jana Nepomuckého (v strede obce), z 19. stor.

« susosie Panny Marie Immaculaty, sv. Vendelina a sv. Floridana (v strede obce), z
roku 1858

« TUstredny kriz na cintorine, z roku 1864

+ krize s plastikou ukrizovaného Krista (pri autobusovej zastavke v strede obce, pri
PD, pri ceste do Chtelnice)

« pomnik padlym v 1. svetovej vojne (pred obecnym tiradom)

« pomnik oslobodenia obce (pred kostolom)

« pamétna tabula biskupa Juraja Klima (vlavo pri vstupe do kostola)
« nahrobniky na cintorine s historickou hodnotou

V obci sa nachadzaju objekty z povodnej zastavby, ktoré je potrebné zachovat, ak nie sa
staticky zavazne narusené. Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné respektovat
povodnu urbanisticka struktaru a zohladnit mierku pévodnej struktary zastavby.

Z dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom tizemi musi byt v
jednotlivych etapach realizdcie a uplatinovania tzemného planu v praxi splnena
nasledovnd podmienka v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tGzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

« investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujicej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového Gradu Trnava v jednotlivych stupnioch izemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze
dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk

» o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad
Trnava v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov
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2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby, na zaklade priradenia k funkc¢nej tizemnej zéne. Pre
usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtice regulativy:

+ Maximélna vyska zastavby
+ Maximalna intenzita vyuzitia
* Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Regulativ urc¢uje maximélny pocet nadzemnych podlazi. Regulativ sa nevztahuje na
technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

Intenzita vyuzitia je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych pléch sa
nezapocCitavaji  spevnené manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ
maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre zastavané Uzemie obce a jeho
navrhované rozsirenie. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Tab.: Prehlad regulativov priestorového usporiadania

Oznacenie funkcnej Maximalna vyska zastavby Maximalna intenzita vyuzitia ploch
Uzemnej zony

Obytné uzemie B1 1 NP - plati len pre zadné 30 %
casti zahrad

2 NP + podkrovie alebo
ustupené podlazie

3 NP - len pre bytové domy

Rekreacné uzemie R1 1 NP 10 %
Vyrobné tzemie V1 2 NP 40 %
Vyrobné uzemie V2 2 NP 40 %
Vyrobné Uzemie V3 1 NP 10%

Zelen v sidle 71 - -

Volna krajina K1 - -

Volna krajina K2 - -
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2.6 Navrh funkcéného vyuzitia tzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunika¢nych vizieb v rieSenom

uzemi

Obec Dolny Lopasov plni primarne obytnt funkciu a obytné tizemie ma dominantny
podiel na celkovej vymere zastavaného tizemia. Vacsie plochy reprezentuje este vyrobné
Uzemie, ktoré tvoria vyrobné aredly na juznom okraji obce. Rekrea¢né tizemie v sticasnosti
predstavuje len existujtci $portovy aredl s futbalovym ihriskom.

Stcasné funkéné zoénovanie obce v koncepcii funkéného vyuzitia v plnej miere
reSpektujeme. Nové plochy navrhujeme predovsetkym pre rozvoj obytnej funkcie.
Navrhuje sa vybudovanie novej obytnej ulice na vychodnom okraji obce.

V ramci zastavaného tzemia je pripustna intenzifikdcia vyuzitia v rdmci vymedzenych
prieluk rodinnych domov, ako aj dostavbami a nadstavbami existujacich objektov.
Predpoklada sa tiez obohatenie spektra obcianskej vybavenosti (predovsetkym komercnych
prevadzok obchodu a sluzieb), a to najmé v centralnej zéne obce.

Vyrobné tizemie navrhujeme rozsirit o plochu v nadvéaznosti na existujtci areal sklenikov
na juznom okraji obce a o plochy pre technicki vybavenost. Rekreacné aktivity
navrhujeme rozvijat na severnom okraji obce, kde na ltike na okraji lesného masivu
Malych Karpat navrhujeme plochu rekredcie v krajine s funkciou néastupného bodu

turistickych tras.

Vystavba novej obytnej ulice je podmienend vybudovanim novej miestnej komunikécie.
Bude tvorit uceleny okruh a prepoji sa s existujicou uli¢nou sietou. Nové rozvojové
plochy priamo nadvdzuji na existujice zastavané tzemie. Pri tvorbe funkéno-
prevadzkovej koncepcie bolo potrebné respektovat limity prirodného charakteru - najma
topografické pomery, ktoré sa pre vystavbu priaznivejsie v juznej casti obce.

Urcenie funkénych dzemnych zén

Uzemny plan stanovuje sibor regulativov funkéného vyuzivania tzemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urcené prevladajice funkcéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujice pre zaradenie tzemia do nasledujacich funkénych

tzemnych zon:
« obytné tzemie
* zmieSané Uzemie
« vyrobné tzemie

+ rekreacné tizemie
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Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

Ciselné oznacenie rozvoj. |vymera v ha funkéna izemna z6na
plochy

1 2,8030 obytné Uzemie

2 2,4740 obytné Uzemie

3 0,3115 obytné Uzemie

4 6,2760 vyrobné Uuzemie

5 0,2470 vyrobné uzemie (COV)

6 0,3354 vyrobné Uuzemie (zberny dvor)
7 1,8280 obytné uzemie

Prevazna cast zastavaného tzemia, ako aj vacsina rozvojovych ploch pre jeho rozsirenie,
sa zaraduje do obytného tizemia. Ide o plochy, ktoré sa urcené pre obytné stavby a k nim
prislichajice nevyhnutné vybavenie (zvdcsa ide o zakladnt obciansku vybavenost,
verejné dopravné a technické vybavenie vratane parkovisk a garazi, zelen a detské ihriska).
Nové plochy st navrhované aj pre rozsirenie vyrobného tizemia.

Regulativy funkéného vyuzitia Gtzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

« priradenie k funkcénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
lzemie).

« pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

« obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

« zakazujice funkcéné vyuzivanie — pomentiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky, ktoré stt v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov.

Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné tizemie (B1)

V obytnom tizemi B1 sa predpoklada zachovanie existujticej zastavby prevazne rodinnych
domov, ako aj rekonstrukcia rodinnych domov (vratane rozsirovania, nadstavieb). Sa tu
pripustné prevadzky zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobné remeselné prevadzky
v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch pri dodrzani limitu pre
zastavand plochu. Okrem vymedzenych novych rozvojovych ploch je vystavba novych
objektov mozna ako ndhrada existujicich objektov, na vyznacenych voInych prielukach a
na plochach definovanych v komplexnom vykrese ako existujice plochy byvania.
Pripadnt vystavbu v zdhradach existujicich ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych
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rozvojovych ploch a prieluk) realizovat formou viacgenera¢ného byvania s max. 3
rodinnymi domami na jednu zdhradu. Vymedzenie izemia: existujtca zastavba obytnych
budov a obcianskej vybavenosti v zastavanom tizemi obce, navrhované rozvojové plochy ¢.

1,2,3,7.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie

zakladna obcianska vybavenost -
miestneho vyznamu (sluzby
komercné a socialne, maloobchod,
verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, administrativa,
skolstvo, zdravotnictvo, kultura,
cirkev) do 250 m2 zastavanej
plochy (neplati pre existujuce
prevadzky, ktoré tuto vymeru
presahuju)

vyroba bez negativnych a rusivych

vplyvov - remeselné prevadzky do
200 m2 zastavanej plochy

ihriska a oddychové plochy - pre
rezidentov

byvanie v bytovych domoch - len
existujuce a v rozvojovej ploche ¢.
3

Oznac. Pripustné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie |Zakazujuce funkéné vyuzivanie
funkcné (pripustné s obmedzenim) (nepripustné)
vyuzivanie
B1 byvanie prislusné verejné dopravné a zivocisna vyroba (okrem
v rodinnych technické vybavenie nevyhnutné drobnochovu)
domoch pre obsluhu Uzemia

priemyselna vyroba a sklady
s vysokymi narokmi na
dopravnu obsluhu

obcianska vybavenost
nadmiestneho vyznamu
s vysokymi narokmi na
dopravnu obsluhu

vietky ostatné druhy vyuzivania,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie (R1)

Existujuci $portovy aredl s futbalovym ihriskom sa zachova, pripadne sa doplni jeho

vybavenie. Vymedzenie tizemia: existujtci §portovy areal, existujica polovnicka chata.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné Gzemie

Oznac. Pripustné funkcné Obmedzujice funkéné Zakazujuce funkéné
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie (nepripustné)
s obmedzenim)
R1 Sport a rekreacia - prislusné verejné dopravné a byvanie

Sportové ihriska
a zariadenia pre
rekreéciu a Sport

technické vybavenie nevyhnutné

ore obsluhu tzemia vyroba akéhokolvek druhu

verejna a vyhradena zelen, travne
porasty — na podporu
oddychovych a rekreacnych
funkcii

rekreacia v krajine

obcianska vybavenost viazana na
objekty Sportu (sluzby, verejné
stravovanie, kultura)
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Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie (V1, V2, V3)

Vyrobné tzemie V1 existujucej farmy PD juzne od obce sa zachovava s moZznostou
intenzifikacie a Ciastocnej alebo tplnej konverzie aj pre podnikatelské aktivity vyrobného
charakteru (nepofnohospodérsku vyrobu a sklady). Vymedzenie tizemia: hospodérsky dvor
PD so zivoc¢isnou vyrobou.

Vyrobné tzemie V2 je urcené na polnohospodéarsku a nepolnohospodarsku vyrobu, s
vylticenim zivocisnej vyroby. Vymedzenie Gizemia: vyrobny aredl PPS, s.r.o., navrhovana
rozvojova plocha ¢. 4, aredl PD v zastavanom tuzemi s mechanizacnym strediskom a
administrativnou budovou.

Vyrobné tzemie V3 je urcené pre technické vybavenie — zberny dvor a Cdcistiaren
odpadovych vod. Vymedzenie Gizemia: navrhované rozvojové plochy ¢. 5 (pre COV) a &. 6
(pre zberny dvor).

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné Gzemie

Oznac. Pripustné funkéné Obmedzujtce funkéné Zakazujuce funkcné

vyuzivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie
s obmedzenim) (nepripustné)

V1 polnohospodarska prislusné verejné dopravné a byvanie
vyroba, vratane zivocisnej | technické vybavenie nevyhnutné iport a rekreacia
vyroby pre obsluhu Uzemia . Ind vrob
remeselno-vyrobné technické vybavenie odpadového Sp :Zmysle navyroba

; , ; ; : ; gativnymi vplyvmi

prevadzky, vyrobné hospodarstva miestneho vyznamu | 5 sivotné prostredie
sluzby (napr. - zberny dvor, kompostovisko

stavebnictvo)

sklady a logistické
zariadenia miestneho

vyznamu

V2 polnohospodarska prislusné verejné dopravné a Zivocisna vyroba
vyroba (s vynimkou technické vybavenie nevyhnutné byvanie (okrem byvania
zivocisnej vyroby) pre obsluhu Uzemia zamestnancov /
remeselno-vyrobné agroturistika s prechodnym spravcov)
prevadzky, vyrobné ubytovanim navstevnikov iport a rekreacia
sluzby (papr. administrativne budovy vyuzivané
stavebnictvo) vyrobnymi podnikmi a inymi
sklady a logistické podnikatelskymi subjektmi
zz’arladenla miestneho prevadzky sluzieb vyuzivané
Vyznamu zamestnancami vyrobnych

podnikov (napr. zavodna jedalen)

V3 technické vybavenie - prislusné verejné dopravné a byvanie
cistiaren odpadovych technické vybavenie nevyhnutné ¢port a rekreacia
vod, zberny dvor, pre obsluhu Uzemia ]
kompostovisko vyroba a sklady

Regulacia funkéného vyuzitia pre zelen v sidle (Z1)

Zelen v sidle nadvazuje na obytné tizemie. Tvori ju sikromné zelenn zdhrad a vyhradena
zelenn cintorina. Je nevyhnutnd pre zabezpecCenie kvality Zivotného prostredia, ako aj
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ekologickej stability tizemia. Vymedzenie tzemia: existujaci cintorin, stkromna zelen
zahrad.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre zelen v sidle

Oznac. Pripustné funkcéné | Obmedzujuce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkcéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie (nepripustné)
Z1 zahrady, vratane cintorin, vratane objektov vietky ostatné druhy
hospodarskych pohrebnych a suvisiacich sluzieb - len |vyuzivania
objektov na vymedzenych plochach

verejna zelen

prislusné verejné dopravné vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Regulacia funkéného vyuzitia pre volni krajinu (K1, K2)

Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuzivané pre ucely lesného hospodarstva. Plni
dolezité funkcie v ramci Gzemného systému ekologickej stability. Socioekonomické
aktivity st pripustné len v minimalnom rozsahu. Vymedzenie tzemia: ide o lesnu
vrchovinovu krajinu - plochy lesnych porastov, ktoré sa nachadzaji vo vyssie polozenej
severozapadne;j Casti katastralneho Gizemia.

Uzemie volnej krajiny K2 je polnohospodarsky intenzivne vyuzivané prevazne ako orna
poda. Je vhodné na polnohospodéarske vyuzitie, bez lokalizdcie novej zéastavby a
technickych diel. Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabiliza¢né opatrenia
a dobudovanie prvkov miestneho USES. Vymedzenie tzemia: ide o oradinova
casti katastralneho uzemia,

pahorkatinova krajinu v juhovychodnej s vynimkou

zastavaného tizemia obce a kontaktného tizemia.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre volnu krajinu

Oznad. |Pripustné funkéné | Obmedzujice funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkcéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)
K1 lesné porasty lesné cesty — pre lesohospodarske cinnosti vystavba
mensie hospodarske objekty pre ucely akychkolvek_mych
lesného hospodarstva - senniky, horaren, trvalych stavieb
posedy a pod. tazba nerastnych
doplnkové vybavenie cyklistickych tras a surovin
pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne, nastupny bod
turistickych tras atd.
K2 orna poda prislusné verejné dopravné a technické vystavba
trvalé travne vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (napr. akychkolvek inych
porasty polné cesty, polné hnojiska, kompostovisko | trvalych stavieb
atd’)
nelesna drevinova
vegetacia vinov doplnkové vybavenie cyklistickych tras a
pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne, nastupny bod
turistickych tras atd.
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Oznac. |Pripustné funkéné |Obmedzujuce funkcné vyuzivanie Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)

tazba nerastnych surovin - len v ramci
urcenych dobyvacich priestorov a na zaklade
platnych povoleni

lesné porasty

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych Gzemi
2.7.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tizemi. Bytovy fond tvori z vacsej casti tradicna
zastavba rodinnych domov, zvdcsa jednopodlaznych. Mensia cast bytového fondu je vo
viacerych bytovych domoch.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu az 3,23 a vyrazne
prevysuje priemer SR a priemer za okres Piestany (2,87). Plosny standard bytového fondu
dosahuje priemerné hodnoty v rdmci okresu.

Podiel neobyvanych bytov predstavuje 26,3% z celkového poctu bytov a je vyssi ako
okresny priemer (16,3%). Hlavnou pri¢inou neobyvanosti je horsi stavebnotechnicky stav
bytového fondu v starsich objektoch, ktoré nie st prisposobené stcasnym Standardom
byvania. Tento bytovy fond je vhodné rekonstruovat a znovu vyuzit pre obytné funkcie,
pripadne pre rekreacné tcely.

Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 371
trvale obyvané domy 265
z toho rodinné domy 259
z toho bytové domy 4
z toho iné 2
neobyvané domy 106
byty spolu 400
trvale obyvané byty spolu 295
z toho v rodinnych domoch 237
z toho v bytovych domoch 44
z toho iné 10
neobyvané byty spolu 105

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011
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Tab.: Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 - 2011

45 181 14 13

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Vzhladom k nadpriemernej obloznosti bytov a pozitivnej migracnej bilancii mozno aj
v budticnosti ocakdvat vysoky zdujem onovid bytovi vystavbu vobci zo strany
individuélnych stavebnikov. Tieto skutocnosti kladt znacné naroky na rieSenie obytnej
funkcie a nevyhnutné bolo navrhnit nové rozvojové plochy pre byvanie s dostato¢nou
kapacitou.

Rozsirenie obytného tzemia sa navrhuje na vychodnom okraji obce, v lokalite ,Za
humnami“. Navrhuje sa tu vystavba ulice od existujiceho bytového domu az k
prevadzkovému arealu PD. Komunikéacia bude vedend po hranici zastavaného tizemia, ¢im
sa umozni vyuzitie zadnej cCasti zahrad na vystavbu. V tejto lokalite st navrhované
rozvojové plochy ¢. 1 a 2. Maji sihrnnta kapacitu priblizne 32 bytovych jednotiek a
predpokladd sa tu vystavba rodinnych domov. V rozsiahlejsich zahradach je dalej
navrhovand nova obytna ulica, v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 7. Pre vystavbu jedného
bytového domu je rezervovand rozvojova plocha ¢. 3, situované za existujicim bytovym
domom.

Okrem novej ulice v juznej ¢asti obce sa prieluky v existujtcej obytnej zastavbe ojedinele
nachadzaja aj v inych castiach obce, predovsetkym v novsej ulici na juznom okraji obce.
Spolu ide asi o 17 volnych prieluk. Kazda je ur¢end na vystavbu 1 rodinného domu.
Vystavba v zadnych c¢astiach zdhrad je mozné za predpokladu, Ze stavebnik si zabezpeci
napojenie na verejné dopravné vybavenie a verejné technické vybavenie (inzinierske siete,
vratane kanalizacie).

Dalej odporti¢ame rekonstrukciu existujiceho bytového fondu, ktory je v nevyhovujicom
stavebnotechnickom stave, resp. jeho ndhradu novou vystavbou, pokial tym nedojde
k zdsahom do pamiatkovo hodnotnych objektov.

Rozvojové plochy vymedzené v Gzemnopldnovacej dokumentacii maju celkova
maximéalnu kapacitu 75 bytovych jednotiek. Predpokladd sa postupné zniZovanie
obloznosti bytového fondu, a to aj existujuceho. Do roku 2030 je redlne uvazovat so
znizenim obloznosti pod 2,8 (pre potreby dalsieho vypoctu sa pouzije hodnota 2,77). Tiez
sa predpoklada, Ze kapacita prieluk a rozvojovych pléch nebude vyuzita na 100%, pricom
vo vypocte je tento faktor zohladneny korekciou (- 10 bytov). Navrhovy pocet obyvatelov
je vypocitany ako sticet sticasného poctu trvale obyvanych bytov a navrhovaného poctu
bytov, ndsobeny predpokladanou obloznostou: (295 + 75 - 10) x 2,77 = 997.

Prirastok bytového fondu na zdklade rozvojovych zdmerov a predpokladanej intenzifikacie
zastavby v ramci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujticej tabulke:
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Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych pléch

Cislo rozvojovej plochy Kapacita - pocet bytovych Etapa
jednotiek

1 19 L+II.

2 23 I.+II.

3 6 I

7 10 I+l

prieluky 17 I

Spolu 75

Rozvojové plochy urcené pre rozsirenie obytného tizemia boli indikativne rozdelené do
dvoch etdp vystavby. V1. etape (do r. 2027) sa predpokladd vystavba na prielukach
v uli¢nej zastavbe a v rozvojovej ploche ¢. 3. Zacatie vystavby v rozvojovych plochéch ¢. 1,
2, 7 sa predpoklada v I. etape, ukoncenie vystavby v II. etape (2027 — 2030).

2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktura

Obcianska vybavenost je ¢iastocne vybudovana na trovni zakladnej vybavenosti. Vacsina
zariadeni obcianskej vybavenosti sa ststreduje v dvoch uzloch v centralnej casti obce (pri
kostole a obecnom trade).

Nekomer¢nu obc¢iansku vybavenost reprezentuje obecny trad, zakladna skola a materska
Skola, kultirny dom s miestnou kniznicou, poziarna zbrojnica, kostol s farskym tradom,
cintorin s domom smutku. Kapacity tychto zariadeni vyhovuja sti¢asnym poziadavkam,
odporacame vsak postupne uskutocnit ich rekonstrukciu a modernizaciu.

Zakladna skola s materskou skolou tvori jeden pravny subjekt. Zakladna skola je pre I.
stupen (1-4. roénik). Ziaci 2. stupiia dochadzaji do ZS v Chtelnici a vo Vrbovom. Materska
skola je dvojtriedna.

Zdravotné stredisko sa v obci v stiCasnosti nenachadza. Primarna zdravotna starostlivost
pre obyvatelov obce je zabezpecend v zdravotnych strediskdch Vrbové, Chtelnica, Velké
Kostofany. Zdravotnicke zariadenia vyssieho vyznamu st dostupné v Trnave a Piestanoch.
Vyhladovo je ziaduce v obci vytvorit ambulanciu s ordinaciou vseobecného lekara a
zabezpecovat socidlne sluzby pre seniorov (napr. formou denného stacionara).

Zo zariadeni komercnej obc¢ianskej vybavenosti st tu posta, dve maloobchodné predajne
potravin a rozlicného tovaru a dve pohostinské zariadenia. Stravovacie zariadenie sa tu
nenachédza.

Predpokladdme, Zze rast poctu obyvatelov obce bude generovat dopyt po sluzbach a
zariadeniach maloobchodu. Nové zariadenia obcianskej vybavenosti je vhodné lokalizovat
predovsetkym do centralnej zony obce. Toto izemie ma najvacsi potencial transformécie
na polyfunkéné Gzemie a stcasne je dobre dostupné pre vacSinu obyvatefov obce.
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Nekomerénti vybavenost je v ramci centralnej zény potrebné ststredit do uz zaloZenych
poloh. Centralnu zénu obce vymedzujeme v rozsahu vymedzenom v grafickej casti.

Presnt polohu pripadnych novych zariadeni obc¢ianskeho vybavenia nie je Gcelné zaviazne
stanovit. Relativne flexibilné regulacné podmienky, stanovené v zavaznej casti, umoznia
vystavbu istych druhov zariadeni obc¢ianskeho vybavenia pri respektovani stanoveného
limitu zastavanej plochy v obytnom tizemi, vratane jeho navrhovaného rozsirenia.

2.7.3 Vyroba

Vyrobné funkcie nie st vyraznejSou mierou zastipené. Dominantnti vyrobnu aktivitu
predstavuje primarny sektor — polnohospodarska vyroba a v mensej miere aj lesné
hospodarstvo. Hospodarsky dvor polnohospodarskeho podniku je situovany juzne od obce.
Prevadzkuje ho Polnohospodarske druzstvo Dolny Lopasov a v sacasnosti je tu chov
hovadzieho dobytka (584 ks HD, z toho 202 krav) a 718 ks osipanych. Stavebno-technicky
je vacsina objektov vo vyhovujicom stave. Administrativna budova PD je v zastavanom
uzemi obce. PD hospodéri na vymere 1491 ha a m4 64 zamestnancov a 165 ¢lenov. PD
prevadzkuje aj tazbu dolomitu v nedalekom kamenolome. Odportaca sa revitalizacia a
intenzifikdcia oboch hospodarskych dvorov PD, s moznostou c¢iastocnej transformécie
farmy na lahka nepolnohospodarsku vyrobu typu remeselno-vyrobnych sluzieb,
stavebnictva, podnikatelskych aktivit, pripadne agroturistiky.

V samostatnom areédli uskutocnuje spol. PPS, s.r.o. pestovanie orchidei. Vzhladom k
zndmym rozvojovym zamerom sa navrhuje rozsirenie aredlu o rozvojovu plochu ¢. 4.

Sekundarny sektor reprezentujui prevazne remeselné a stavebné profesie Zivnostnikov,
resp. drobnych podnikatelov (stolarstvo, predaj a servis zdravotnickej techniky).

Do vyrobného tizemia sa dalej zaraduji aj navrhované rozvojové plochy ¢. 5 a 6, uréené
pre zberny dvor a ¢istiaren odpadovych vod.

Regulacné podmienky, ktoré tzemny pldn obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zastavbu, umoznuji lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok bez rusivych vplyvov aj v rdmci obytného tizemia.

Vo vidieckych obciach mé tradi¢ne velky vyznam drobnochov hospodéarskych zvierat
v pridomovych hospodarstvach. Regulacné podmienky priptstaja drobnochov v obytnom
tzemi, nie vSak zivocisnu vyrobu.
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2.7.4 Rekreacia

Atraktivne krajinné prostredie Malych Karpat predstavuje isty potencidl pre rozvoj
cestovného ruchu. Podla UPN regiénu sa tato ¢ast tizemia zaraduje do Malokarpatského
smolenicko-chtelnického podhorského rekreacného tizemného celku (RUC12). Materialno-
technickd zéakladna cestovného ruchu nie je vybudovana. Nie st tu Ziadne rekreacné
zariadenia, chatové osady ani ponuka ubytovania. Posobi tu Polovnicke zdruzenie Hajik-
Krivan, ktoré tu ma polovnicku chatu.

Z obce vychéddza jedna znackovana pesia turisticka trasa (¢ervena znacka), ktora vedie do
Malych Karpét na vrch Klenova, kde sa krizuje s dalsou trasou. Nad zastavanym obce na
lake navrhujeme vytvorit plochy rekredcie v krajine s funkciou nastupného bodu
turistickych tras. Plochy budt zahfnat piknikové miesta, lavicky, posedenie. S vystavbou
trvalych stavieb sa tu neuvazuje.

Po ceste II. triedy je vyznacend Malokarpatska cyklomagistrala. Pre cyklomagistralu
navrhujeme vybudovat samostatny cyklisticky chodnik mimo vozovky cesty II. triedy. Z
neho navrhujeme vyznacit odbocky do obce Dolny Lopasov a tiez k navrhovanému
nastupnému bodu turistickych tras.

Nové plochy pre rekreacné zariadenia v obci nenavrhujeme. Rozvoj cestovného ruchu v
obci by podporil vznik mensieho ubytovacieho zariadenia (penziénu), pripadne rozvoj
ubytovania na stikkromi. Pre tato funkciu nie st navrhované osobitné plochy, ale odporica
sa ubytovacie kapacity vytvorit v ramci existujicej zastavby - adaptaciou alebo
dobudovanim existujiacich objektov.

Daliu potencialnu oblast rekrea¢ného vyuzitia tizemia predstavuje agroturistika, viazana
na chov hospodéarskych zvierat. Predpoklady pre tato aktivitu st v existujicom
hospodarskom dvore. Z hladiska zavdznej reguldcie je tu agroturistika zaradend medzi
pripustné funkéné vyuzivanie (s obmedzenim).

Pre $portové aktivity obyvatelov obce i kultirno-spolocenské akcie sa vyuziva $portovy
aredl s futbalovym ihriskom, ktoré vyuziva TJ Druzstevnik. Areal navrhujeme
rekonstruovat a dovybavit. Viactcelové ihrisko je pri obecnom trade. Odportcame jeho
rekonstrukciu a dovybavenie pre tcely vyuziteInosti objektu pocas celého roka.

2.8 Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

Uzemny plan obce Dolny Lopasov navrhuje zastavané tzemie obce v rozsahu
vymedzenom hranicou zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 (vratane navrhovanych
rozvojovych pléch ¢. 1, 2, 3, 6, 7) a navrhovanou hranicou zastavaného tizemia obce.
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Rozvojové plochy ¢. 4 a 5 pre rozSirenie vyrobného tizemia nenavrhujeme zaclenit do

zastavaného tizemia obce.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi re$pektovat:

L]

cestné ochranné pasma mimo sidelného utvaru obce ohrani¢eného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikécidach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonévacej
vyhléasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty II. triedy — v Sirke 25 m (od osi vozovky)

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 400kV-25m
« 22kV-10m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zédkonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

« vonkajsieho vyhotovenia s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
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osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

+ bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia:

e 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevddzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi

« ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov)

» ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov):

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm vratane)

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

« ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

« ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

« pasmo hygienickej ochrany I. stupmnia vodného zdroja HDL — dané oplotenim

« ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Lopasovsky potok
min. 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a ochranné
pasmo ostatnych vodnych tokov 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49
zakona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V
ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulécia s latkami skodiacimi voddm, vystavba stiibeznych
inzinierskych sieti. Z hladiska realizécie oprav, adrzby a povodnovej aktivity je
potrebné zachovat pristup mechanizacie sprdvcu vodného toku k pobreznym
pozemkom, ktoré st stcastou ochranného pasma.

« ochranné pasmo hospodarskeho dvora so zivoc¢isnou vyrobou — 200 m od hranice
arealu
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2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Navrh rieSenia zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zaujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nemé ziadne izemné poziadavky.

Poziarna ochrana

V obci Dolny Lopasov sa nachddza poziarna zbrojnica s primeranym vybavenim a s 2
gardzami. Je tu organizovany dobrovolny hasi¢sky zbor. Ulice v zastavanom tzemi st
pokryté verejnym vodovodom. Nahradnym zdrojom poziarnej vody je Lopasovsky potok,
pretekajiici zastavanym tzemim po celej jeho dlzke. V pripade poZiaru slazi profesionalna
zasahova jednotka v Piestanoch.

Nové odberné miesta na vodovodnej sieti sa navrhuja zriadit aj v navrhovanych
rozvojovych plochach, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poziarov a STN 92 0400 Poziarna bezpecnost stavieb.
Zasobovanie vodou na hasenie poziarov.

Pre zabezpecCenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zasahov st
navrhované komunikécie v novych rozvojovych plochéach riesené zvacsa ako priebezné.
Stcasne sa navrhuje rozsirenie existujicich miestnych komunikacii, ako aj premosteni pri
kostole a Z8S.

RieSenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 94/2004 Z. z., ktorou
sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb.

Ochrana pred povodnami

Zastavanym tzemim obce tecie Lopasovsky potok. Tok ma v ramci zastavaného tizemia
obce Dolny Lopasov regulované koryto dimenzované na povodnové prietoky Q100.
Ochrana zastavaného tizemia pred povodnami na Lopasovskom potoku je dostato¢na.

Potrebné je vsak dobudovat lokalne opatrenia na ochranu zastavaného tzemia obce pred
svahovymi vodami. Navrhujeme vystavbu suchého poldra predovsetkym v lokalite pod
cintorinom, pri navrhovanom zbernom dvore. Polder bude primarne zabezpecovat
ochranu ihriska a bytového domu, ako aj navrhovanej plochy pre dalsi bytovy dom.
Vhodné je budovat opatrenia typu suchych poldrov aj v inde na okrajoch zastavaného
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tizemia, napr. v juhovychodnej ¢asti obce. Dalej je potrebné dobudovat, resp. sfunkénit
dazdové rigoly na severovychodnom i juznom okraji obce, tak ako je to vyznacené v
grafickej casti.

Nad zastavanym tzemim obce sa odporica realizovat opatrenia na zvysenie retencnej
schopnosti krajiny, vratane vytvarania podmienok pre spomalovanie odtoku povrchovych
vod a pre meandrovanie vodnych tokov (podrobnejsie v kapitolach 2.13 Koncepcia
starostlivosti o Zivotné prostredie a 2.12.2 Vodné hospodarstvo — odvadzanie dazdovych
vod).

Vsetky krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky rieSené
v zmysle s STN 73 6822 ,Krizovanie a stiibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi“.
Revitaliz4cia, upravy vodnych tokov musia byt v stlade s STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov“. V zdujme zabezpecenia ochrany tzemia pred povodnami je nevyhnutné

dodrziavat zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami, ako aj vylacit vyznamné
zasahy do rezimu povrchovych vod, vodnych tokov a technickych diel na nich.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Chranené uzemia

Ziadne nové chranené tzemia sa nenavrhuji na vyhldsenie. V rieSenom tzemi sa
stustreduja zaujmy ochrany prirody a krajiny, ktoré reprezentuju viaceré chranené tizemia,
ktoré je potrebné respektovat:

« chranent krajinnu oblast (CHKO) Malé Karpaty

+ prirodné rezervacie (PR) Lancarsky Dubnik a (PR) Pod Holym vrchom

« Uzemie eurépskeho vyznamu (SKUEV0278) Brezovské Karpaty

« chranené vtacie tizemia (SKCHVU014) Malé Karpaty a (SKCHVUO054) Spaéinsko-
niznianske polia

Znacna cast katastrdlneho tzemia obce Dolny LopaSov je stcastou velkoplosného
chrdneného tzemia - Chranena krajinnd oblast (CHKO) Malé Karpaty. CHKO bolo
vyhldsené povodne v roku 1976, a v roku 2001 vyhlaskou ¢. 138/2001 Z.z. o chrénenej
krajinnej oblasti Malé Karpaty. Je délezitym pilierom ekologickej stability pre Siroké okolie,
najma vo vztahu k odlesnenej Podunajskej nizine. Rastlinstvo pohoria reprezentuje
pandénsku kvetenu a cenné porasty dubovych bucin. Na tizemi CHKO Malé Karpaty plati v
zmysle §13 zédkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny 2. stupen ochrany.
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Prirodné rezervacia (PR) Lanc¢arsky Dubnik bola vyhlasena vyhlaskou ¢. 83/1993 Z.z. a
vyhlaskou KUZP Trnava ¢. 1/2004 z 9.7.2004. PR Lancarsky Dubnik sa rozprestiera na
rozlohe 27,024 ha v katastrdlnych tizemiach Lancar a Dolny Lopasov (kde zasahuje iba
juhovychodny cip chraneného tzemia). Lesné spolocenstva prirodnej rezervacie tvoria
dubovo-hrabové lesy zvéazu Carici pilosae - Carpinenion betuli, slt. Carpineto - Quercetum.
Kvetnaté mezofilné lesy maji dobre vyvinuté stromové, krovinné a bylinné poschodie. V
stromovom poschodi dominuje dub zimny, hrab obycajny, javor polny. V krovinnej vrstve
ma najvacsie zastupenie lieska obyc¢ajnd, drienl a v lemoch trnka obycajné. Bylinnta vrstvu
tvoria travy a Siroké byliny, napr. jahoda obyc¢ajna, mednicka jednokveta, marinka vonava,
hrachor jarny, zimozelen mensia. V Malych Karpatoch je tento typ lesa ohrozeny vyrubom
a prevodom na monokultary stanovistne cudzich drevin - borovica ¢ierna, borovica lesna.
Svahy st védc¢sinou porastené nizkostebelnymi travnymi porastami kostravy tvrdej (Festuca
pallens), miestami s vyraznym zastipenim ostrice nizkej (Carex humilia), ako aj ostrevky
vapnomilnej (Sesleria calcarea). Okrem tychto druhov sa tu vyskytuje mnozZstvo
xerotermnych akalcifilnych druhov. Cast tizemia predstavuje prave monokultira borovice
lesnej vysadena na ploche pasienku. Najcennejsiu lokalitu PR tvori pasienok,
prechadzajici v juznej ¢asti PP do strmého tbocia so skalnymi vystupmi. Ide o xerotermny
travobylinny biotop na vapencoch a dolomitoch s prechodom do subxerofilného
trdvobylinného biotopu. Z hladiska ohrozenosti patria tieto biotopy k najviac
exponovanym a ohrozenym v doésledku zalesniovania nepé6vodnymi drevinami.

Prirodna rezervacia (PR) Pod Holym vrchom bola pévodne vyhlasena vynosom MK SSR ¢.
1161/1988-32 z 30.8.1988 a v roku 2004 vyhlaskou KUZP Trnava &. 1/2004 z 9.7.2004.
Plocha chrdneného tizemia bola v minulosti vyuzivané ako pastviny. V rokoch 1982 - 1984
bola scasti zalesnena borovicou lesnou a borovicou &iernou. Uzemie je botanicky velmi
pozoruhodné xerotermnou (prip. kalcifilnou) vegetaciou, s masovym vyskytom hlavacika
jarného (Adonis vernalis), zvonceka sibirskeho (Campanula vernalis) a kavyla (Stipa sp.).
Chréanené tzemie bolo vyhldsené na vymere 12,94 ha na ochranu sucho- a teplomilne;j
vegetacie s chranenymi a ohrozenymi druhmi. Uzemie predstavuje jednu z mala lokalit s
masovym vyskytom hlavacika jarného v CHKO Malé Karpaty. Na tizemi oboch PR plati 4.
stupen ochrany v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0278 Brezovské Karpaty — s celkovou vymerou
2671,054 ha, zasahuje do severnej casti k.G. Dolny LopaSov. Predmetom ochrany st
nasledovné biotopy a druhy:

* 6240 Subpanénske travinnobylinné porasty
* 9150 Vapnomilné bukové lesy

* 9130 Bukové a jedlové kvetnaté lesy

* 91MO Panoénsko-balkanske cerové lesy

* 9180 Lipovo-javorové sutinové lesy
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6190 Dealpinske travinnobylinné porasty
6510 Nizinné a podhorské kosné liuky
8310 Nespristupnené jaskynné atvary
91HO Teplomilné panénske dubové lesy

6210 Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi
(*dolezité stanovistia Orchideaceae)

91E0 Luzné vibovo-topolové a jelsové lesy

6110 Pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch
zvazu Alysso-Sedion albi

kunka zltobrucha (Bombina variegata), fuzac alpsky (Rosalia alpina), netopier
obycajny (Myotis myotis), podkovar maly (Rhinolophus hipposideros), poniklec
velkokvety (Pulsatilla grandis), klincek véasny Lumnitzerov (Dianthus lumnitzeri)

Potrebné je vyluacit ¢innosti, ktoré mézu mat vyznamny negativny vplyv na ciele ochrany v

chrdanenom tizemi SKUEV0278 Brezovské Karpaty:

Rozsirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe ¢. 2 vyhlasky
Vykon polovného préava - lov zveri

Vykon polovného prava - chov zveri

Organizovanie spolo¢nych polovaciek

Zriadit polovnicke zariadenie - posed, solnik, krmelec, sennik

Zriadit polovnicke zariadenie - zvernica

Oplotenie pozemku za hranicami zastavaného izemia obce okrem oplotenia lesnej
skolky, ovocného sadu a vinice

Pohyb mimo vyznacenych chodnikov v lesnom vegetacnom stupni (okrem
vlastnika)

Ucelové komunikacie
Telekomunikac¢né stoZiare a transformacné stanice

Umiestnenie, vysadba a zlozenie nep6évodnych druhov drevin mimo ovocného
sadu, vinice, chmelnice a zahrady, bez limitu

Na zabezpecenie ochrany chraneného tizemia SKUEV0278 Brezovské Karpaty je potrebné

uskutocnovat manazmentové opatrenia:

Odstranovanie invaznych druhov rastlin

Ponechéavanie stromov a drevnej hmoty v porastoch (ojedinelo stojacich stromov,
skupiny stromov a lezaniny) mimo hlavny tok riek
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Zachovat alebo cielene obnovit pé6vodné druhové zloZenie lesnych porastov

Kosenie a nasledné odstranenie biomasy 1 x ro¢ne na nelesnych pozemkoch

Chrénené vtac¢ie tzemie SKCHVU014 Malé Karpaty bolo vyhlasené za CHVU vyhlaskou
MZP SR &. 216/2005 Z.z. CHVU ma vymeru 50633,6 ha a zasahuje do velkého poctu
katastralnych tzemi. Ugelom je zachovanie biotopov druhov vtékov eurépskeho vyznamu

a biotopov stahovavych druhov vtakov a zabezpecenie ich prezitia a rozmnozovania.

Potrebné je vylucit cinnosti, ktoré moézu mat vyznamny negativny vplyv na ciele ochrany v
chranenom tizemi SKCHVU014 Malé Karpaty:

Vsetky polnohospodarske budovy a sklady, stajne a mastale
Stoziare elektrickych vedeni, transformacné stanice

Likvidacia brehovych porastov holorubnym sp6sobom (oprdvnenie spravcu toku),
nad 100 m dizky

Udrzba brehovych porastov (opravnenie spravcu toku), nad 1000 m dizky

Let lietadlom alebo lietajucim $portovym zariadenim, najmé klzakom, ktorych
vyska letu je mensia ako 300 m nad najvyssou prekazkou v okruhu 600 m od
lietadla alebo lietajiceho $portového zariadenia

Zmena v uzivani stavby, ktora spociva v zvyseni alebo rozsireni vyroby alebo
¢innosti minimélne o 20 %, ktoré by mohli ohrozit alebo zivotné prostredie

Sportové arealy
Lyziarske zjazdové trate
Povrchové lomy vapencové, dolomitové

Budovanie a vyznacenie turistickych chodnikov, ndu¢nych chodnikov, bezeckychj
tras, lyziarskych tras alebo cyklotras

Vyrub krov, nad 500 m*

Golfové ihriska

Oplotenie pozemku za hranicami zastavaného tizemia obce okrem oplotenia lesnej
skolky, ovocného sadu a vinice

Likvidacia opustenych ovocnych sadov a zédhrad, nad 0,5 ha

Vyrub stromov na pasienkoch s plochou véd¢sou ako 5 ha (okrem néletu do 20 rokov
veku, alebo obvodu do 20 cm), nad 1000 stromov

Tazba a tprava rudnych surovin
Dialkové telekomunikacné siete a vedenia

Ucelové komunikacie
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+ vymedzenie lokalit a stalych tras skalolezectvo

Na zabezpecenie ochrany chraneného tzemia SKCHVU014 Malé Karpaty je potrebné
uskutocnovat manazmentové opatrenia:

« Uprava a budovanie novych hniezd a hniezdnych biotopov vtactva
» ZvySovanie rubnej doby

» Ponechavanie stromov a drevnej hmoty v porastoch (ojedinelo stojacich stromov,
skupiny stromov a lezaniny)

» Strazenie (napriklad. hniezd dravcov)
« Zachovat alebo cielene obnovit pévodné druhové zlozenie lesnych porastov
» Kosenie a nasledné odstranenie biomasy 1 x ro¢ne

+  Specialny manazment polnohospodarskych ploch z titulu ochrany Zivoc¢isnych
druhov (chrapkac, drop a drobné pernaté vtactvo, alebo cicavce)

+ Jemnejsie sposoby hospodérenia a ich formy (vyberkovy hosp. sposob)

Chranené vtagie tzemie SKCHVUO054 Spacinsko-niznianske polia bolo vyhldsené za
CHVU vyhlagkou MZP SR ¢&. 27/2011 Z.z. na ochranu druhu eurépskeho vyznamu - sokola
raroha a zabezpeGenie podmienok jeho preZitia a rozmnoZovania. CHVU ma vymeru
5533,53 ha.

Navrh prvkov izemného systému ekologickej stability (USES)

V okrese Piestany patri katastrdlne tizemie Dolny Lopasov medzi tizemia s nadpriemernou
ekologickou stabilitou. V rieSenom tzemi sa 38,9% jeho plochy zaraduje do priestoru
ekologicky stabilného, zvySok (odlesnené tzemie) sa zaraduje do priestoru ekologicky
nestabilného.

Strukturdlnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory, genofondové lokality a
interak¢né prvky. V rieSenom tizemi je cielom navrhu prvkov USES miestneho vyznamu
posilnit posobenie regiondlnych biocentier a biokoridorov na okolitd krajinu,
predovsetkym juzna cast rieSeného tzemia, ktora sa vyznacuje niz$im stupriom
ekologickej stability.

Prvky nadregionélneho USES boli charakterizované v Genereli nadregionalneho USES SR.
V nadvédznosti na tento dokument boli vypracované Regiondlne tzemné systémy
ekologickej stability (RUSES) pre vetky okresy Slovenska, vratane RUSES okresu Trnava
(1994). Névrh tychto prvkov bol premietnuty do UPN regiénu Trnavského samospravneho
kraja.

Zakladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tzemie,
ktoré je hostitefom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne zijicich

Ve s
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poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnoZovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populécii.

Podla UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja do rieseného tizemia nezasahuje
ziadne biocentrum. V blizkosti (v k.a. Chtelnica), ¢iastocne v dotyku s riesenym tizemim
sa nachadza biocentrum regionalneho vyznamu RBc7 Dolina Chtelnice, ktoré zabezpecuje
ekologicku stabilitu lesnatej Casti rieSeného tizemia. Vzhladom k absencii plosnych prvkov
ekologickej stability v odlesnenej c¢asti k.. Dolny Lopasov bolo potrebné navrhnut
potencidlne biocentrda miestneho vyznamu. Pri ich navrhu sa prihliada na minimélnu
plochu biocentra, nevyhnutna pre plnenie vsetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu
je minimélna plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru
nema plocha klesnat pod 0,5 ha. Pre vytvorenie funkcnej kostry tzemného systému
ekologickej stability sa navrhuji nasledovné potencidlne biocentra miestneho vyznamu:

*  MBc Nad obcou - biocentrum miestneho vyznamu sa navrhuje na mieste nelesnej
drevinovej vegetacie na severozapadnom okraji obce. Biocentrum je nevyhnutné
zachovat v stic¢asnom rozsahu. Potrebné je odstranenie byvalych skladok a
environmentalnej zataze. Biocentrum plni aj ochranné funkcie vo vztahu k
prilahlym vodnym zdrojom.

* MBc Trstina od Dubovianskeho - biocentrum miestneho vyznamu tvori mala
lesna remizka na polnohospodarskej péde. Pre funkciu biocentra je predurcena
vzhladom k polohe pri Lopasovskom potoku, ktory ma funkciu biokoridoru.
Odportca sa vytvorenie naraznikovych pasov trvalych travnych porastov na
rozhrani lesa a ornej pody. Dalej je potrebné uplatiiovat maloplo$né formy
hospodérenia, vylucit celoplo$nt pripravu pody.

*  MBc Nad cintorinom - biocentrum miestneho vyznamu sa navrhuje na
polnohospodarskej pode nad cintorinom, v mieste ukoncenia pasu nelesne;j
drevinovej vegetacie, navrhovanej na funkciu biokoridoru (MBk Pahorky).
Biocentrum je potrebné vybudovat vysadbou lesného porastu, pripadne trvalého
trdvneho porastu s krovinovou vegetaciu. Jeho tilohou bude tiez zabezpecit
vsakovanie svahovych vod, stekajicich z oracin na pahorkatine.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich S$irenie z biocentier sich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost ziaduca.

Z UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja bol prevzaty navrh biokoridorov
nadregionalneho a regionalneho vyznamu:

+ NBkoO8 Biokoridor vediici podhorim Malych Karpat — biokoridor nadregionélneho
vyznamu tvori okraj lesného porastu na rozhrani Malych Karpat a odlesnene;j
pahorkatinnej krajiny. Biokoridor je plne funkcény, v rieSenom tizemi ho vSak ako
stresovy jav negativne ovplyvnuje kamernolom.
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* RBk22 Lopasovsky potok — os biokoridoru regionalneho vyznamu tvori tok
Lopasovského potoka. Pre zabezpecenie jeho funkénosti v odlesnenej
polnohospodérskej krajine je potrebné dobudovanie sprievodnej vegetacie.
Stresovym faktorom je tieZ prechod zastavanym tizemim obce.

Biokoridor miestneho vyznamu musi mat irku najmenej 15 m a dizku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom useku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak nemoéze plnit funkciu biokoridoru.

Pre vytvorenie funkcénej kostry izemného systému ekologickej stability sa navrhuje jeden
biokoridor miestneho vyznamu:

« MBk Pahorky - terestricky biokoridor miestneho vyznamu tvori péas nelesne;j
drevinovej vegetacie okolo prijazdovej cesty ku kamenolomu. Zelen je dostato¢ne
vyvinutd a nie st potrebné osobitné zasahy. Biokoridor bude ukonc¢eny
navrhovanym biocentrom miestneho vyznamu MBc Nad cintorinom.

V rdmci PR Pod Holym vrchom sa nachadza vyznamné genofondovéa lokalita fléry, ktora
predstavuja licne biotopy eur6pskeho a narodného vyznamu.

Interakény prvok mé nizsiu ekologickti hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
ucelom v kultirnej krajine je tlmif negativne podsobenie devastaénych cinitefov na
ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenésat ekologickt kvalitu
z biocentier do okolitej krajiny s nizSou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii st navrhované interakéné prvky
plosného a liniového charakteru:

« zelen na cintorine a pri ihrisku
« liniova zelen pri poInych cestach, na medziach, vratane navrhovanej
« lesné remizky na polnohospodérskej pode

+ lesné porasty v kontakte s biocentrom RBc7

Vsetky prvky tzemného systému ekologickej stability st vymedzené zakreslenim vo
,vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES*.

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Ekologicku stabilitu v pofnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
ekostabilizacnych opatreni. Prave tieto zabezpecuju na polnohospodarskej pode celoplosné
posobenie USES. Ak by neboli implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych
zdrojov a nasledne aZ k situdcii, Ze navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory,
interak¢né prvky) nebudua v dostatocnej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym téelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov miestneho USES. Na
zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity ekosystémov je potrebné:
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zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a vyhybat sa vysddzaniu lesnych monokultir

v lesnych porastoch optimalizovat drevinovi skladbu a preferovat pévodné dreviny
v stlade s potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

v zastavanom tizemi dokomponovat vysadbu zelene z miestne pévodnych druhov
drevin

zabranit sireniu a zabezpecit odstratiovanie nepovodnych a invaznych druhov
rastlin ohrozujuicich biologickt diverzitu v stlade s §7b zakona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 24/2003
Z.7.

zachovanie a vytvorenie naraznikovych pasov brehovych porastov pozdlz vodnych
tokov a ochrana funkénych brehovych porastov tokov; naraznikové pasy mali by
byt siroké miniméalne 10 m, zatrdvnené a ponechané na sukcesiu (zarastanie
drevinami a krovinami); hlavnou funkciou pasu je retencia vody a zivin, eliminécia
znecistovania vody

vykondvat obcasné kosenie travinno-bylinnych porastov s naslednym
odstraniovanim biomasy, néletovych drevin

sukcesny proces na trvalych trdvnych porastoch umoznit len v odlahlych a tazko
dostupnych polohach

dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra,
interakéné prvky)

vysadba / revitalizdcia liniovej stromovej a krovinovej vegetécie v trase
navrhovanych biokoridorov

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky systému
ekologickej stability
preklasifikovat hospodarske lesy na lesy osobitného urcenia - v rdmci PR Pod

Holym vrchom a PR Lancarsky dubnik a v prilahlych lesnych celkoch

zabezpecit funkcénost biokoridoru RBk22 Lopasovsky potok vysadbou sprievodne;j
drevinovej vegetacie a prirodzenych brehovych porastov (mimo zastavaného
tzemia obce)

zosuladit tazbu dreva v lokalite MBc Trstina od Dubovianskeho s navrhovanou
funkciou biocentra — uplatiiovat maloplosné formy hospodérenia, vylacit
celoplosnt pripravu pody
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

Z hladiska dopravnej dostupnosti ma obec Dolny LopaSov pomerne vyhodnd polohu
v blizkosti exponovaného multimodéalneho dopravného koridoru Bratislava — Zilina. Tento
koridor tvori dialnica D1 Bratislava — Zilina, Zelezniéna trat I. kategérie &. 125 Bratislava —
Pachov, cesta 1. triedy ¢. I/61, paralelné cesty II. triedy a vyhladovo aj vazska vodna cesta.
Najblizsie napojenie na dialnicu D1 je pri Piestanoch.

Zastavané tizemie samotnej obce sa rozklada po oboch stranach cesty II. triedy ¢. II/502
Bratislava — Smolenice - Vrbové. Zabezpecuje spojenie so susednymi obcami Chtelnica,
Koc¢in-Lanc¢ar a dal$imi sidlami Malokarpatského sidelného pasu. Cesta 1I/502 je v
rieSenom Uzemi upravend v kategérii C 7,5/70. Podla scitania dopravy z r. 2015 bolo na
sCitacom tseku 83400 Vrbové — Chtelnica dopravné zatazenie 3 029 voz./24 hod. Oproti
tdajom zo sc¢itania 2010 sa podstatne zvysilo z Grovne 2 248 voz./24 hod.

Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h) na scitacom Useku ¢. 83400 Vrbové -

Chtelnica
Rok scitania T= nakladné O= osobné a M= motocykle S = spolu
automobily a dodavkové
privesy automobily
2010 586 2722 12 3320
2015 523 2484 22 3029

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2010, 2015
Na zéklade TP07/2013 pre prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku
2040 sa v Trnavskom kraji predpoklada do konca navrhového obdobia tizemného planu
obce Dolny Lopasov (t.j. do roku 2030) zvySenie intenzit dopravy oproti roku 2010 podfa
nasledovnych koeficientov:

* na cestach I triedy pre fahké vozidla: koeficient 1,28
« na cestach I triedy pre tazké vozidla: koeficient 1,22

Potrebné je respektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom
tuzemi v kategérii MZ 12(11,5)/50 a vo funkcnej triede B2 a v kategérii C 9,5/80 mimo
zastavaného tzemia.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachadzaji. Najblizsia
zeleznicna stanica je vo Velkych Kostolanoch a pre pravidelni osobni dopravu
v Piestanoch (na trati ¢. 125 Bratislava — Zilina). Najblizsie dopravné letisko sa nachadza v
Piestanoch.
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Navrhované riesenie re$pektuje nasledujice koncepéné dokumenty a stratégie
celostatneho vyznamu v oblasti dopravy, ktoré je potrebné respektovat aj v naslednej faze
projektovej pripravy a vystavby:

« Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v Slovenskej
republike (uznesenie vlady SR ¢. 223/2013)

+ Operacny program Integrovand infrastruktira 2014 — 2020
* Programové vyhlasenie vlady SR (2016 - 2020) za oblast dopravy
* Rozvojovy program priorit verejnych prac (na roky 2015 az 2017)

« Stratégia rozvoja dopravy Slovenskej republiky do roku 2020 (uznesenie vlady SR
¢. 158/2010)

« Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktary SR do roku 2020
+ Strategicky plan rozvoja dopravy SR do roku 2030

Miestne komunikacie

Kostru dopravnej siete obce Dolny Lopasov tvori hlavna obsluznd miestna komunikécia
vedena popri Lopasovskom potoku. Ide o komunikaciu funkcnej triedy C3 Z nej sa odpéaja
niekolko bo¢nych vetiev — komunikacii funkcnej triedy C3, D1. Stav miestnych
komunikacii je vyhovujtci.

Existujice miestne komunikécie funkcnej triedy C3 sa navrhuja dobudovat, resp.
rekonstruovat v kategériach MOK 7/30, MOK 6/30. Stcasne je potrebné odstranit liniové,
pripadne bodové dopravné zavady, vratane rozsirenia a rekonstrukcie nevyhovujtcich
premosteni potoka. Ostatné komunikacie funkénej triedy D1 predstavuja len kratsie taseky,
ktoré budu prebudované a rozsirené tak, ako to umoznuja priestorové pomery.

Pre dopravni obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch ¢. 1 a 2 je potrebné vybudovat
novu obsluznt miestnu komunikaciu. Navrhuje sa vo funkénej triede C3, v kategorii MO
7/30. Komunikéacia bude mat dizku 715 m a bude napojena v dvoch bodoch na existujtce
miestne komunikacie funkénej triedy C3. Do tplného dobudovania a zokruhovania
navrhovanej komunikédcie je potrebné aplikovat docasné rieSenie v podobe obratiska.
Dopravnt obsluhu rozvojovej plochy ¢. 7 bude zabezpecovat navrhovand upokojena
komunikécia funkénej triedy D1 s dizkou 103 m a s obratiskom na konci. Miestne
komunikécie a ich napojenia budt riesené v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102.

Rozvojové plocha ¢. 3 bude dopravne napojend z existujicej miestnej komunikacie pred
existujicim bytovym domom. Aj ostatné rozvojové plochy budii napajané existujicimi
komunikaciami.

Po obvode zastavaného tizemia vedu prevazne nespevnené cesty, ktoré sa vyuzivaja na

pristup k zdhraddm a polnohospodarskym pozemkom. Nespevnenymi komunikdciami —
polnymi a lesnymi cestami sti dopravne obsluhované lesy a polnohospodarska poda v
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ramci katastralneho t1zemia. Hlavné komunikdcie navrhujeme rekonstruovat v
parametroch P4,5/30 (podfa ON 736118) s vyhybnami, ostatné v parametroch P3,5/30, resp.
P3,0/30.

Staticka doprava

Verejné plochy statickej dopravy sa nachadzaja v taziskovych priestoroch pri zariadeniach
obcianskej vybavenosti (pri kostole, obecnom trade a kultirnom dome), ako aj pri
cintorine. Kapacitne postacuji sic¢asnym potrebam. Pre odstavovanie motorovych vozidiel
sa dalej vyuzivaju pridruzené priestory komunikacii — rozsirenia asfaltovej plochy
vozovky, pripadne zatrdvnené krajnice. Odstavné plochy pre rodinné domy st
zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov - v gardzach alebo na spevnenych
plochéch. S tymto rieSenim sa pocita aj v navrhovanej obytnej zéstavbe.

V pripade vystavby bytového domu v rdmci rozvojovej plochy ¢. 3 je potrebné rozsirenie
existujaceho parkoviska, pripadne zriadenie nového. Parkoviska je dalej potrebné budovat
pre potreby pripadnych novych zariadeni obcianskej vybavenosti. Takto vzniknuté naroky
na statickd dopravu je potrebné riesit v zmysle poziadaviek STN 73 6110 pre vyhladovy
stupen automobilizacie 1:2,5.

Nemotorova doprava

Chodniky st vybudované pri hlavnej obsluznej komunikacii (paralelnej s Lopasovskym
potokom) a pri komunikécii v juznej ¢asti obce. Stav chodnikov a ich sirkové parametre st
prevazne nevyhovujtice. Pozdlz prietahu cesty II. triedy zastavanym tzemim obce
chodniky nie st vybudované, navrhujeme preto ich vystavbu. Dalej sa navrhuje
dobudovanie chybajiceho tseku chodnika pozdiZ hlavnej obsluznej komunikacie (asek je
vyznaceny v grafickej casti).

Samostatné cyklistické chodniky v rieSenom tzemi nie st vybudované. Malokarpatska
cyklisticka magistrala v smere Trstin — Vrbové je vyznacend po ceste II. triedy, ¢o je
nevyhovujtce riesenie. Navrhujeme vhodnejsie vedenie malokarpatskej cyklomagistraly v
dopravne segregovanej trase. Novi miestnu cyklotrasu navrhujeme vyznacit ako odbocku
z cyklomagistraly k navrhovanému néastupnému bodu turistickych tras nad obcou Dolny
Lopasov.

Cyklistické trasy budt navrhnuté v zmysle STN 73 6110.
Osobna hromadna doprava

Verejna hromadna doprava je realizované vyluc¢ne autobusovou dopravou. Celkovo mozno
spojenie verejnou dopravou hodnotit ako vyhovujice. V pracovnych dnoch zabezpecuje
priame spojenie do Vrbového 29 pérov spojov, do Piestan 19 pérov spojov a do Trnavy 5
parov spojov. V obci je jedna autobusova zastavka, v strede obce, pri ceste II. triedy.
Zastavka je bez samostatnych zastavkovych pruhov. V sticasnosti dostupnost zastavky do
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vzdialenosti 500 m nepokryva juhovychodnt c¢ast zastavaného tizemia. Navrhujeme tu
preto zriadit nova zastavku, ktora sticasne zlepsi dostupnost najvacsieho zamestnavatela v
obci (PPS, s.r.o0.) pre zamestnancov.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tizemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyviiovani, ktoré predstavuji najma hygienické dopady (hluk, imisie, odpady),
bezpecénost verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Zastavanym tzemim obce Dolny LopaSov na kratkom tseku prechadza cesta II. triedy.
Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov definuje ochranné pasmo cesty v sirke 25 m pre cesty II. triedy od osi vozovky
mimo sidelného ttvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a
koniec obce. V cestnom ochrannom pasme platia zdkazy alebo obmedzenia c¢innosti;
vynimky méze povolit prislusny cestny spravny organ.

Pripustné hodnoty urcujicich veli¢in hluku urcuje vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. V pripade vystavby budov pre byvanie a obc¢iansku vybavenost
v blizkosti ciest je pred zacatim vystavby potrebné posadit nepriaznivé vplyvy z dopravy
a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle uvedenej vyhlasky. Pre eliminaciu
negativnych dopadov dopravy na existujicu zastavbu sa odportca posilnenie izolac¢nej
zelene pozdlz cesty II. triedy. Architektonickt dispoziciu interiérov rodinnych domov
umiestnenych pozdlZ cesty II. triedy odporta¢ame orientovat na odvratent stranu od zdroja
hluku a vytvérat predzahradky so vzrastlou zeleiou. Uvedené plati pre existujicu
zastavbu v pripade prestavieb a ndhradnej vystavby po asanovanych objektoch. Nové
rozvojové plochy pre byvanie a obc¢iansku vybavenost sa pri ceste II. triedy nenavrhujq,
nepriaznivé vplyvy z dopravy sa tu preto nepredpokladaja.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Stav zasobovania pitnou vodou

V obci Dolny Lopasov je vybudovany verejny vodovod pre zasobovanie obyvatelov obce
pitnou vodou. Privod vody je z vodného zdroja, ktory sa nachddza nad obcou. Hlavné casti
vodovodu tvoria pramen, vrt, ¢erpacia stanica, zemny vodojem a potrubna siet. Pramen
Lopasovka je zachyteny zdrezmi s premenlivou vydatnostou 4,3 1l/s, povoleny odber z
vodného zdroja je 5,4 1/s.
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Vodny zdroj ma urcené pasmo hygienickej ochrany I. stupna, dané oplotenim (23 644 m?).
Vrt HDL méa vydatnost 3,0 1/s. V murovanom objekte je cerpacia stanica, v ktorej sa
nachddza chléroviia a akumula¢nd nadrz s objemom 50 m®. Nad vodnym zdrojom je
zemny vodojem s manipulacnou komorou, s objemom akumulac¢nej nddrze 100 m®.

Privodna a rozvodna siet je vybudovand z potrubia z réznych materidlov — ocel, AZC,
liatina, PVC s celkovou dizkou 4459 m. Z verejného vodovodu je zasobovanych 100%
domacnosti.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond a obciansku
vybavenost. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na névrh, projektovi dokumentaciu
a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizAcii.

Stcasny pocet obyvatelov: 971
Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,
» Byvanie: 971 x 135 l/osoba/den = 131 085 l/dent = 1,517 /s
« Zékladna obcianska vybavenost: 971 x 15 l/osoba/dent = 14 565 I/den = 0,169 1/s
« Vyroba: 70 x (5+25+120) 1/zam./deni = 10 500 l/den = 0,122 I/s
« Priemerna potreba vody spolu: 156 150 l/den = 1,807 1/s
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Q.
* Qmn= Qpxky(ka= 2,0 - stic¢initel dennej nerovnomernosti)
* Q. =156150x 2,0 =312 300 l/denr = 3,614 1/s
Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qn
*  Qn = Quxkq (ke= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
e Qn=312300x1,8 =562 1401/den = 6,506 1/s
Vypocet rocnej potreby vody Q.
« Q =0Q,x365

* Q, =156 150x 365 = 56 994 750 1 = 56 995 m*

Predpokladany pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia: 997
Vypocet priemernej navrhovej dennej potreby vody Q,n
« Byvanie: 997 x 135 l/osoba/den = 134 595 l/den = 1,558 I/s

« Zékladna obcianska vybavenost: 997 x 25 l/osoba/dent = 14 955 I/den = 0,173 1/s
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¢ Vyroba: 100 x (5+25+120) l/zam./dent = 15 000 l/deni = 0,174 I/s
« Priemerna potreba vody spolu: 164 550 lI/den = 1,905 1/s
Vypocet maximélnej navrhovej dennej potreby vody Qmn
* Qmn= Qpnx kq (ka= 2,0 - sticinitel dennej nerovnomernosti)
e Qu.= 164 550 x 2,0 = 329 100 l/den = 3,809 I/s
Vypocet maximalnej navrhovej hodinovej potreby vody Qun
*  Qm = Qum x ka (ka= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
* Qum =329100x1,8 =592 380 1/den = 6,856 I/s
Vypocet rocnej navrhovej potreby vody Q:n
* Qm=Qpumx365

* Qm =164 550x 365 = 60 060 7501 = 60 061 m*

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m3/r) 56 995 60 061
Priemerna potreba vody Q; (I/s) 1,807 1,905
Max. denna potreba vody Q. (l/s) 3,614 3,809
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) | 6,506 6,856

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie navrhovanej obytnej zastavby (ulic) pitnou vodou sa rie$i napojenim na
existujice rozvody pitnej vody v obci, predlzenim existujticej rozvodnej siete. Vodovodna
sief je navrhnuté tak, Ze je v maximalnej miere zokruhovana.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100 mm. Ulozi sa v nespevnenych
zelenych plochach pozdlZz komunikécie alebo v krajnici komunikacie. Priblizné trasovanie
rozvodov vody je zndzornené v grafickej ¢asti, vo ,,vykrese riesSenia verejného technického
vybavenia®.

Na rozvodnom potrubi budii osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdelovacie
armatary. Jednotlivé stavby budt na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rdar DN 80 mm - DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych na verejne pristupnom priestranstve. Podrobné
rieSenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentacie. Vodovod
sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vodovodné potrubie bude okrem zabezpecovania potreby pitnej a tzitkovej vody pre
obyvatelstvo slazit aj pre poziarnu potrebu. Na vetvach buda osadené poziarne hydranty v
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zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
poziarov a prislusnej STN.

Hydromelioracie

V ki, Dolny Lopasov sa nachddzaju hydromelioracné zariadenia v spréave
Hydromelioracie, $.p.:

« ,ZP Slnava 6. stavba + rozs.“ (evid.¢. 5211 226), ktora bola dana do uZivania v r.
1989 s celkovou vymerou 1 847 ha

« 7P Zo zdrze Slhava 5. stavba“ (evid.¢. 5211 217), ktora bola dana do uzivania v r.

1988 s celkovou vymerou 1 232 ha

« kanal Vysady (evid.c. 5211 124 008), ktory bol vybudovany v r. 1965 s celkovou
vymerou 1,505 km V ramci stavby ,,OP a UT Lopagovsky p.*

Zavlahové stavby pozostdvaju zo zdujmového Uzemia zéavlah, podzemnych rozvodov
zavlahovej vody, ktoré st réznych profilov (DN 150, DN 200, DN 250) a z roéznych
materidlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch st vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré
st chranené beténovymi skruzami. U stavby ,,ZP Zo zdrze Slnava 5. stavba“ (evid. ¢&. 5211
217) bol v r. 1988 vybudovany hlavny zavlahovy rad (evid. ¢. 5211 217 001) o celkovej
dizke 5,200 km.

Okrem toho je v rieSenom tzemi vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych
pozemkov drendaznym systémom iného vlastnika.

Ziadne zéasahy do hydromelioracnych zariadeni v stvislosti s navrhovanym rieSenim
neuvazujeme. Hydromelioracné zariadenia sa nachadzaji v dostato¢nej vzdialenosti od
ploch urcéenych na zastavbu.

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

V obci Dolny Lopasov nie je vybudovana splaskova kanalizacia. Odpadové vody sa
zhromazduji do zamp rodinnych domov, zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a vyroby a
su likvidované individualne vlastnikmi nehnutelnosti.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je odvodené z vypoctu potreby pitnej vody a je
rekapitulované v nasledujtcej tabulke.
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Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych vod

Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q, (m?/r) 60 061
Priemerné denné mnozstvo splask. véd Q; (I/s) 1,905
Max. denné mnozstvo splaskovych véd Q. (I/s) 3,809
Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qs (I/s) 6,856

Navrh odvadzania splaskovych vad

V obci Dolny Lopasov sa navrhuje vybudovanie splaskovej kanalizacie v zmysle projektu
stavby ,Kanalizacia a COV v obci Dolny Lopagov®, ktory bol vypracovany v roku 2009.
Okrem toho sa navrhuje aj odkanalizovanie novonavrhovanej obytnej ulice. Kanaliza¢ny
systém sa navrhuje ako gravitacnd kanalizacia. Gravitacné stoky budt vybudované z rir
PVC DN 300. St rieSené ako vetvovy systém. Na stokovej sieti st navrhnuté dve cerpacie
stanice (CS-1, CS-2). CS-2 bude sluzit na precerpavanie splaskovych vod cez vytlatné
potrubie z ulice na vychodnom okraji obce. Ustredna Gerpacia stanica CS-1 bude Gerpat
splagkové vody do vytlatného potrubia do centralnej COV v Chtelnici, resp. v NiZnej.
Splaskové vody budit lokalne precistované v navrhovanej koretiovej COV, pre ktord je
vymedzend rozvojova plocha ¢. 5 (pri areali PD).

Potrubie splaskovej kanalizacie bude v existujacich a navrhovanych uliciach umiestnené
pod vozovkou; na uliciach s vadcSou Sirkou je mozné umiestnenie do zeleného pasu.
Kanaliza¢cné pripojky k jednotlivym producentom buda z potrubia PVC DN 150 mm.
Pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu Sachtu umiestnent na verejnom priestranstve.
Gravitacnd kanalizacia bude navrhnutd na minimdalne a maximélne prietoky splaskovych
odpadovych vod z pripojenych nehnutelnosti.

RieSenie odvadzania a cistenia odpadovych véd z rozvojovych ploch musi zohfadnovat
poziadavky na cistenie vod v zmysle § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuja
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. Do vybudovania splaskovej kanalizacie je
potrebné vybudovat Zumpy a zdrzané odpadové vody vyvazat na zneSkodnenie do
zmluvnej COV.

Splaskovéa kanalizdcia sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Technické riesenie
odkanalizovania bude predmetom podrobnej projektovej dokumentacie. Priblizné
trasovanie jednotlivych stk je zndzornené v grafickej casti, vo ,vykrese rieSenia verejného
technického vybavenia®“.

Ochranné pasmo kanalizacie je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizacidch 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany.
V ochrannom pasme je moznd stavebnd c¢innost len so sthlasom prevadzkovatela
kanalizacie.
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Odvadzanie dazdovych vod

Dazdové vody si odvddzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.

Vacsina dazdovych vod by sa mala zachytavat na sikromnych pozemkoch akumulaciou
do zbernych néadrzi a nasledne vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane
vypustat do recipientu. Voda zadrzana v tizemi prispeje k zachovaniu reten¢nej schopnosti
lzemia a tym aj k potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie.

V rozvojovych plochach v rdamci odvadzania dazdovych véd a vod z povrchového odtoku
je potrebné realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tzemi tak, aby odtok z
daného tizemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou stavebnych zamerov (retencia
dazdovej vody a jej vyuzitie, retenéné nédrze, infiltracia dazdovych vod a pod.).

Odvod dazdovej vody zkomunikacii sa navrhuje rieSit prostrednictvom stustavy
otvorenych, pripadne uzavretych rigolov na odvod dazdovej vody, s rieSenim vsakovania
do podlozia prostrednictvom vsakovacich jam. Navrhujeme dobudovat, resp. sfunk¢nit
dazdové rigoly na severovychodnom i juznom okraji obce. Dalej sa v zastavanom tzemi
planuje vystavba suchého poldra.

V pripade potreby zriadovania véacsich spevnenych ploch (napr. odstavnych
a manipula¢nych pléch) by sa mali preferovat priepustné povrchy vytvorené zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby. Pri odvadzani véd z povrchového odtoku
zo zastavaného tzemia obce a z pozemnych komunikacii pre motorové vozidla, vratane
parkovisk a odstavnych ploch, budu tieto vody precistené zachytenim plavajacich latok,
resp. osadenim lapacov na zachytavanie ropnych latok. Technické riesenie dazdovych
rigolov, ako aj vypocet dimenzie a mnozstva dazdovych vod, bude predmetom riesenia v
podrobnejsej dokumentacii.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické siistavy a rozvody VN

Juznym okrajom katastralneho tzemia prechddza elektrické vedenie ZVN 2x400 kV
V043/496 Krizovany — EBO — Bosaca, ktoré je v navrhu re$pektované.

Obec Dolny Lopasov je zasobovana elektrickou energiou odbockami zo vzdusnych vedeni
VN 22 kV z elektrizacnej siete Zapadoslovenskej distribucnej, a. s. Z vonkajsich
elektrickych vedeni VN 22 kV odbocuji vonkajsie pripojky k transformac¢nym staniciam —
4 pokryvaji potreby obce a 4 sltzia pre vyrobné prevadzky (PD, kamenolom). Celkovy
instalovany vykon trafostanic pre obec je 610 kVA.
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Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovi jednotku vrodinnych domoch, pri koeficiente stcasnosti §§ 0,28-0,38. Pre
prevadzkovy objekt zberného dvora, COV a rozsirenie PPS je spotreba elektrickej energie
len odhadovana. Pri maximalnom vyuziti kapacit navrhovanych rozvojovych pléch bude
celkovy maximalny prirastok spotreby elektrickej energie 276 kW.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych ploch

Cislo rozvojovej plochy Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
1 19 b.j. 60

2 23 b.]. 72

3 6 b.j. 19

4 — 30

5 — 5

6 — 5

7 10 b.j. 31

Prieluky 17 b.j. 54

Spolu 276

Z hladiska planovaného rozvoja a zneho vyplyvajiceho predpokladu narastu spotreby
elektrickej energie, nebudud existujice trafostanice pri ich sticasnom vykone postacovat.
Navrhované rieSenie pocita s presunutim transformacnej stanice TS-4 do novej polohy a
stcasne so zvySenim jej vykonu na 630 kVA. Transformacna stanica bude pokryvat
energetické potreby navrhovanych rozvojovych ploch ¢. 1, 2, 3, 7. Z bodu jej povodného
napojenia bude na siet VN 22 KV pripojena prostrednictvom zemného kabla.

Pre zasobovanie rozvojovej plochy ¢. 4 (rozsirenie PPS) sa bude vyuzivat existujica
transformacné stanica vo vyrobnom aredli, s vikonom podfa aktualnych potrieb podniku.

Prieluky a ostatné rozvojové plochy budd zabezpecené z kapacitnej rezervy najblizsich
transformac¢nych stanic. Transformacné stanice v obytnom tzemi TS-1, TS-2, TS-3
navrhujeme postupne prebudovat na objekty s vnttornym vyhotovenim (kioskové).

Existujace koridory elektrickych vedeni VN 22 kV nekoliduja s navrhovanou zéstavbou a
je potrebné ich respektovat, vratane ich ochrannych pasiem v zmysle zdkona o energetike
¢. 251/2012 Z. z. a prislusné normy STN.

Rozvody nizkeho napdtia (NN)

Navrhované rozvody NN budt vedené v zemnych kablovych ryhach kablami typu AYKY.
Pri kriZovani podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inZinierskymi sietami sa
kable ulozia do chréaniciek. Kable budd dimenzované s ohladom na maximalne pradové
zatazovanie a dovoleny tubytok napéatia. V jednotlivych rozvojovych plochdch buda
vedenia NN vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budua v
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pilierovom vyhotoveni a buda z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovani
zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetlovacimi telesami. Pre
osvetlenie ulic v navrhovanych rozvojovych plochéach sa pocita s vybudovanim verejného
osvetlenia. Kablovy rozvod medzi svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stibezne s
vedeniami NN. Pri krizovani vedenia s komunikdciami alebo inymi podzemnymi
inzinierskymi siefami sa kable ulozia do chréanic¢iek. Na vonkajsich rozvodoch budua
umiestnené kuzelové stoziare verejného osvetlenia, s pouzitim modernych energeticky
uspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovlddat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami. Verejné osvetlenie (s moznostou vyuzitia solarnej technoldgie)
navrhujeme vybudovat aj na cintorine.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

V katastralnom tizemi obce sa v sticasnosti nachddza plynovodné distribu¢na siet. Obec
Dolny Lopasov je zemnym plynom zasobovana z vysokotlakového pripojovacieho
plynovodu DN 80 PN 63 prostrednictvom regulacnej stanice v Chtelnici (RS 2000/2/1 -
463). Z obce Chtelnica je vedeny do obce Dolny Lopasov strednotlakovy prepojovaci
plynovod DN 110. Samotnym rieSenym tizemim vysokotlakovy plynovod neprechadza.

Distribuc¢na siet v obci Dolny Lopasov je strednotlakovd, budovana z materialu ocel, PE
(DN 100, DN 90, DN 50). Potrubia st vedené po okrajoch miestnych komunikacii
a v zelenych pasoch. Na strednotlakovy plynovod st jednotlivi odberatelia pripojeni cez
strednotlakové pripojky.

Vypocet spotreby plynu
Spotreba plynu je pre rozvojové plochy s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitana nasledovne:
« hodinovéa spotreba zemného plynu Qu = (NpvXx HQmv)
« rocna spotreba zemného plynu Qr= (NsvX RQsv)

(Nisv =pocet odberatelov v kategorii domécnost — IBV, HQpv = max. hodinovy odber pre
IBV, RQgv= max. ro¢ny odber pre IBV).

Spotreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok prevadzkovatela
distribucnej siete. Pre odberatela v kategorii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim
zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu teplej azitkovej vody (TUV).
Uzemie podla STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1. HQsy= 1,4 m*hod, RQugy= 2425
m®/rok.
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Spotreba plynu bola vypocitand pre navrhované rozvojové plochy s obytnou funkciou.
Takto vypocitany prirastok rocnej spotreby zemného plynu je 181 875 m®/rok.

Uskutocnenie investicnych opatreni na znizenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla
a zvySujuci sa podiel alternativnych paliv znizi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zaklade kapacit rozvojovych ploch. Predpokladany prirastok spotreby zemného
plynu preto bude predstavovat len 60 — 80% z vypocitaného maximalnemu prirastku.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo rozvoj. Kapacita (pocet Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného

plochy b.j.) zemného plynu Qu plynu Qg (m*/rok)
(m?/hod)

1 19 26,6 46075

2 23 32,2 55775

3 6 8,4 14550

7 10 14 24250

prieluky 17 23,8 41225

Spolu 105 181875

Navrh riesenia zasobovania plynom

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu teplej tzitkovej vody (TUV) a varenie sa
uvazuje len v novych rozvojovych plochach s obytnou funkciou. Potrubia navrhovaného
plynovodu budt vedené v =zelenych plochach pri komunikaciach, pripadne pod
komunikaciami, v subehu s ostatnymi inzinierskymi sietami. Priblizné trasovanie
navrhovanych strednotlakovych plynovodov je zndzornené v grafickej casti, vo ,vykrese
rieSenia verejného technického vybavenia“.

Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych
dimenzie sa navrhni v podrobnejsej projektovej dokumentécii, v stlade s platnymi
normami STN. Skrinky s meracmi spotreby plynu budd osadené v oploteni kazdého
odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zadmerov sa nepredpokladd, Ze narast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatelov v novych rozvojovych plochach si vyziada
nésledné investicie do existujacich plynovodov alebo regulac¢nej stanice.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpecnostnych péasiem
plynarenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. Ochranné pasmo plynovodu je
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od poédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia.
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Zasobovanie teplom

Vécsina domécnosti, objekty podnikatelskych aktivit a obc¢ianskej vybavenosti buda ako
zdroj tepla potrebného pre tcely kirenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychddza zo skutoc¢nosti, ze zemny plyn mé vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitefovi vysoky stupen komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebicu potrubim, nevyzaduje sa manipuldcia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnatelného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, Zze cena plynu a elektrickej energie prepocitana na energeticky
ekvivalent bude aj v budicnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je ziaduce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejSou mierou podielali
alternativne zdroje (aspon podielom 20%). V stlade s principmi udrzatelného rozvoja je
pasivne iaktivne vyuzitie slnetnej energie kolektormi na budovach a energetické
zhodnotenie obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biomasa. Uplatnenim
tychto zdrojov energie by doslo k adekvatnemu znizeniu spotrebovaného plynu v obci. Ich
implementaciu moze urychlit rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu
obnoviteInych zdrojov zo strany $tatu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Riesenym tuzemim prechddzaju dialkové optické a metalické telekomunikac¢né kéble
(pozdlZ cesty II. triedy). Miestna telekomunika¢na siet je realizovana prevazne vzdugnym
vedenim. Existujice vzdu$né vedenia by sa mali nahradit zemnymi kdblovymi vedeniami.

Miestna telekomunikacna siet bude rozsirenda na zaklade navrhu rozsirenia zastavaného
lzemia o nové rozvojové plochy. Uvazuje sa so 100 % telefonizaciou obytného tzemia, t.j.
s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1 bytova jednotku.

Potreba TS bola na ziklade uvazovaného narastu poctu obyvatelov a nebytovych
prevadzok ur¢end nasledovne (stav + néavrh):

« trvale obyvané byty: 295+75-10 TS

« obcianska vybavenost: 10+5 TS

» vyroba: 5+3 TS

« celkova navrhova potreba TS: 383 TS

Telekomunika¢né kéable budt ulozené pozdlz cestnych komunikacii, spolu s dalsimi
inzinierskymi sietami. Napajaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati
tzemného konania pre vystavbu danej rozvojovej plochy. Kéblové rozvody sa zrealizuja
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podla aktualnych zamerov jednotlivych poskytovatefov telekomunikacnych sluzieb.
Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti, najma bezdrotovej
technologie, nie je tucelné technické riesenie podrobne $pecifikovat. Vyhodné je
komplexné rieSenie, v ramci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, fax,
kablova televizia, rychly internet, pripadne aj bezpec¢nostné sluzby, kamerové systémy
a dalsie inteligentné systémy.

Uzemie je pokryté signalom vsetkych mobilnych operatorov. Pokrytie internetom je
zabezpecované prostrednictvom telekomunikac¢nych operatorov.

V celej obci stt vybudované vedenia miestneho rozhlasu. Vysielacia Gstrednia obecného
rozhlasu je v budove obecného tdradu. Potrebna je komplexna rekonstrukcia systému
miestneho rozhlasu. Rozvody miestneho rozhlasu sa vybuduja aj v navrhovanych
rozvojovych plochéch.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v

zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikédciach v zneni neskorsich
predpisov.

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

V obci v sticasnosti nie st vybudované ziadne vécsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je rieSené formou jednoduchych tkrytov budovangch svojpomocne. Cast
objektov v obci je podpivni¢end, pivni¢né priestory mozu slazit pre ukrytie obyvatelstva.
Na streche obecného tradu je instalovana siréna ovladatelna z Jaslovskych Bohunic, pre
pripad nepredvidateInych udalosti. Obec spadd do pasma ohrozenia 21 km od jadrovej
elektrarne V-2 v Jaslovskych Bohuniciach.

v

V zmysle § 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov nie je v
uzemnopldnovacej dokumentdcii potrebné navrhovat Zziadne ochranné stavby. V
existujicej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochéach, sa predpoklada vystavba
jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne v pivni¢nych priestoroch rodinnych
domov. Ukrytie obyvatelov sa bude zabezpecovat podla planu ukrytia obce na zaklade
osobného a vecného plnenia podla urcovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadne;j
situacie alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu.

Riesenie zaujmov civilnej ochrany musi byt v stlade s dalsimi vyhlaskami, vyplyvajacimi
zo zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov:

« Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
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neskorsich predpisov

« Vyhléska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred t¢inkami
nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov

« Vyhléaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany v zneni

neskorsich predpisov

« Vyhléaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentéalne problémy

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska kvality ovzdus$ia nepatri okres Piestany ani rieSené tzemie medzi zatazené
oblasti. Vo vacsine ukazovatelov produkcie znecistujtcich latok v poslednych 20 rokoch k
poklesu. Dévodom tohto vyvoja je ukoncenie vyroby prevadzok s najvacSou produkciou
znecistujicich latok a pokracujica plynofikdcia energetickych stacionarnych zdrojov.
Vdaka plynofikacii obce je tu len nizke znecistenie z lokalnych kirenisk.

Tab.: Mnozstvo vyprodukovanych emisii v okrese Piestany podla znecistujucich latok v t/rok

Rok TZL SO, NO co TOC

2012 5,836 1,384 32,983 18,074 29,393

2013 6,538 7,462 47,919 21,085 47,880

2014 6,973 9,527 48,503 20,508 61,055

2015 7,256 10,234 51,464 20,435 67,505

2016 7,617 7,643 61,366 26,908 61,487
Zdroj: NEIS

Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Znecistenie povrchovych vod malych vodnych tokov nebolo zistované. Monitorovanie
kvality podzemnych vdéd v SR je stucastou Komplexného monitorovacieho systému
zivotného prostredia SR v zmysle uznesenia vlady ¢.449/1992. Priamo v obci sa kvalita
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podzemnych véd nesleduje. Znecistenie podzemnych v6d pochéddza z infiltracie
povrchovych véd do riecnych sedimentov z kanaliza¢nych vod, znecistenych zrazkovych
vod, skladok odpadov a polnohospodarstva. V zaujmovom tizemi boli v minulosti zistené
prekrocenia limitnych hodnét pri dusi¢nanoch a chréome. Zvysené obsahy chréomu st
viazané na vyskyt zrudnenia v Malych Karpatoch. Nadlimitné koncentracie dusi¢nanov st
spojené s intenzivnou polnohospodarskou ¢innostou — aplikaciou dusikatych hnojiv.

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z.z. boli poInohospodarsky vyuzivané pozemky
v rieSenom Uzemi ustanovené zranitelnou oblastou podfa §34 Zakona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Vodna a veterna erézia

Vodna erézia lokdlne postihuje strmsie svahy so sklonom nad 7°, ktoré sa vyuzivané ako
velkoblokovd ornd pdéda a preto st nedostato¢ne chranené vegetdciou. Vodnej erozii
napomaha pddny kryt hnedozemi a regozemi, ktoré st malo odolné voci erdznej
degradécii. Priblizne 2% ornej pody st postihnuté vodnou eréziou silnej intenzity.

K veternej erézii pod dochadza len na ornej pode, kedZe juzna cast katastralneho tizemia je
Uplne odlesnena. Kedze v tzemi prevlddaju stredne tazké a tazké pody, nie je vo
vSeobecnosti pdsobenie veternej erézie vyrazné. S veternou erdziou je spojena nadmerna
prasnost (na polnohospodérskej péde i v rdmci tazby kamenia).

Geodynamické javy
V rieSenom tizemi nie st evidované zosuvy ani iné prejavy svahovych pohybov.
Radiacné zatazZenie a seizmicita

Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmerna — takmer celé riesené tzemie spada do
lzemia so strednym radénovym rizikom, len na malej cCasti tizemia je nizke radénové
riziko.

Podla mapy seizmickych oblasti na tizemi SR (STN 73 0036) je riesené Gizemie zaradené do
oblasti s intenzitou seizmického ohrozenia 7° MSK-64. Oblast Dobrej Vody, tzv.
dobrovodska epicentrdlna zéna patri k seizmicky najaktivnejsim oblastiam na Slovensku.
V roku 1906 tu zaznamenali najsilnejsie zemetrasenie na nasom tizemi v 20. storo¢i. Dalsie
zemetrasenie bolo v roku 1930.

Odpadové hospodarstvo, skladky, environmentalne zataze

Obec ma vypracovany program odpadového hospodarstva a schvalené VZN o nakladani
s komunédlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v obci. Zber a likvidéacia
netriedeného komunélneho odpadu sa realizuje na regiondlnu skladku odpadu v
Rakoviciach. Obec ma zavedeny triedeny zber odpadu pre vacsinu komodit. Drobny
stavebny odpad sa zabezpecuje zberom do velkych kontajnerov. SGU DS eviduje v
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rieSenom tzemi tri byvalé upravené skladky a jednu opustent skladku bez prekrytia. Z
toho dve st stcasne evidované ako environmentalne zataze: PN (001) / Dolny Lopasov -
sklddka TKO - pri ihrisku (sanovana / rekultivované lokalita) a PN (002) / Dolny Lopasov -
skladka TKO - Pod Sychravy (pravdepodobna environmentalna zataz).

Pre umiestnenie zberného dvora sa navrhuje rozvojova plocha ¢. 6. V navrhovanych
uliciach je potrebné rozmiestnit zberné nadoby na zber triedeného odpadu. Nakladanie s
odpadmi na tzemi obce musi byt v stlade s § 81 zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Dalej odporidame
rozsirovat triedeny zber odpadu a odpad v maximdlnej miere recyklovat, zvySovat podiel
zhodnocovaného odpadu a sortiment komodit v zmysle cielov programov odpadového
hospodéarstva obce a kraja.

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

« optimalizacia agrotechnickych postupov (napr. orba po vrstevnici)

+ udrziavat existujicu a zalozit nova zelenl s pédoochrannou funkciou v podobe
vsakovacich vegetacnych pasov na medziach

« preferovat extenzivne hospodérenie na enklavach ornej pédy obkolesenych lesnymi
porastmi

« zabezpecovat bezna tdrzbu na vodnych tokoch a realizovat stabilizaciu brehov
vodnych tokov

« zachovat, resp. zalozit brehové spolocenstva vodnych tokov za ticelom eliminacie
bezprostredného kontaktu vodnych tokov s pofnohospodérskou podou
a zastavanym tzemim obce

« zabezpecovat starostlivost o ltky a trvalé travne porasty kosenim alebo
prostrednictvom pastevného chovu

« zmenif ornt podu na trvalé tradvne porasty na plochach so sklonom nad 12°

« rozdelit plochy velkoblokovej ornej pody na mensie celky s dizkou priblizne 700 —
1000 m rozne Sirokymi vegetacnymi pasmi s vysadbou drevin, aby sa zredukovalo
destrukéné posobenie vodnej a veternej erézie a zvysila sa heterogenita a ekologicka
stabilita Gzemia

« obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych v rastlinnej vyrobe
(herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, ako i prvkov
USES

+ zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk
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« zostavovat osevné plany v stlade s danou potrebou ochrany pody tak, aby sa zvysil
podiel viacro¢nych krmovin a znizil podiel tzv. silaZnych plodin na ornej pode

« nezasahovat do integrity lesnych pozemkov

Opatrenia na zlepsenie kvality zivotného prostredia, ochranu zdravia
obyvatelstva a na zmiernenie pésobenia stresovych javov

« vysadba pasov izolac¢nej zelene a realizacia dalsich hygienickych opatreni na
rozhrani obytného Gizemia a vyrobného tizemia

« zvysit podiel zhodnocovaného odpadu v zmysle cielov programu odpadového
hospodérstva obce a kraja

« uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia

« zabezpecit tiplné odstranenie skladok a environmentalnych zatazi
« vybudovat zariadenie na zber separovaného odpadu (zberny dvor)
« zberny dvor od okolitého prostredia oddelit izolacnou zeletiou

« netolerovat v izemi zaburinené plochy — ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tzemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrét ro¢ne a vcas skosit

« posilnenie ekologickej osvety medzi obyvatelmi a najma detmi, s aktivnym
zapojenim obyvatefov na ochrane a zveladovani zivotného prostredia — napr.
organizovanie brigad a akcii skraslovania obce

« vybudovanie splaskovej kanalizacie s ¢istenim odpadovych véd

« v obytnom tzemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibrécii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

+ pred vystavbou obytnych budov v izemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radonu v podnom vzduchu podla zakona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia —a na
zaklade vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia

Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetdcie v sidle

« reSpektovat tradi¢né krajinarske struktiry v blizkosti zastavaného tizemia obce -
laky a pasienky, vodné toky so sprievodnou vegetaciou

« uprava zelenych pasov a predzdhradiek pozdlz komunikacii v zastavanom tizemi
obce
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« vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na existujicich i navrhovanych
hlavnych uliciach

« postupné nahradenie alergénnych drevin vhodnej$imi druhmi v zastavanom tzemi
obce

« postupné nahradenie kompozicne a krajinarsky nevhodnych drevin v zastavanom
uzemi obce (najma ihli¢natych drevin) okrasnymi listnatymi drevinami

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Z hladiska ochrany prirodnych zdrojov a lozisk nerastov je v rieSenom tizemi potrebné
reSpektovat vyhradné lozisko (440) Dolny Lopasov — stavebny kamen (dolomit) s uréenym
dobyvacim priestorom pre PD Dolny Lopasov. Dobyvaci priestor sa nachddza na hranici s
k.a. Lancér.

Na hranici s k.a. Dolny Lopasov, v k.4. Lancar sa nachadza vyhradné lozisko (442) Lancar
— stavebny kamen, s urcenym dobyvacim priestorom pre Polnohospodarske vyrobné a
obchodné druzstvo Koc¢in.

Zasahuje sem prieskumné tizemie P3/14 Trnava — horlavy zemny plyn

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu
V rieSenom tizemi si zvySent ochranu vyzaduju tieto plochy:
« plochy navrhované na biocentra a biokoridory

+ chranené izemia - chranent krajinna oblast (CHKO) Malé Karpaty, prirodné
rezervacie (PR) Lancarsky Dubnik a (PR) Pod Holym vrchom, tizemie eur6pskeho
vyznamu (SKUEV0278) Brezovské Karpaty, chranené vtacie tizemia (SKCHVUO014)
Malé Karpaty a (SKCHVU054) Spacinsko-niznianske polia

« vyhradné loziska ¢. 440, 442 (stavebny kamen)
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2.16 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Navrhuja sa len =zabery polnohospodarskej pody. Zabery lesnych pozemkov sa
nepredpokladaju.

PoInohospodérska pdéda mé na celkovej vymere katastralneho tizemia nadpolovi¢ny podiel
(55%). Z hladiska podnych typov je rieSené tizemie diferencované, pricom zretelne odraza
formy reliéfu. Vo vrchovinovej casti katastralneho tizemia Malych Karpat st rendziny. V
tizkom pése pozdlZ potoka sa vyvinuli &iernice. Glejové &iernice sa vyznacuje trvalejsim
vyskytom podzemnej vody s vysokou hladinou. Na pahorkatine st na sprasovom podklade
hnedozeme, ktoré maji plosne najvacsie zastipenie. Vo vychodnej casti katastralneho
lzemia sa na eolickych sprasiach nachédzaji erodované regozeme a hnedozeme.

Komplexnt informaciu o péddnych typoch, pédnych druhoch, pédotvornom substrate a
sklonitosti reliéfu na polnohospodarskej pode poskytuji bonitované podnoekologické
jednotky (BPE]). V rieSenom tzemi sa podla hlavnych podnych jednotiek vyskytuja (s
uvedenim kédu hlavnej podnej jednotky v ramci BPE]):

« 19 - ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az fahké, s priaznivym
vodnym rezimom

» 27 - ciernice glejové, tazké, karbonatové aj nekarbonatové
* 44 - hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké

» 47 —regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach (ornica je u hmedozeme
vytvorena zo zvysku B horizontu, u regozemi je ornica vytvorend zo sprase po
tiplnom zmyti profilu hnedozeme; v komplexe prevladaji regozeme; stredne tazké

* 48 — hnedozeme luvizemné na sprasovych hlinach a polygénnych hlinach, casto s
primesou skeletu, stredne tazké

« 50— hnedozeme pseudoglejové (miestami pseudogleje s hrubsim humusovym
horizontom) na sprasovych a polygénnych hlinach, stredne tazké

* 90 -rendziny typické, plytké, stredne tazké az lahké

« 97 —litozeme a rankre (extrémne skeletovité pody), obsah skeletu v celom profile
nad 80%, alebo s vyskytom horniny do 0,1 m

Najkvalitnejsie pody v katastralnom tizemi Dolny Lopasov st zaradené podla BPEJ do 2. a
3. skupiny kvality z celkovo 9 skupin kvality podla zédkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov. Nachadzaju sa v juznej
Casti katastrdlneho tizemia.

Na casti polnohospodarskej pédy st vybudované hydromelioracné zariadenia typu zavlah
i odvodneni.
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Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a injch zamerov na poI'nohospodarskej pode

Moznosti intenzifikdcie existujicej zastavby sG minimalne, bolo preto nevyhnutné
vyclenit nové plochy pre vystavbu na polnohospodéarskej pode.

Nové rozvojové plochy pre byvanie sa navrhuja vylucne v hraniciach zastavaného tizemia
k 1.1.1990. Rozvojové plochy ¢. 1 a 7 vyuziju zadné casti zahrad v zastavanom tizemi obce.
Rozsah rozvojovej plochy ¢. 2 bol optimalizovany tak, aby nezasahovala mimo zastavané
tuzemie obce. Predpoklada sa vsak, ze prilahlé plochy ornej pody sa vyuziju ako zdhrady
navrhovanej zastavby rodinnych domov. V zastavanom tzemi obce je situovana tiez
rozvojova plocha ¢. 3, rezervovana pre vystavbu bytového domu, ako aj rozvojova plocha
¢. 6 pre zberny dvor. Zberny dvor bude budovany na ostatnych plochach (podla stavu v
KN), nedojde tu preto k zaberom polnohospodarskej pody.

V pripade rozvojovej plochy ¢. 4 ide o rozvojovy zamer rozsirovania arealu sklenikového
hospodarstva spolo¢nosti PPS, s.r.o. Polnohospodarska pdda bude nadalej slazit na
polnohospodérsku produkciu, ale s vy$sou pridanou hodnotou. Mensia rozvojova plocha
¢. 5 je rezervovana pre verejnoprospesnu stavbu korenovej cistiarne odpadovych vod.

V rozptyle v zastavanom tzemi obce dojde k zdberom poInohospodérskej pddy (zdhrad) v
pripade vystavby na viacerych volnych prielukéach.

Skutocny zaber polnohospodérskej poédy v navrhovanych rozvojovych plochach pre
byvanie bude oproti uvddzanym bilancidm nizsi, a to asi o 50%. Predpoklada sa, ze zabery
polnohospodérskej pddy budid len na zastavané plochy objektov a pozemky pod
komunikéciami. Na zastavanu plochu 1 rodinného domu bude pripadat max. 200 m?.

Zabery polnohospodarskej pody st navrhované mimo najkvalitnejsej poédy v danom
katastralnom tizemi podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.

Rozvojové plochy st rozdelené do dvoch navrhovych etap vystavby podla predpokladanej
postupnosti vystavby. Do L. etapy st zaradené najaktualnejsie rozvojové priority. Dalsie
rozvojové plochy st zaradené do II. etapy (alebo do oboch stcasne). Lokality pre vystavbu
s predpokladom zaberov polnohospodarskej pody st zakreslené v grafickej casti vo
~vykrese vyhodnotenia désledkov stavebnych zadmerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch”.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodérskej pody je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004
Z. z. oochrane avyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov
a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana v stilade so
vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky.
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Tab.: Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnhohospodarske ucely

Cislo [ Katastr. Funkcné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. | Cas. Ina
Lok. | Gzemie vyuzitie | lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v ZUO
1 |Dolny byvanie |2,8030 |[2,1613 |0244002 [2,1613 |2,1613 |FO - L+l vZUO
Lopasov /3.
2 |Dolny byvanie |2,4740 |2,0580 |0244002 |[2,0580 |2,0580 |FO - L+11. v ZUO
Lopasov /3.
3 |Dolny byvanie |0,3115 |0,3115 |0244002 [0,3115 |0,3115 |FO - I v ZUO
Lopasov | (BD) /3.
4 | Dolny vyroba |6,2760 |6,2760 |0247202 |6,2760 |0 FO - Il.
Lopasov /6.
5 |Dolny cov 0,2470 |0,2470 |0219002 [0,2470 |0 FO - I VPS
Lopasov /2.
7 |Dolny byvanie |1,8280 |1,3882 |0244002 [1,3882 |1,3882 |FO - L+I1. v ZUO
Lopasov /3.
Prie- | Dolny byvanie |1,9761 |[1,9761 |0247202 (0,7130 |0,2480 |FO - I vZUO
luky | Lopasov /6. (cast)
0244002 [ 1,2631 |1,2631
/3.
Spo- 14,4181
lu
Vysvetlivky:

VPS - verejnoprospesna stavba
ZUO - zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Environmentalne désledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie nepredpokladd Zziadne negativne environmentalne dosledky. Pre
zlepSenie kvality zivotného prostredia, ako aj eliminaciu a prevenciu environmentéalnych
problémov, definujeme v zdvdznej cCasti tejto tzemnopldnovacej dokumentéacie subor
opatreni, ktoré vytvoria predpoklady pre udrzateny rozvoj tizemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktary prispeje k udrzaniu kvality vod a ovzdusia
navrh napojenia novych rozvojovych pléch na verejny vodovod, splaskova kanalizéciu,
plynovod, ako aj navrhovand vystavba splaskovej kanalizacie v celom zastavanom tzemi
obce.

Regulacia funkéného vyuzitia izemia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie
ploch s ciefom zabezpecit kvalitu Zivotného prostredia a eliminovat neziadicu

interferenciu jednotlivych urbanistickych funkcii. Pozitivne désledky navrhovaného
rieSenia mozno vidiet v stanoveni presnych regulativov pre vyrobné aktivity, vratane
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drobnochovu. Ich tdlohou je prevencia potencidlnych negativnych vplyvov na obytné
Uzemie. Pocita sa tiez s Gplnym odstranenim skladok a environmentalnych zatazi.

Z hladiska vplyvov na krajinu je v navrhovanom rieseni posilnené zastipenie harmonicky
posobiacich krajinnych prvkov. Liniova zelen sa vyuziva na zabezpecenie hygienickych,
ekostabilizacnych a podoochrannych funkcii a ako kompoziény prvok. Navrhuje sa
vysadba péasov izolacnej zelene za tcelom oddelenia vyrobnych aredlov od okolitého
obytného tzemia. Pre zachovanie zelene a nespevnenych pléch vramci zastavaného
tizemia sa formou zavizného regulativu uréuje maximalna intenzita zastavby. Dalsie
pozitivne environmentilne dosledky navrhovaného riesenia vyplyvaja z priemetu
konkrétnych ekostabilizaénych opatreni a navrhu prvkov USES.

Pozitivny vplyv na vodné pomery budd mat navrhované vodozadrzné opatrenia, ako aj
$pecifické opatrenia na zvySenie retenc¢nej schopnosti krajiny. Osobitnd pozornost je
venovand navrhu opatreni na ochranu zastavaného tzemia pred svahovymi vodami.
Viaceré z navrhovanych adaptacnych opatreni prispeji k naplneniu cielov Stratégie
adaptéacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy. Ide hlavne o opatrenia ako zvySovanie
podielu vegetdcie v sidle, ochrana funkénych brehovych porastov tokov, opatrenia na
zvysenie retencnej a inundacnej schopnosti krajiny (vratane navrhu poldra), budovanie
zelenej infrastruktary (biokoridorov), agrotechnické opatrenia, navrh vysadby liniovej
zelene pozdl ciest.

Vplyvy na jednotlivé zlozky zivotného prostredia st podrobne opisané v sprave o
hodnoteni strategického dokumentu.

Ekonomické a socidlne dosledky navrhovaného riesenia

V pripade naplnenia predpokladov mierneho prirastku obyvatelov obce dojde
k postupnému zlepSeniu socidlnej a demografickej struktary obyvatelstva — zvysSeniu
podielu obyvatelov vekovej skupiny do 40 rokov. Zvysenie poctu obyvatelov tiez rozsiri
trhovy potencial pre etablovanie novych prevddzok sluzieb a obchodu. Tieto zmeny buda
mat vyrazne pozitivny dopad na celkovua vitalitu obce. Narast miestnej populacie vsak
bude mierny a postupny a neohrozi tradi¢na vidiecku komunitu.

Pozitivny vplyv na obyvatelstvo bude mat navrh revitalizacie centradlnej zény obce, s
Upravami a dotvorenim verejnych priestranstiev. Vznikne atraktivne prostredie
podporujice socidlne kontakty a potencidlne posilni stidrznost miestnej komunity.
Kultivované a prijemné prostredie by malo motivovat obyvatefov k zodpovednejsiemu
pristupu k verejnému priestoru.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

Navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochach si vyziada naroky na vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktiry — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie, strednotlakovych rozvodov plynu, elektrickych vedeni a rozvodov,
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telekomunikac¢nych rozvodov. V oblasti dopravnej infrastruktiry je nevyhnutné rozsirit a
rekonstruovat miestne komunikacie, dobudovat chodniky pre chodcov. Pre zabezpecenie
dopravného pristupu do novych rozvojovych pléch je potrebné vybudovanie novej
miestnej obsluznej komunikacie.

Pri projektovani stavieb je nutné zohfadnovat vseobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie v zmysle § 56 — 58
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

+ zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia,
urcenie pripustnych, obmedzujicich, vyluc¢ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

« zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia izemia

« zésady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
« zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
+ zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

« zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvérania a udrziavania
ekologickej stability

« vymedzenie zastavaného tizemia obce
« vymedzenie ochrannych pésiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

« zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

« urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvélit izemny plan zény

« schému zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je sticastou zavaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania tzemia, s vyznacenou zavdznou cCastou rieSenia a
verejnoprospesSnymi stavbami®.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania
Uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujicich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia ploch

Zasady organizacie tzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zasady:

« pri umiestnovani novej zastavby zachovat a podporit kompaktnost a charakter
historického pédorysu obce

80



rozvinit posobenie hlavnej kompozi¢nej osi - situovanim novej ulice, paralelnej s
hlavnou kompozi¢nou osou

pri umiestniovani zastavby respektovat limity prirodného charakteru, najma
topografické pomery

novou zastavbu priamo nadviazat na existujtice zastavané tizemie a komunikac¢ny
systém

zachovat povodné zastavovacie struktiry a respektovat vidiecky charakter zastavby

uskuto¢nit komplexni revitalizaciu centralnej zény obce pozdlz Lopasovského
potoka, s ipravami a dotvorenim verejnych priestranstiev

povolovat len vystavbu samostatne stojacich objektov a nepovolovat skupinové
formy zastavby - napr. dvojdomy, radovi zéstavbu (okrem jej tradi¢nej formy)

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
500 m?

vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zastavbou na voInych prielukach

dodrzat tvar striech rodinnych domov: sedlové strechy, pripadne valbové,
polvalbové a stanové strechy

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

nova vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadvéaznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujicej zastavby

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funk¢ného vyuzivania st zavdzné nasledovné zasady:

rozvoj iizemia orientovat hlavne na obytné funkcie
nové plochy pre byvanie primarne rozvijat v lokalite ,Za humnami*

vyuzit pre vystavbu rodinnych domov vymedzené prieluky v rdmci zastavaného
Uzemia; vystavba v zadnych castiach zahrad je mozna za podmienky, Zze stavebnik
si zabezpec¢i napojenie na verejné dopravné vybavenie a verejné technické
vybavenie

dosledne priestorovo oddelfovat obytné funkcie a vyrobné funkcie
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« vo vyrobnom tzemi lokalizovat len vyrobné prevadzky bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie

« umoznit revitalizaciu hospodarskych dvorov a ich vyuzitie aj pre
nepolnohospodarsku vyrobu remeselnych a vyrobnych sluzieb, ako aj pre

agroturistiku

« rekreacné aktivity koncentrovat do existujiceho $portového arealu s futbalovym
ihriskom

« vytvorit nad zastavanym tizemim obce (na okraji Malych Karpat) plochu rekreécie v
krajine s funkciou nastupného bodu turistickych tras

« umoznit extenzivne rekrea¢né aktivity v krajinnom prostredi (cykloturistika, pesia
turistika)

« koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujlicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ urCuje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Regulativ sa nevztahuje na
technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestiniované mimo zastavaného tizemia.

« 1 nadzemné podlazie — v rekrea¢nom tizemi R1, V3, v obytnom tizemi B1 — plati len
pre zadné casti zahrad

« 2 nadzemné podlazia + podkrovie alebo ustipené podlazie — v obytnom tizemi B1 a
vo vyrobnom tzemi V1, V2

* 3 nadzemné podlazia — len pre bytové domy v obytnom tizemi B1 (neplati pre
existujici objekt presahujici tito vysku)
Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaji  spevnené manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ
maximéalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre zastavané tzemie obce a jeho
navrhované rozsirenie. Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

« maximalne 40% — vo vyrobnom tzemi V1, V2
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maximéalne 30% — v obytnom tizemi B1
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 maximéalne 10% — v rekrea¢nom tzemi R1, V3

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

« priradenie k funkénej tizemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
lGzemie).

+ pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

« obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

« zakazujuce funkcéné vyuzivanie — pomentiiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky, ktoré sti v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov. V textovej casti sa priestorové
celky definované nazvom a kédom (napr. B1).

Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné izemie B1

Charakteristika:

« V obytnom tzemi B1 sa predpoklada zachovanie existujticej zastavby prevazne
rodinnych domov, ako aj rekonstrukcia rodinnych domov (vratane rozsirovania,
nadstavieb). St tu pripustné prevadzky zékladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobné
remeselné prevadzky v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani limitu pre zastavani plochu. Okrem vymedzenych novych
rozvojovych pléch je vystavba novych objektov mozna ako nédhrada existujicich
objektov, na vyznacenych volnych prielukach a na plochach definovanych v
komplexnom vykrese ako existujice plochy byvania. Pripadnt vystavbu v
zahradach existujacich pléch byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych pléch a
prieluk) realizovat formou viacgenera¢ného byvania s max. 3 rodinnymi domami na
jednu zahradu.
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Vymedzenie tizemia:

existujica zastavba obytnych budov a obcianskej vybavenosti v zastavanom tizemi
obce

navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 7

v legende komplexného vykresu obytnému tizemiu B1 zodpovedajui grafické znacky
plosnych javov:

+ plochy byvania
+ plochy byvania — navrh

* plochy obc¢ianskeho vybavenia

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

obytné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladna obcianska vybavenost - miestneho vyznamu (sluzby komerc¢né a socialne,
maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie, administrativa, Skolstvo,
zdravotnictvo, kultira, cirkev) do 250 m?* zastavanej plochy (neplati pre existujtce
prevadzky, ktoré tito vymeru presahuji)

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

ihriskd a oddychové plochy — pre rezidentov

byvanie v bytovych domoch - len existujtce a v rozvojovej ploche ¢. 3

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)
priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu

vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi

vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
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Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tzemie R1

Charakteristika:

« Existujtci $portovy aredl s futbalovym ihriskom sa zachova, pripadne sa doplni
jeho vybavenie

Vymedzenie Gizemia:
« existujuci $portovy areal, existujica polovnicka chata

» v legende komplexného vykresu rekreacnému tGzemiu R1 zodpoveda graficka
znacka plosnych javov:

» plochy $portu a rekreécie
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:
» rekreac¢né tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« Sport a rekreacia - $portové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a Sport
« rekreacia v krajine
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

« verejna a vyhradena zelen, travne porasty — na podporu oddychovych
a rekreacnych funkcii

« obcianska vybavenost viazana na objekty $portu (sluzby, verejné stravovanie,
kulttra)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» byvanie

« vyroba akéhokolvek druhu

Regulacia funkcéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1

Charakteristika:

« Vyrobné tizemie V1 existujicej farmy PD juzne od obce sa zachovava s moznostou
intenzifikacie a ¢iastoc¢nej alebo tiplnej konverzie aj pre podnikatelské aktivity
vyrobného charakteru (nepolnohospodarsku vyrobu a sklady)

Vymedzenie tizemia:

» hospodarsky dvor PD so zivoc¢isnou vyrobou
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« v legende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy vyroby a skladov
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:
« vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« polnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby
« remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
« sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

« technické vybavenie odpadového hospodarstva miestneho vyznamu - zberny dvor,
kompostovisko

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« byvanie
« Sport a rekreécia

« priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V2

Charakteristika:
« Vyrobné tzemie V2 je urcené na polnohospodérsku a nepolnohospodarsku vyrobu,
s vylicenim zivoc¢isnej vyroby.
Vymedzenie Gizemia:
« vyrobny areal PPS, s.r.o.

« navrhovana rozvojova plocha ¢. 4

+ areal PD v zastavanom tizemi s mechaniza¢nym strediskom a administrativnou
budovou

« v legende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V2 zodpovedé grafickd znacka
plosnych javov:

» plochy vyroby a skladov
» plochy vyroby a skladov - navrh
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Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« polnohospodarska vyroba (s vynimkou Zivoc¢isnej vyroby)
« remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
« sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

« agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov

» administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

« prevadzky sluzieb vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zdvodna
jedaler)
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« zivoci$na vyroba
« byvanie (okrem byvania zamestnancov / spravcov)

« Sport a rekreacia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V3

Charakteristika:

« Vyrobné tzemie V3 je urcené pre technické vybavenie — zberny dvor a cistiaren
odpadovych vod

Vymedzenie Gizemia:
« navrhované rozvojové plochy &. 5 (pre COV) a &. 6 (pre zberny dvor)

« v legende komplexného vykresu vyrobnému tzemiu V3 zodpovedajua grafické
znacky plosnych javov:

» plochy technickej vybavenosti — navrh
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:
« vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

« technické vybavenie - ¢istiaren odpadovych vod, zberny dvor, kompostovisko
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Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» byvanie

+ Sport a rekreacia

« vyroba a sklady

Regulacia funkéného vyuzitia pre zelen v sidle Z1
Charakteristika:

« Zelen v sidle nadvdzuje na obytné tizemie. Tvori ju sikromné zelen zahrad a
vyhradena zelen cintorina. Je nevyhnutna pre zabezpecenie kvality zivotného
prostredia, ako aj ekologickej stability iizemia.

Vymedzenie Gizemia:
» existujaci cintorin
« stukromné zelen zahrad

+ v legende komplexného vykresu zeleni v sidle Z1 zodpovedaju grafické znacky

plosnych javov:
» plochy vyhradenej zelene (cintorin)
» plochy zahrad
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« zahrady, vratane hospodarskych objektov
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« cintorin, vratane objektov pohrebnych a stivisiacich sluzieb — len na vymedzenych
plochéch

« verejna zelen
+ prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« vSetky ostatné druhy vyuzivania
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Regulacia funkéného vyuzitia pre volna krajinu K1

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuzivané pre udely lesného hospodarstva.
Plni dolezité funkcie v ramci izemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimalnom rozsahu.

Vymedzenie tizemia:

« Ide o lesnt vrchovinovi krajinu - plochy lesnych porastov, ktoré sa nachadzaja vo
vyssie polozenej severozapadnej casti katastrdlneho tzemia

« v legende komplexného vykresu volnej krajine K1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

« plochy lesnych porastov
« plochy rekreacie v krajine - navrh
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
+ lesné porasty
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti

« mensie hospodarske objekty pre tcely lesného hospodérstva — senniky, horaren,
posedy a pod.

+ doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne, nastupny bod turistickych tras atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

+ tazba nerastnych surovin
Regulacia funkéného vyuzitia pre volna krajinu K2

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K2 je polnohospodérsky intenzivne vyuzivané prevazne ako
orna poda. Je vhodné na polnohospodéarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby
a technickych diel. Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné
opatrenia a dobudovanie prvkov miestneho USES.

Vymedzenie tizemia:

« Ide o oracinova pahorkatinovi krajinu v juhovychodnej casti katastralneho tizemia,
s vynimkou zastavaného tizemia obce a kontaktného tizemia.
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v legende komplexného vykresu volnej krajine K2 zodpovedajua grafické znacky
plosnych javov:

* plochy ornej pody

* plochy trvalych travnych porastov

» plochy nelesnej drevinovej vegetacie
» plochy drevinovej vegetacie - navrh
* plochy tazby nerastov

« plochy rekreécie v krajine - navrh

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

orna poda
trvalé travne porasty

nelesné drevinova vegetacia

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (napr.
polné cesty, polné hnojiskd, kompostovisko atd.)

doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne, nastupny bod turistickych tras atd.

tazba nerastnych surovin — len v rdmci ur¢enych dobyvacich priestorov a na
zaklade platnych povoleni

lesné porasty

Zakazujtce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

Stanovuju sa zdvazné zasady pre umiestnovanie obcianskej vybavenosti:

zariadenia dennej potreby umiestnovat v primeranej pesej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnta obsluhu vsetkych obyvatelov

nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v rdmci vymedzenej centralnej zony obce
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usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativhemu poésobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

re$pektovat existujtci koridor nadradenej dopravnej infrastruktary — cestu II.
triedy

re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tizemi
v kategorii MZ 12(11,5)/50 a vo funkcnej triede B2 a v kategorii C 9,5/70 mimo
zastavaného tzemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o miestnu komunikdciu pre dopravni
obsluhu navrhovanych pléch pre vystavbu

vybudovat chodniky pre chodcov pozdl ciest II. triedy v zastavanom tizemi obce

vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C3

vybudovat samostatny dopravne segregovany cyklisticky chodnik Malokarpatskej
cyklomagistraly popri cesty II. triedy

ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

re$pektovat existujtce koridory a zariadenia verejného vodovodu

riesit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujacimi
potrubiami a umiestniovat ich do verejnych priestranstiev
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vybudovat v celej obci splaskovu kanalizaciu s ¢istenim odpadovych véd v COV
trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestniovat do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie vybudovat Zumpy a zdrzané odpadové vody
vyvazat na zneskodnenie do zmluvnej cistiarne odpadovych vod

respektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povoditami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stilade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi*

re$pektovat existujice hydromeliora¢né zariadenia (zdvlahové stavby a
odvodnenia)

re$pektovat koridor elektrického vedenia ZVN 2x400 kV
reSpektovat koridory existujucich vedeni elektrickej energie VN 22 kV

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v
zemi

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete a telekomunikacné siete
kablovymi vedeniami v zemi

transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vnatornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

respektovat koridory existujtcich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskuto¢tiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

re$pektovat trasy telekomunikacénych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov)
neumiestnovat v zastavanom tizemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete
realizovat zemnym vedenim

v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zédklade osobného a vecného
plnenia podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadne;j situédcie alebo v case
vojny a vojnového stavu
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnoét

Z hladiska zachovania kultarnohistorickych hodno6t je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

« zachovat a chranit nehnutelnt narodnt kultarnu pamiatku: kostol sv. Martina s
aredlom (¢. UZPF 821/1), pdvodne goticky zo 14. stor., s ipravami zo 17. a 18. stor.
NKP st dalej viaceré objekty v areali kostola: opevnenie kostola (&. UZPF 821/2),
socha sv. Martina (¢. UZPF 821/3), socha sv. Sebastidna (¢. UZPF 821/4), reliéf
archanjela (¢. UZPF 821/5), dva reliéfy Boha Otca (¢. UZPF 821/6, 821/9), reliéf
neznameho svitca (&. UZPF 821/7), reliéf sv. Jana Krstitela (&. UZPF 821/8),
fragmenty architektonickych ¢lankov (¢. UZPF 821/10)

« zachovat a chranit dalsie architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a
kultdrnymi hodnotami: pricestna socha sv. Dionyza, kaplnka najsvéatejsej Trojice,
povodny ludovy dom ¢&.p. 217 a dalsie domy z historickej zastavby so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom, rimskokatolicka fara, budova Potravného
druzstva, pomnik sv. Martina, socha sv. Jana Nepomuckého, stsosie Panny Marie
Immaculaty, sv. Vendelina a sv. Floridna, Gstredny kriZ na cintorine, krize s
plastikou ukrizovaného Krista, pomnik padlym v 1. svetovej vojne, pomnik
oslobodenia obce, pamétna tabula biskupa Juraja Klima, ndhrobniky na cintorine s
historickou hodnotou

« pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné zohladnit mierku povodnej
struktary zastavby, zachovat typicka panordmu zastavby

« zachovat dominantné priestorové posobenie kostola, ako aj dialkové pohlady na
kostol

« z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nélezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

« investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujicej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového tiradu Trnava v jednotlivych stupnoch tizemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovane;j
stavebnej ¢innosti stivisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami mdze dojst k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nélezisk

» o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad Trnava v stilade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov
Z hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

+ reSpektovat vyhradné lozisko (440) Dolny Lopasov — stavebny kamen (dolomit)
s uréenym a dobyvacim priestorom pre PD Dolny Lopasov

« reSpektovat vyhradné lozisko (442) Lancar — stavebny kamen, s urcenym dobyvacim
priestorom pre Polnohospodarske vyrobné a obchodné druzstvo Koc¢in

« re$pektovat prieskumné tizemie P3/14 Trnava — horlavy zemny plyn, s platnostou
do 31. 03. 2028.
Zasady ochrany prirody a krajiny
Z hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:
+ reSpektovat chranent krajinnu oblast (CHKO) Malé Karpaty
« re$pektovat prirodné rezervacie (PR) Lancarsky Dubnik a (PR) Pod Holym vrchom
« res$pektovat tizemie eurépskeho vyznamu (SKUEV0278) Brezovské Karpaty

+ reSpektovat chranené vtacie izemia (SKCHVUO014) Malé Karpaty a (SKCHVU054)

v

Spacinsko-niznianske polia
Zasady vytvarania izemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle néavrhu systému ekologickej stability je nutné reSpektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

+ biokoridor nadregiondlneho vyznamu NBk08 Biokoridor vedtci podhorim Malych
Karpat

+ biokoridor regiondlneho vyznamu RBk22 LopaSovsky potok

« biocentra miestneho vyznamu MBc Pri druzstve, MBc Trstina od Dubovianskeho,
MBc Nad obcou, MBc Nad cintorinom

+ biokoridor miestneho vyznamu MBk Pahorky
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interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: zelen na cintorine a pri ihrisku,
liniova zelen pri poInych cestdch, na medziach, lesné remizky na
poInohospodarskej pode, lesné porasty v kontakte s biocentrom RBc7

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

7 hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

zachovanie a vytvorenie naraznikovych pasov brehovych porastov pozdlz vodnych
tokov a ochrana funkénych brehovych porastov tokov

zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a vyhybat sa vysddzaniu lesnych monokultar

v lesnych porastoch optimalizovat drevinovt skladbu a preferovat miestne pévodné
druhy drevin v stilade s potencialnou prirodzenou vegetdciou v danom tizemi

v zastavanom tzemi dokomponovat vysadbu zelene z miestne povodnych druhov
drevin

) Y2

zabranit Sireniu a zabezpecit odstraniovanie nepoévodnych a invaznych druhov
rastlin ohrozujticich biologickt diverzitu v stilade s §7b zakona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 24/2003
Z.7.

dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability

udrziavat existujtcu liniovua zelen a zalozit nova liniova zelen s p6doochrannou
funkciou v podobe vsakovacich vegetacnych pasov na medziach a popri polnych
cestach

preferovat extenzivne hospodérenie na enkldvach ornej pddy obkolesenych lesnymi
porastmi

vysadba péasov izolacnej zelene a realizdcia dalsich hygienickych opatreni na
rozhrani obytného izemia a vyrobného tizemia

uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia
zabezpecit taplné odstranenie skladok a environmentalnych zatazi
vybudovat zariadenie na zber separovaného odpadu (zberny dvor)
zberny dvor od okolitého prostredia oddelit izolacnou zelenou

reSpektovat tradi¢né krajinarske struktiry v kontakte so zastavanym tizemim obce —
laky a pasienky, zdhumienky, vodné toky so sprievodnou vegetaciou
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vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na existujicich i navrhovanych
hlavnych uliciach

preklasifikovat hospodarske lesy na lesy osobitného urcenia - v rdmci PR Pod
Holym vrchom a PR Lancarsky dubnik a v prilahlych lesnych celkoch

zabezpecit funkénost biokoridoru RBk22 Lopasovsky potok vysadbou sprievodnej
drevinovej vegetdcie a prirodzenych brehovych porastov (mimo zastavaného
tzemia obce)

zosuladit tazbu dreva v lokalite MBc Trstina od Dubovianskeho s navrhovanou
funkciou biocentra - uplatiiovat maloplosné formy hospodéarenia, vylacit
celoplosnt pripravu pody

rozdelit plochy velkoblokovej ornej pddy na mensie celky s dizkou priblizne 700 —
1000 m rozne Sirokymi vegetacnymi pasmi s vysadbou drevin

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Uzemny plan obce Dolny Lopasov navrhuje zastavané tzemie obce v rozsahu

vymedzenom hranicou zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 (vratane navrhovanych

rozvojovych ploch ¢. 1, 2, 3, 6, 7) a navrhovanou hranicou zastavaného tizemia obce.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat:

cestné ochranné pasma mimo sidelného tutvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikécidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonévacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

« ochranné pasmo cesty Il triedy — v $irke 25 m (od osi vozovky)

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
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zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 400kV-25m
+ 22kV -10m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zédkonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

+ s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynéarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

v v

* 10 m pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov):
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* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontdlne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm vratane)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

« ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

« pasmo hygienickej ochrany I. stupnia vodného zdroja HDL — dané oplotenim

« ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Lopasovsky potok
min. 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a ochranné
péasmo ostatnych vodnych tokov 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49
zakona €. 364/2004 Z.z. (vodny zékon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V
ochrannom pésme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulécia s latkami skodiacimi voddm, vystavba stibeznych
inzinierskych sieti. Z hladiska realizacie oprav, idrzby a povodnovej aktivity je
potrebné zachovat pristup mechanizacie sprdvcu vodného toku k pobreznym
pozemkom, ktoré st sicastou ochranného pasma.

« ochranné pasmo hospodarskeho dvora so zivoc¢isnou vyrobou — 200 m od hranice
arealu

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

V zmysle § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nélezu Ustavného
sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiniovacom
konani. Za stavby podfa odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici organ v zavaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Dolny Lopa$ov vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospené
stavby v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentéacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb sa
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zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania
Uzemia, s vyznaCenou zavdznou Castou rieSenia a verejnoprospe$nymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy
a koridory pre distribucné energetické a vodohospodarske zariadenia (vratane
protipovodnovych opatreni), plochy pre zariadenia $portu, vyhradenej zelene, odpadového
hospodarstva (vratane rekultivacie skladky).

Predpokladéd sa, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Dolny LopaSov nie je
rieSeny s podrobnostou tzemného planu zény, nie st definované parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat.

Uzemny plén obce Dolny Lopa$ov nevymedzuje plochy a objekty na asanécie. Ich
vymedzenie je potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi
stavbami na zdklade podrobnejsej dokumentécie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plén obce Dolny Lopasov urc¢uje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

« [1] rekonstrukcia a rozsirenie cesty II. triedy ¢. 11/502

¢ [2] miestne obsluzné komunikécie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravni
obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch

« [3] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizécia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)

« [4] chodniky pre chodcov pozdlZ cesty II. triedy a miestnych komunikécii v
zastavanom uzemi

« [5] Malokarpatska cyklomagistréla
« [6] cistiaren odpadovych vod

« [7] protipovodnové opatrenia na ochranu zastavaného tizemia obce (suchy polder,
dazdové rigoly)

« [8] novéa transformacna stanica, vratane privodného vedenia
* [9] cintorin
« [10] $portovy areal (futbalové ihrisko)

» [11] zberny dvor pre triedeny odpad
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+ [12] rekultivacia skladky odpadov (environmentalnej zétaze)

¢ [13] autobusova zastavka

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane
zony

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (izemny

plan zény).

Uzemny pldan obce Dolny Lopasov nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie
rieSenie v izemnom pléane zony.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia, s vyznacenou zavaznou cCastou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®.

Vsetky polozky predstavuji zavaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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4. DOPLNUJUCE UDAIJE
4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

« Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

« Atlas map stability svahov SR v M 1: 50 000
http://www.geology.sk/new/sk/sub/Geoisnomenu/geof/atlas_st sv

» Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni
« Krajinnoekologicky plan obce Dolny Lopagov, SAZP, 2004

« Oficialna stranka obce Dolny Lopasov www.obecdlopasov.sk

«  Projekt stavby — Kanalizacia a COV v obci Dolny Lopasov, 2009
« Projekt stavby — Zberny dvor v obci Dolny Lopasov, 2017

» Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Trnavského samospravneho
kraja na roky 2016 — 2020

» Regionalna integrovand tizemna stratégia Trnavského samospravneho kraja na roky
2014 - 2020

+  Regionalny tizemny systém ekologickej stability okresu Trnava, SAZP 1994
+ Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, 2014

Uzemny generel dopravy Trnavského samospravneho kraja do roku 2020 s
vyhladom do roku 2030

« Urbanistické $tadia obce Dolny Lopagov -prieskumy a rozbory, SAZP, 2003
«  Urbanistické $tadia obce Dolny Lopagov, SAZP, 2003
«  Uzemny plan obce Chtelnica, v zneni zmien a doplnkov

«  Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014
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