Znalec: Ing.Rébert Kudlaé, Kolénia 545/3, 905 01 Senica
evidencné Cislo 911893, tel: 0905 556 152, mail. robertkudlac@gmail.com

Zadavatel’ Obec Dolny Lopasov
922 04 Dolny Lopasov 79

Cislo spisu (objednavky): Objednéavka 110/2020 zo dria 09.06.2020

ZNALECKY POSUDOK

a0 110/2020

Vo veci stanovenia vseobecnej hodnoty objektov a pozemkov na LV ¢. 900 : Administrativha budova s.¢.37 na p.¢.1/11,
Dielfia na p.¢.1/10, Dielfia na p.¢.1/15, Sklad na p.¢.1/12, Sklad na p.¢.1/13, Polnohospodarska budova na p.¢.1/14,
pozemky parc. KN ¢.1/1; .; 1/8; 1/10; 1/11; 1/12; 1/13; 1/14; 1/15; 1/16 k.u. Dolny LopasSov., obec Dolny Lopasov, pre
ucel prevodu nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 48 (z toho 19 priloh)

Pocet vyhotoveni: 3




Znalec: Ing. Rébert Kudlac Cislo posudku: 110 / 2020
Vd
. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo dria 09.06.2020 je znaleckou ulohou stanovit vseobecnd hodnotu objektov a pozemkov na LV €.
900 : Administrativna budova s.¢.37 na p.¢.1/11, Dielfa na p.¢.1/10, Dielfa na p.¢.1/15, Sklad na p.¢.1/12, Sklad na
p.¢.1/13, Polnohospodarska budova na p.¢.1/14, pozemky parc. KN ¢.1/1; .; 1/8; 1/10; 1/11; 1/12; 1/13; 1/14; 1/15;
1/16 k.u. Dolny Lopasov., obec Dolny Lopasov, okres Piestany.

2. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
e  Prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
(rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 09.06.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuije: 30.07.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Podklady dodané zadavatelom :
o  Geometricky plan na zameranie skutkového stavu budov, vyhotovil Zuzana Gackov3d, dna 10.10.2016 pod ¢.
pldnu 247/2016, overeny Okresnym Uradom v Piestanoch, katastralnym odborom dria 18.10.2016 pod ¢.
759/16

e  Cestné prehlasenie obce Dolny Lopasov o veku stavieb

b) Podklady ziskané znalcom :

o Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 900 k. U. Dolny Lopasov zo diia 09.06.2020, vytvoreny cez
katastralny portal

® Zameranie a nakres skutkového stavu
e Fotodokumentacia
e Udaje z internetu www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej
hodnoty.

® Z3ikon ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

® Z3ikon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

® Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

® STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

®  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Veobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac ¢islo posudku: 110/ 2020

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znadmych tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2020.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (obstavany priestor,
zastavanda plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odlerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

® Metdda polohove]j diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® \/ynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

e Ohodnotenie stavieb bez vnutorného zariadenia a vybavenia vo vlastnictve PD Dolny LopaSov — vybavenie,
zariadenie a rekonstrukcia jednotlivych objektov bola realizovand z vlastnych finanénych prostriedkov PD po
roku 1972.
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac ¢islo posudku: 110/ 2020

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:

NajvhodnejSou metddou pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je porovnavanie skutocnych cien realizovanych
v danom mieste a Case pri prevodoch, resp. prechodoch vlastnictva podobnych porovnatelnych nehnutelnosti. V
stcasnych podmienkach SR vsak nie su pre SirSie uplatnenie tejto metédy vytvorené potrebné podmienky, pretoze udaje
o realizovanych skutoénych kipnych cendch nehnutelnosti nie st znalcom dostupné - nie je umozneny pristup znalcov
do zbierky listin Katastra nehnutelnosti a existujuce databdzy realitnych spoloc¢nosti, pokial su k dispozicii, nie su
dostatocne preukdazatelné.

Pretoze pre posudzovany pripad nebolo mozné ziskat Ziadne relevantné Udaje o prevodoch vlastnictva porovnatelnych
nehnutelnosti, porovnavaciu metédu nemozno poufzit.

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moiné, pretoZze stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * kPD [€],
kde: TH —technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kPD — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej
diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledndu, platnu pre
konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu
(vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov:

Na urcenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je zvolena metdda polohovej diferenciacie.

Porovnavacia metéda je vyliéend z dbévodu nedostatocénej ponuky stavebnych pozemkov v obci vhodnych na
porovnanie.

Vynosova metdda nie je vhodna, nakolko predmetné pozemky v obci nie si schopné redlneho vynosu formou prenajmu.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskovd hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac ¢islo posudku: 110/ 2020

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
V popisnych Udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

List vlastnictva €.900 zo dria 09.06.2020
Okres: Piestany

Obec: Dolny LopasSov

Katastralne uzemie: Dolny Lopasov

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastradlnej mape
parc.€.1/1 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 5500 m?
parc.€.1/2 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 265 m?
parc.€.1/8 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 934 m?
parc.€.1/10 - zastavana plocha a nddvoria o vymere 663 m?
parc.€.1/11 - zastavana plocha a nddvoria o vymere 584 m?
parc.€.1/12 - zastavana plocha a nddvoria o vymere 316 m?
parc.€.1/13 - zastavana plocha a nddvoria o vymere 396 m?
parc.€.1/14 - zastavana plocha a nddvoria o vymere 106 m?
parc.€.1/15 - zastavana plocha a nddvoria o vymere 244 m?
parc.€.1/16 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 54 m?

Stavby

Administrativna budova ¢.s.37 na parc.c. 1/11
Dielfia na parc.¢. 1/10

Sklad na parc.¢. 1/12

Sklad na parc.¢. 1/13

Polnohospodarska budova na parc.¢. 1/14
Dielfia na parc.¢. 1/15

B. Vlastnici:
1 Obec Dolny Lopasov, 922 04, Dolny Lopasov, ¢.79, SR
ICo:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

C. Tarchy:
Bez zapisu.
Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
® Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 05.05.2020
® Zameranie vykonané dnia 05.05.2020
® Fotodokumentacia vyhotovena dna 05.05.2020

d) Technicka dokumenticia:

Zadavatelom nebola poskytnutd Ziadna projektovd dokumentacia k jednotlivym stavbam ani ziadne rozhodnutia
stavebného uUradu.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a ndkres tvori prilohu znaleckého posudku.

Vek stavby je uréeny na zéklade podkladov dodanych OU Dolny Lopasov, konstrukéného vyhotovenia a stavebnych
materidlov a informacii Ustneho charakteru ziskanych pocas obhliadky nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Zistené

rozdiely v popisnych a geodetickych Udajoch katastra

- stavba sypky na p.¢.1/2 nie je evidovana v popisnych Udajoch katastra ani v v geodetickych udajoch katastra

- ostatné stavby a pozemky su evidované v popisnych udajoch katastra a v geodetickych udajoch katastra v
skutkovom stave
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac ¢islo posudku: 110/ 2020

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:
e Budova sypky na parc. KN ¢. 1/2
Administrativna budova sup.cislo 37 na parc. KN ¢. 1/11
Dielfia na parc. KN ¢. 1/10
Sklad na parc. KN ¢. 1/12
Sklad na parc. KN ¢. 1/13
Polnohospodarska budova na parc. KN ¢. 1/12
Dielfia na parc. KN ¢. 1/15

Pozemky:
® parc. KN ¢.1/1; 1/2; 1/8; 1/10; 1/11; 1/12; 1/13; 1/14; 1/15; 1/16

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

® Dielne na parc. KN ¢. 1/8
Pozemky:

® Niesu

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 Stavby
2.1.1 Budova sypky na p.¢.1/2

POPIS STAVBY

Jednd sa o budovu sypky obilia ktord bola dana do uZivania v roku 1850 ako stcéast pévodného majera. Jedna sa o
nepodpivniceny objekt s dvomi nadzemnymi podlaZziami a skladovym podkrovim so sedlovou strechou. V roku 1983 bola
vyhotovend nova beténova podlaha na prizemi, v roku 2015/november bola na objekte vymenena nova stresna krytina.
Objekt sypky je v primeranom technickom stave, ktory zodpovedd veku, zakladnej udribe a je vyuzivana
polnohospodarskym druzstvom na skladové ucely.

Dispozicné riesenie :
Prizemie, poschodie a podkrovie tvori skladové priestory pre obilniny.

Stavebno - technicky popis :

Zaklady - beténové pasové prekladané lomovym kamerom, podmurovka kamenna.

Zvislé konStrukcie - obvodové murivo je vyhotovené z plnej palenej tehly v skladobnej hribke 60 cm. Vnutornd nosna
konstrukcia je tvorena drevenymi prievlakmi a drevenymi stipmi.

Vodorovné nosné konstrukcie - stropné konstrukcie su vyhotovené drevené tramové s vrchnym zaklopom, ktori tvori
podlahu.

Strecha - sedlova, krov dreveny vaznicovy - stojatd stolica, krytina lahka plechovda hlinikova (2015), klampiarske
konStrukcie z pozinkovaného plechu oplechovanie strechy a Ciasto¢ne zlab a zvod

Upravy vonkajsich povrchov - hladka vdpenna omietka znaéne poskodend

Upravy vnutornych povrchov - hladké vapenné omietky

Vyplne otvorov - vyplne okien tvoria ocelfové mrezZe so sitom a plechovymi sklapacimi okenicami bez zasklenia, vstupné
vrata su dvojkridlové plné plechové

Podlahy - drevené dosky

Schodisko - drevené bez podstupnic
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok Ly . 2

Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1850 12,80*20,30 259,84 18/259,84=0,069
2. NP 1850 12,80*20,30 259,84 18/259,84=0,069

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

Bod Polozka | 1.NP | 2.NP

2 Zaklady a podmurovka

2.1 beténové, podmurovka tehlova alebo kamenn3, skarovana alebo omietana 925 -
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590 1590
4 Stropy

4.3 trdmcekové bez podhladu 205 @ 205
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové - 680
6 Krytina strechy na krove

6.1.b plechovad z hlinika - 890
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) - 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240 240

10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185 185
11 Schodisko (podla materialu nastupnice)

11.7 makké drevo bez podstupnic 330 330
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové - 65
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 185

|spolu | 3660 | 4470

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[ lswolu | -1 -]
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac

¢islo posudku: 110/ 2020

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (3660 + 0 * 0,069)/30,1260 121,49
2. NP (4470 + 0 * 0,069)/30,1260 148,38
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl | z[rokl | o[%] | Ts[%]
1. NP 1850 170 30 200 85,00 15,00
2. NP 1850 170 30 200 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [Eur]

1. NP z roku 1850
Vychodiskovéa hodnota 121,49 Eur/m?*259,84 m?*2,618*0,95
Technicka hodnota 15,00% z 78 512,68

2. NP z roku 1850
Vychodiskovéa hodnota 148,38 Eur/m?*259,84 m?*2,618*0,95
Technicka hodnota 15,00% z 95 890,29

78 512,68
11776,90

95 890,29
14 383,54

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VYChOdIS:(:::; el Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlazie 78 512,68 11 776,90
2. nadzemné podlazie 95 890,29 14 383,54
Spolu 174 402,97 26 160,44

2.1.2 Dielna Il na p.¢. 1/10

POPIS STAVBY

POPIS STAVBY

P6ovodny murovany objekt dany do uzivania do roku 1900, v sucasnosti je vyuzivany ako mechanizaéna dielfa, v druhom
trakte je sklad a kotolfia, jedna sa o nepodpivni¢eny objekt zastreSeny sedlovou strechou s povalovym priestorom nad

dielenskou ¢astou.

Objekt je v primeranom technickom stave, ktory zodpovedd veku, primeranej Udrzbe a modernizacie. Objekt bol
modernizovany a rekonstruovany priebezne po roku 1972 v rézii Polnohospodarskeho druzstva Dolny Lopasov.

Dispozicné riesenie :
Prizemie — mechanizacna dielria, 2x sklad, kotolfia

Stavebno - technicky popis :

Zaklady - betdnové pasové prekladané lomovym kameriom, podmurovka kamenna.
Zvislé konstrukcie - murivo je vyhotovené z plnej palenej
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020

Vodorovné nosné konstrukcie — strop dreveny tramovy s vrichnym zdklopom, ktori tvori podlahu povaly.

Strecha - sedlovd, krov dreveny vaznicovy, krytina AZC vinovky, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, v roku
2008 rekonstrukcia poSkodenej strechy

Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

Upravy vnutornych povrchov - hladké vapenné omietky

Vyplne otvorov — okna ocelové jednoduché, vstupné vrata su dvojkridlové plné plechové

Podlahy — beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok Ly . 2

Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1900 (7,35+11,50)*11,00 207,35 18/207,35=0,087
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.1 beténové, podmurovka tehlova alebo kamenna, Skarovana alebo omietana 925
3 2vislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.2 tramcéekové s podhladom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltovd lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna Uprava povrchov

10.2 védpenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu 4990
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (2 ks) 590
Spolu 590

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (4990 + 590 * 0,087)/30,1260 167,34

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl | z[rokl | o[%] | Ts[%]
1. NP 1900 120 30 150 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskovda hodnota 167,34 Eur/m?*207,35 m?*2,618*0,95 86 297,27
Technicka hodnota 20,00% z 86 297,27 17 259,45

2.1.3 Dielna ll na p.¢. 1/10

POPIS STAVBY
POPIS STAVBY

Povodny murovany objekt dany do uZivania do roku 1900 ako mastale, v sucasnosti je vyuzivany ako mechanizaéna
dielfia, v druhom trakte je sklad a gardzové stojiska.

Objekt je v primeranom technickom stave, ktory zodpovedd veku, primeranej Udrzbe a modernizacie. Objekt bol
modernizovany a rekonstruovany priebezne po roku 1972 v rézii Polnohospodarskeho druzstva Dolny Lopasov.

Dispozicné riesenie :
Prizemie — mechanizacna dielna, sklad

Stavebno - technicky popis :

Zaklady - betdnové pasové prekladané lomovym kamerfiom, podmurovka tehlova

Zvislé konstrukcie - murivo je vyhotovené z plnej palenej

Vodorovné nosné konstrukcie — strop dreveny tramovy

Strecha - sedlova, krov ocelovy, krytina trapézovy plech, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

Upravy vnutornych povrchov - hladké vapenné omietky

Vyplne otvorov — okna ocelové jednoduché, vstupné vrata su dvojkridlové plné plechové

Podlahy — beténové

Vnutorné rozvody:
elektroinstalacia - rozvody 230 a 400 V
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok Ly . 2
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
* * _
1.NP 1o00  1255°(1153+16001+10,58*27,27- ., 18/464,74=0,039
16,00)
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.1 beténové, podmurovka tehlova alebo kamenna, Skarovana alebo omietana 925
3 2vislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.2 tramcéekové s podhladom 360
5 Krov

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna Uprava povrchov

10.2 vdpenna hladka omietka 185
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
17 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120

Spolu 5270

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (2 ks) 590
Spolu 590

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (5270 + 590 * 0,039)/30,1260 175,70

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl | z[rokl | o[%] | Ts[%]
1. NP 1900 120 30 150 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 175,70 Eur/m?*464,74 m?*2,618*0,95 203 083,70
Technicka hodnota 20,00% z 203 083,70 40 616,74

2.1.4 Administrativna budova s.¢.37 na parc.¢.1/11

POPIS STAVBY
POPIS STAVBY

P6vodny murovany objekt dany do uZivania do roku 1900 ako mastale, v sucasnosti je vyuzivany ako administrativna
budova so Satfami pre zamestnancov. Jedna sa o prizemny objekt s Ciastoénym podpivni¢enim zastreSeny sedlovou
strechou.

Objekt je v primeranom technickom stave, ktory zodpoveda veku, primeranej udrzbe a modernizacie.

Objekt bol modernizovany a rekonstruovany priebezne po roku 1969 v rézii Polnohospodarskeho druzstva Dolny
Lopasov, kedy boli vyhotovené aj suterénne priestory (spracovanie masa so skladmi, plynova kotolfa) a kompletné
zariadenie a vybavenie objektu.

Dispozicné riesenie :
Prizemie — Satfia pre zamestnancov so socidlnymi priestormi, ubytovaci trakt pre sezénnych zamestnancov, jeddlen s
kuchyriou, administrativna ¢ast s kancelariami a socidlnym zazemim.

Stavebno - technicky popis :

Zaklady - betdnové pasové prekladané lomovym kamernom, podmurovka tehlova

Zvislé konstrukcie - murivo je vyhotovené z plnej palene;j

Vodorovné nosné konstrukcie — strop dreveny tramovy s rovhym podhlfadom

Strecha - sedlova, krov dreveny, krytina vinity plech, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného

Upravy vonkajgich povrchov - brizolit

Upravy vnutornych povrchov - hladké vapenné omietky

Vyplne otvorov — okna drevené zdvojené pévodné (nasledna vymena plastovych okien v rézii PD v roku 2005 - 2006)
Podlahy — beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

.. Zaciatok L . 2
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1900 55,20*11,60 640,32 18/640,32=0,028
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.1 beténové, podmurovka tehlova alebo kamenn3, skarovana alebo omietana 925
3 2Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhladom 360
5 Krov

5.2 hambdlkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vdpenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké pIné alebo zasklené 150
13 Okna

13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

‘Spolu | 5480

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (5480 + 0 * 0,028)/30,1260 181,90
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uil’vania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
1. NP 1900 120 30 150 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 181,90 Eur/m?*640,32 m?*2,618*0,95 289 683,00
Technicka hodnota 20,00% z 289 683,00 57 936,60

2.1.5 Sklad na p.¢.1/12

POPIS STAVBY
POPIS STAVBY

P6vodny murovany objekt dany do uzivania do roku 1900 ako mastale, v sicasnosti je vyuzivany na skladové ucely.
Objekt je v primeranom technickom stave, ktory zodpoveda veku a zakladnej udrzbe.

Objekt bol rekonstruovany priebezne po roku 1972 v rézii Polnohospodarskeho druzstva Dolny Lopasov, v roku 2008
nova strecha poskodena vichricou.

Dispozic¢né riesenie :
Prizemie — sklad

Stavebno - technicky popis :

Zaklady - betdnové pasové prekladané lomovym kameriom

Zvislé konstrukcie - murivo je vyhotovené z plnej palene;j

Vodorovné nosné konstrukcie — strop dreveny tramovy

Strecha - sedlovd, krov ocelovy, krytina trapézovy plech, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
Upravy vonkajgich povrchov - brizolit

Upravy vnutornych povrchov - hladké vapenné omietky

Vyplne otvorov — okna ocelové jednoduché, vstupné vrata su dvojkridlové plné plechové
Podlahy — beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok Ly . 2
Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1900 11,60*25,05 290,58 18/290,58=0,062

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 2Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.2 tramcéekové s podhladom 360
5 Krov

5.2 hambdlkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vdpenna hladka omietka 185
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé betdénové, tehlova dlazba 145

Spolu 4770

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu=2,618
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (4770 + 295 * 0,062)/30,1260 158,94

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uil’vania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
1. NP 1900 120 30 150 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskovda hodnota 158,94 Eur/m?*290,58 m?*2,618*0,95 114 866,18
Technicka hodnota 20,00% z 114 866,18 22 973,24
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2.1.6 Sklad na p.¢.1/13

POPIS STAVBY
Objekt skladu, prizemny zastreSeny sedlovou strechou, do uzivania dany po roku 1972.

Technické riesenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy a patky

- Zvislé nosné kongtrukcie - nosny systém tvoreny ocefovymi stipmi a prievlakmi, oplaétenie vyhotovené z
porobetdnovych tvarnic

- Strecha sedlova- krov - ocelové vazniky; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Podlahy - hrubé beténové

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstaldcia - svetelnd a motorickd - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok L . 2

Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1972 12,07*%32,98 398,07 18/398,07=0,045
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 3290
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (3290 + 0 * 0,045)/30,1260 109,21

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uil’vania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
1. NP 1972 48 22 70 68,57 31,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskovda hodnota 109,21 Eur/m?*398,07 m?*2,618*0,95 108 122,26
Technicka hodnota 31,43% z 108 122,26 33982,83

2.1.7 Polnohospodarska budova na p.¢.1/14

POPIS STAVBY

Povodny objekt chlievov bez podpivnicenia zastreseny pultovou strechou, v si€asnosti je objekt vyuzivany prevazne na
chov hydiny.

Technické riesenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vapennd hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné ; okna - jednoduché drevené alebo ocelové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok L . 2
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1900 25,30*4,25 107,53 18/107,53=0,167
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ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechovd pozinkovana 760
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.3 vapennad hladkd omietka, Skdrované murivo 240

10 Vnutorna Uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.4 hladké pIné alebo zasklené 150
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
|spolu | 3820

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (3820 + 0 * 0,167)/30,1260 126,80

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uil’vania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
1. NP 1900 120 30 150 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskovda hodnota 126,80 Eur/m?*107,53 m?*2,618*0,95 33911,12
Technicka hodnota 20,00% z 33 911,12 6 782,22
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2.1.8 Dielna p.¢. 1/15

POPIS STAVBY

P6vodny murovany objekt bez podpivnic¢enia zastreseny sedlovou strechou s povalovym priestorom, v objekte je
situovana zamocnicka a kovdacska dielfia so skladmi.

Technické riesSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové s podhlfadom

- Schodisko - makké drevo bez podstupnic

- Strecha - krov - vaznicové sedlové; krytina strechy na krove - palena skridla; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit

- Upravy vnutornych povrchov - vapennd hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - rdmové s vypliou; okna - jednoduché ocelové
- Podlahy - hrubé beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok Ly . 2
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1900 17,70*12,10 214,17 18/214,17=0,084

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 2Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.2 trdmcekové s podhladom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.b pdlené obycajné jednodrazkové 295
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 370
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10 Vnutorna Uprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185
11 Schodisko (podla materialu nastupnice)

11.7 makké drevo bez podstupnic 330
12 Dvere

12.5 rdmové s vypliiou 255
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu 4990

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (2 ks) 590
Spolu 590

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,618
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (4990 + 590 * 0,084)/30,1260 167,28

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl | z[rokl | o[%] | Ts[%]
1. NP 1900 120 30 150 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 167,28 Eur/m?*214,17 m?*2,618*0,95 89 103,73
Technicka hodnota 20,00% z 89 103,73 17 820,75

2.1.9 Pristresok pri dielni 1/15

POPIS STAVBY
PristreSok na uskladnenie materidlu zastreSeny pultovou strechou.

Technické riesenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - kovova kostra s vypliovym murivom

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vdpenna hladka omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vapennd hladka omietka

- Podlahy - hrubé beténové
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok Ly . 2
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1972 8,85*3,77 33,36 18/33,36=0,540

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.3 vapenna hladkd omietka, Skdrované murivo 240
10 Vnutorna Uprava povrchov

10.2 vdpenna hladka omietka 185
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

‘Spolu | 2815

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu | 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (2815 + 0 * 0,540)/30,1260 93,44
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uil’vania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

1. NP 1972 48 32 80 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskovéa hodnota 93,44 Eur/m?*33,36 m?*2,618*0,95 7 752,68
Technicka hodnota 40,00% z 7 752,68 3101,07

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYChOdIS:(::I: L Technicka hodnota [Eur]
Drobné stavby
Budova sypky na p.¢.1/2 174 402,97 26 160,44
Dielfa | na p.¢. 1/10 86 297,27 17 259,45
Dielfia Il na p.¢. 1/10 203 083,70 40 616,74
Administrativna budova s.¢.37 na parc.¢.1/11 289 683,00 57 936,60
Sklad na p.¢.1/12 114 866,18 22 973,24
Sklad na p.¢.1/13 108 122,26 33982,83
Polnohospodarska budova na p.¢.1/14 33911,12 6 782,22
Dielfia p.¢. 1/15 89 103,73 17 820,75
PristreSok pri dielni 1/15 7 752,68 3101,07
Celkom za Drobné stavby 1107 222,91 226 633,34
Celkom: 1107 222,91 226 633,34
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypocet vseobecnej hodnoty je vykonany metdédou polohovej diferenciacie s pouzitim metddy vypoctu koeficientu
polohovej diferencicie podla Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, spracovanou Ustavom
stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity a prilohy €.3 vyhldgky MS SR €.492/2004 Z.z. Priemerny koeficient polohovej
diferenciacie v SR pre nebytové budovy a stavby je v intervale 0,15 - 0,20.

Priemerny koeficient predajnosti
Sidlo Nebytové budovy a stavby
Bytové budovy -

Obdanska vystavba Ostatné

Bratislava 0,70 -0,80 0,60 -0,80 0,50 -0,70

Ostatné krajské mesta 0,50 -0,60 0,50 -0,60 0,40 -0,50

Okresné mesta a mesta so ; ) ;

{3tnym Etatitom 0,40 -0,50 0,40 -0,50 0,30 -0,40
Ostatné mesta 0,30-0,490 0,30-0,40 0,20-0,30 |
one -0 R

Objekty su situované do uzatvoreného arealu polhohospodarskeho druzstva Dolny Lopasov, ¢o limituje mozZnosti
vyuZzitia tychto objektov. Jedna sa o aredl povodného majera spred roku 1900, jednotlivé objekty presli po roku 1972
rekonstrukciou, vybavenie a zariadenie objektov bolo vyhotovené po roku 1972 z vlastnych finanénych prostriedkov
Rolnickeho druZstva Dolny Lopasov. Pristup do aredlu je z obecnej asfaltovej komunikacie.

Objekty su napojené na vnutroarealové rozvody inZinierskych sieti.
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Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,15

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,150 + 0,300) 0,450
Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,300
Ill. trieda Priemerny koeficient 0,150
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,083
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,150 - 0,135) 0,015

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda ke v keor* Vi

Trh s nehnutelnostami
1 ; S V. 0,015 13 0,20
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 o . T ; " V. 0,083 30 2,49
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 I Il 0,150 8 1,20
nehnutelhost vyzaduje opravu
Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a . 0,150 7 1,05
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 ; : Il 0,150 6 0,90
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez . 0,150 10 1,50
parkoviska
Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, . 0,450 9 4,05

nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 . 5 . 0,450 6 2,70
mald hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a . 0,150 5 0,75
CiastoCne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 T : - . 0,450 6 2,70
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia do . 0,150 7 1,05
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 IV. 0,083 7 0,58

Zeleznica, alebo autobus
Obéianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 — - V. 0,015 8 0,12
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli

13 V. 0,083 10 0,83

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 o o II. 0,300 9 2,70
bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na

1
6 nehnut.

1. 0,150 8 1,20
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bez zmeny
Moinosti dalSieho rozsirenia
— — V. 0,015 7 0,11
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
. . , V. 0,015 4 0,06
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
_ ) — 1. 0,150 20 3,00
priemerna nehnutelnost
Spolu | 180 27,18
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 27,18/ 180 0,151
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 226 633,34 Eur * 0,151 34 221,63 Eur
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 List vlastnictva ¢.900 k.u. Dolny Lopasov
Parcela Druh pozemku , L 0 Spoluvla:stnlcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
1/1 zastavana plocha a nadvorie 5500,00 1/1 5500,00
1/2 zastavana plocha a nadvorie 265,00 1/1 265,00
1/8 zastavana plocha a nadvorie 934,00 1/1 934,00
1/10 zastavana plocha a nadvorie 663,00 1/1 663,00
1/11 zastavana plocha a nadvorie 584,00 1/1 584,00
1/12 zastavana plocha a nadvorie 316,00 1/1 316,00
1/13 zastavana plocha a nadvorie 396,00 1/1 396,00
1/14 zastavana plocha a nadvorie 106,00 1/1 106,00
1/15 zastavana plocha a nadvorie 244,00 1/1 244,00
1/16 zastavana plocha a nadvorie 54,00 1/1 54,00
S?olu 9 062,00
vymera
Obec: Dolny Lopa$ov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
. > . polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
koeficient vSeobecnej o , B . S . . 0,90
o - pozemky su situované v zastavanom tzemi obce Dolny Lopasov s poctom
situdcie \ | .
obyvatelov 982, uzatvoreny aredl JRD
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
kv Standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
vyuzitia nizsim Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
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- pozemky v uzatvorenom aredle, na pozemkoch su situované prevddzkové
objekty JRD ( kanceldrske priestory, dielne, sklady ), spevnené odstavné a
parkovacie plochy
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta
koeficient dopravnych do 15 ml'n. pri bezngj premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia 0,90
Vztahov mestskej hromadnej dopravy ]
- vzdialenost do centra obce (OU) cca 850 m, dopravné spojenie obce
autobusovou dopravou
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
. ke L (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické
koeﬁusn't fllmkcr?eho vybavenie 1,00
vyuzitia uzemia - priemyselnd poloha — aredl polnohospoddrskeho druZstva
ki 3. dobrd vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infraStruktdry pozemku | —vndtro aredlovy rozvod elektrickej siete a vodovod
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,0 * 0,95 * 0,90 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 1,0004

1,00
Jednotkova vSeobecna hodnota

pozemku VSHwm = VHwms * kep = 3,32 Eur/m? * 1,0004

3,32 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [Eur]
parcela¢. 1/1 5500,00 m? * 3,32 Eur/m? * 1/1 18 260,00
parcela &. 1/2 265,00 m2 * 3,32 Eur/m? * 1/1 879,80
parcela &. 1/8 934,00 m? * 3,32 Eur/m? * 1/1 3100,88
parcela &. 1/10 663,00 m2 * 3,32 Eur/m? * 1/1 2 201,16
parcela &. 1/11 584,00 m? * 3,32 Eur/m? * 1/1 1938,88
parcela &. 1/12 316,00 m2 * 3,32 Eur/m? * 1/1 1 049,12
parcela &. 1/13 396,00 m2 * 3,32 Eur/m? * 1/1 1314,72
parcela &. 1/14 106,00 m? * 3,32 Eur/m? * 1/1 351,92
parcela &. 1/15 244,00 m? * 3,32 Eur/m? * 1/1 810,08
parcela &. 1/16 54,00 m? * 3,32 Eur/m? * 1/1 179,28
Spolu 30 085,84
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11l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

1. Otdzky zaddvatela:

Znaleckou ulohou bolo stanovit vseobecnid hodnotu objektov a pozemkov na LV ¢. 900 : Administrativna budova s.¢.37
na p.¢.1/11, Dielfia na p.¢.1/10, Dielfia na p.€.1/15, Sklad na p.¢.1/12, Sklad na p.¢.1/13, Polnohospodarska budova na
p.¢.1/14, pozemky parc. KN ¢.1/1; .; 1/8; 1/10; 1/11; 1/12; 1/13; 1/14; 1/15; 1/16 k.u. Dolny LopaSov., obec Dolny
Lopasov, okres Piestany.

2. Odpovede na otazky:

Vseobecnd hodnota bola stanovenad s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v plathnom zneni.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Budova sypky na p.¢.1/2 3 950,23
Dielfia | na p.¢. 1/10 2 606,18
Dielfia Il na p.¢. 1/10 6 133,13
Administrativna budova s.¢.37 na parc.¢.1/11 8 748,43
Sklad na p.¢.1/12 3 468,96
Sklad na p.¢.1/13 5131,41
Polnohospodarska budova na p.¢.1/14 1024,12
Dielfia p.¢. 1/15 2 690,93
Pristresok pri dielni 1/15 468,26
Spolu za stavby 34 221,63
Pozemky
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopa3ov - parc. €. 1/1 (5 500 m?) 18 260,00
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopadov - parc. €. 1/2 (265 m?) 879,80
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopadov - parc. €. 1/8 (934 m?) 3100,88
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopa3ov - parc. €. 1/10 (663 m?) 2 201,16
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopadov - parc. ¢. 1/11 (584 m?) 1938,88
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopadov - parc. €. 1/12 (316 m?) 1049,12
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopadov - parc. €. 1/13 (396 m?) 1314,72
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopa3ov - parc. €. 1/14 (106 m?) 351,92
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopadov - parc. €. 1/15 (244 m?) 810,08
List vlastnictva €.900 k.U. Dolny Lopa3ov - parc. €. 1/16 (54 m?) 179,28
Spolu pozemky (9 062,00 m?) 30 085,84
Vseobecna hodnota celkom 64 307,47
Vseobecna hodnota zaokrihlene 64 300,00
Vieobecna hodnota slovom: Sestdesiatstyritisictristo Eur

V Senici, dna 30. jula 2020 Ing. Rébert Kudlac
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IV. PRILOHY

Objednavka

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.900 zo dra 09.06.2020
Geometricky plan

Nakres nehnutelnosti

Fotodokumentdcia

CD - Podklady

oukwnNpE
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PRILOHAE. 1

Ing. Rébert Kudlag¢, Koldnia 545/3, 905 01 Senica

Znalec v odbore stavebnictvo, cdvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, Pozemne stavby
zapisany v zozname znalcov MS SR v Bratislave pod evid. Cisl.: 911893

Objednavka znaleckého posudku

Objednavatel :

Obec Dolny Lopasov
922 04 Lopasov €. 79

ICO : 00312452

Objedndvame u Vas vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie nehnutelnosti:
LV &. 900 : Administrativna budova s.£.37 na p.€.1/11, Dielfia na p.€.1/10, Dielfia na p.C.1/15,

Skald na p.¢.1/12, Sklad na p.£.1/13, Polnohospodarska budova na p.¢.1/14, pozemky parc. KN
£.1/1; %; 1/8; 1/10; 1/11; 1/12; 1/13; 1/14; 1/15; 1/16 k.G. Dolny Lopasov.

Ugel znaleckého posudku :

Prevod nehnutelhosti.

Odovzdané podklady a dokumentdcia :

Geometricky plan €. 247/2016
Potvrdenie o veku stavieb

Potet vyhotoveni posudku: + 1 rovnopis v archive znalca

Znalecné za vypracovanie znaleckého posudku bude vydétované po vyhotoveni na zaklade
Vyhlasky MS SR €.491/2004 - §3, §4, §5.

v T £ /’\’————ﬁ
vi. dha QG-Z 20
Podpis obiednévaw{
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac

¢islo posudku: 110/ 2020

PRILOHAE. 2

Okres: Piestany

Obec: DOLNY LOPASOV
Katastralne Uzemie: Dolny Lopasov

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 09.06.2020
Gas vyhotovenia: 09:46:06

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 900

Parcelné &islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
11 5500 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1/ 2 265 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1 3 454 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1 6 2800 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1/ 8 934 zastavana plocha a nadvorie 17 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1/ 8 je evidovany na liste viastnictva éislo 331.
1/10 663 zastavana plocha a nadvorie 17 1
1/ 11 584 zastavana plocha a nadvorie 16 1
112 316 zastavand plocha a nadvorie 17 1
1/13 396 zastavana plocha a nadvorie 17 1
1/14 106 zastavana plocha a nadvorie 17 1
1715 244 zastavana plocha a nadvorie 17 1
1/16 54 zastavana plocha a nadvorie 18 1
27 54 zastavana plocha a nadvorie 22 1
2/ 8 131 zastavana plocha a nadvorie 22 1
87 104 zahrada 4 1

119/ 9 40 zahrada 4 1

121 1300 zastavana plocha a nadvorie 22 1

122/ 1 2363 zastavana plocha a nadvorie 16 1

122/ 2 199 zastavana plocha a nadvorie 16 1

122/ 3 73 zastavana plocha a nadvorie 16 1

123/ 1 1540 zastavana plocha a nadvorie 16 1

145 1634 zastavana plocha a nadvorie 22 1

156/ 1 847 vodna plocha 11 1

156/ 2 428 ostatna plocha 37 1

156/ 3 30 ostatna plocha 37 1

156/ 4 584 ostatna plocha 37 1

156/ 5 223 ostatna plocha 37 1

203/ 2 63 zahrada 4 1

203/ 4 102 zahrada 4 1

204/ 1 3566 zastavana plocha a nadvorie 18 1

205 1233 zastavana plocha a nadvorie 22 1

206/ 1 33177 zastavana plocha a nadvorie 22 1

206/ 3 326 zastavana plocha a nadvorie 22 1

2871 1 6480 zastavana plocha a nadvorie 22 2

2871 2 1037 zastavana plocha a nadvorie 22 1

288 4391 zastavana plocha a nadvorie 22 1

289 813 zastavana plocha a nadvorie 22 1

291/ 1 1517 zastavana plocha a nadvorie 22 1

307 3261 zastavana plocha a nadvorie 22 1

309/ 2 377 zastavana plocha a nadvorie 22 2

309/ 4 228 ostatna plocha 34 1

393/ 1 472 zastavana plocha a nadvorie 22 1

393/ 2 168 zastavana plocha a nadvorie 22 1

396/ 3 464 zastavana plocha a nadvorie 18 1

398 36 zastavana plocha a nadvorie 17 1

415/ 1 105 zastavana plocha a nadvorie 18 1

Informativny vypis
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
415/ 3 115 zastavana plocha a nidvorie 15 1
416/ 2 95 zahrada 4 1
431/ 1 79 zastavana plocha a nadvorie 22 1
431/ 2 14083 zastavana plocha a nadvorie 22 1
431/ 5 11620 ostatna plocha 34 2
460 748 zastavana plocha a nadvorie 16 1
819 2669 zastavana plocha a nadvorie 22 2
1877/ 1 1963 zastavani plocha a nadvorie 22 2 108
1877/ 2 1026 zastavana plocha a nadvorie 22 2 108
1877/ 3 870 ostatna plocha 34 1
2614 7977 zastavana plocha a nadvorie 22 2 108
2618 9948 zastavana plocha a nadvorie 22 2 108
2627/ 1 2910 zastavana plocha a nadvorie 22 1
2627/ 40 323 zahrada 4 1
2630 2100 zastavana plocha a nadvorie 22 2 108
2635/ 1 13756 zastavana plocha a nadvorie 22 2 108
2635/ 2 541 zastavana plocha a nadvorie 22 1
2638/ 22 2279 zastavana plocha a nadvorie 22 1
2638/ 48 599 zahrada 4 1
2638/ 70 2003 orna poda 1 1
2639/ 1 615 zastavana plocha a nadvorie 22 1
2639/ 2 11885 zastavana plocha a nadvorie 22 2 108
2640/ 1 5265 zastavana plocha a nadvorie 22 1
2640/ 2 3864 zastavana plocha a nadvorie 22 q
2712/ 23 361 orna péda 1 1
2712/ 24 414 orna poda 1 1
2712/ 26 1494 orna péda 1 1
2712/ 28 1452 orna pdda 1 1
2712/ 30 151 zastavana plocha a nadvorie 18 1
2712/ 31 343 zastavana plocha a nadvorie 15 1
27121 34 32 zastavana plocha a nadvorie 15 1
3056 918 zastavana plocha a nadvorie 22 1
3059/ 1 8199 ostatna plocha 32 1
3059/ 2 23 zastavana plocha a nadvorie 16 1
3060 2729 zastavana plocha a nadvorie 22 1
3062 257 zastavana plocha a nadvorie 22 1
3765/ 1 1577 zastavana plocha a nadvorie 22 2
3765/ 2 896 zastavana plocha a nadvorie 22 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena supisnym Cislom
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokiiny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly UZitok
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a Ucelova komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti
32 - Pozemok, na kiorom je cintorin alebo urnovy haj
1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestujd obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok doGasne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu
17 - Pozemok, na ktorom je postavené budova bez oznacenia supisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovacie,
okrasnd nizka a vysoké zelen a iné polnchospodérske plodiny
11 - Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, néhon a ing)
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacené supisnym Cislom
34 - Pozemok, na ktorom je manipulaéné a skladové plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu
Druh chrénenej nehnutelnosti:
108 - Chrénené vtacie dzemie

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného dzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:
5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Informativny vypis 26 Udaje platné k: 08.06.2020 18:00
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac

¢islo posudku: 110/ 2020

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.i. Poceté. U0  Umiest
pozemku
949 23001 orna pdda 0 2
2010 86 orna péda 0 1
2015 216 orna péda 0 1
2539 283 trvaly travny porast 0 2
2540 343 trvaly travny porast 0 2
2765/ 1 197 orna péda 0 1
3018/ 1 160 orna péda 0 1
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby
Sdpisné Cislo na parcele Cisio  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
37 1N 15 administrativna budova 1
38 13 20 ina budova 1
79 122/ 1 20 obecny drad 1
108 123/ 1 16 kultdrny dom 1
217 415/ 3 10 dom 1
248 460 20 budova 1
334 3018/ 4 17 dom smutku 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 334 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1874.
334 3018/ 5 17 dom smutku 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 334 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1242.
334 3059/ 2 17 dom smutku 1
336 204/ 1 20 budova 1
352 122/ 2 20 poZiarna zbrojnica 1
387 2712129 9 najomny bytovy dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 387 je evidovany na liste viastnictva &islo 2026.
387 2712/ 31 9 najomny bytovy dom 1
387 2712/ 32 9 najomny bytovy dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 387 je evidovany na liste viastnictva &islo 2027.
387 2712/34 9 najomny bytovy dom 1
394 122/ 3 20 hospodarska budova 1
1/10 20 dielna 1
1/12 1 sklad 1
1713 1 sklad 1
1114 2 pofPnohospodarska budova 1
1115 20 dielnia 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

10 - Rodinny dom

1 - Priemyselna budova

17 - Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematéria a domy smutku

15 - Administrativna budova

2 - Polnohospodarska budova

9 - Bytovy dom

16 - Budova pre kultiru a na verejnti zabavu (muzeum, kniZnica a galéria)
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
} 1 Obec Dolny Lopasov, 922 04, Dolny LopaSov, &. 79, SR
ICO :
Poznamka

171

P 407/2012 - hodnovernost’ udajov o vlastnickom prave k celej parcele registra 'C' ¢islo

Informativny vypis 3/6
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac

¢islo posudku

:110/ 2020

Por. éislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (IG0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

ICO:

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

2630 o vymere 2100m2 je v katastri nehnutefnosti vyvritena, duplicitné viastnictvo
pozemku maju vlastnici zapisani - v LV £.1419 ako ¢ast’ parcely registra 'E’ Eislo 2629/8, v
LV £.1293 ako &ast’ parcely registra 'E' ¢islo 2631/1, v LV €.1899 ako ¢ast parcely registra
'E’ &islo 2631/2, podla § 71 ods.3 zakona €.162/1995 Z.z. sa takéto tidaje nesmu pouzivat'
-160/12

Delimitaény protokol 1992 - Zoznam nehnutelnosti &.1, 2, 8 zo dha 27.6.1991 - 5/92
Dodatok k protokolu o delimiticii ¢islo:Fin.106/1 992-delimitacia zo dia 10.6.1992, Dodatok
k prilohe €.2 - 5/92

Z 2220/94 - Dodatok k protokolu o delimitacii &islo: Fin.312/1993, Fin.1374/1993 zo dina
15.12.1993 ; Dodatok k protokolu o delimitacii Eislo:Fin.377/1994, Fin.1499/1994 - 121/94
7 2223/95-Dodatok k protokolu o delimitacii C.j.95/04631, Fin.449/95 dna2.11.1995-119/95
V 1154/99 - Kiipna zmluva, GP ¢.97-68/98 - 40/99

V 2263/05 -Zmluva o rozdeleni nehnutelnosti (L.Jamrich, J.Slivové), GP €.97-288/2002 -
52/05

Z 1369/11 -zapis obecného tradu, hospodarskej stavby a poziarnej zbrojnice, Rozhodnutia
o uréeni supisnych &isel £.308/2011,329/2011,330/2011, GP £.115/90-61/91 - 86/11

V 554/12 -Kupna zmluva pravoplatna 18.04.2012, GP &.177-1 26/2011 na oddelenie
parc.£.206/3, 2712/23 az 2712/28 -88/12

Z 1278/12 - zapis najomného bytového domu, Rozhodnutie o uréeni gisla supisného
©.249/2012, GP €.177-79/2012 121112

V-1386/2017 -Zamenna zmluva, pravoplatna 07.07.2017, GP 325/2016 -71 n7

V-1892/2017 -Kipna zmluva, pravoplatna 02.08.2017 -77/17

Z-2923/2017 -Oznamenie o uré.&.s., GP 73/2012 -111/17

V-642/2018 -Darovacia zmluva, pravoplatna 06.04.2018 -36/18

R-698/2018 -Oznamenie o zmene sup.¢isla -20/19

V-2631/2019 -Ktpna zmluva, pravoplatna 04.10.2019, GP 124/2019 (uradne overeny pod
&.61-572/2019) -112119

V-2632/2019 -Ktipna zmluva, pravoplatna 04.10.2019, GP 124/2019 (Gradne overeny pod
€.G1-572/2019) -113/19

7-3089/2017 -Oznamenie o uré.é.s., Potvrdenie Obce Dolny Lopasov, GP 247/2019 (aradne
overeny pod £.759/16) -114/19

Z-2705/2019 -Oznamenie o uré.&.s., GP 147/2019 (dradne overeny pod €.G1-807/2019) -
14/20

V-3269/2019 -Kupna zmluva, pravoplatna 20.01.2020 ~15/20

V-3675/2019-Kiipna zmluva pravoplatna 6.2.2020, GP 119/2019 G1-764/2019- 27/2020
V-3676/2019 -Kipna zmluva, pravoplatna 07.02.2020 -30/20

Informativny vypis

4/6 Udaje platné k: 08.06.2020 18:00
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020

CAST C: TARCHY

Por.é.:

1 Zalozné pravo v prospech Statny fond rozvoja byvania , Bratislava ico: 31749542 na pozemky 2712/31,2712/34 a
bytovy dom sap.cislo 387 na parcele 2712/29,2712/31, 2712/32, 2712/34 na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného
prava vklad V 2689/2012 ucinny 22.11.2012- 168/2012

1 Zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvcua Slovenskej republiky,
Bratislava (ICO 30416094) na stavbu -najomny bytovy dom €.s.387 na par.¢.2712/29, 2712/31, 2712/32 a 2712/34,
podra zaloznej zmluvy, vklad V 411/13 d¢inny dnia 27.03.2013 -29/13

1 Vecné bremeno spocivajiice v povinnosti strpiet’ pravo vybudovania inzinierskych sieti (vodovodnej a
elektrickej pripojky) cez pozemok par.€.204/1, v rozsahu vyznaéenom v GP 333/2013, v prospech kazdodobého
vlastnika pozemkov par.¢.137/1 a 137/2 (LV 2282), v zmysle zmluvy, vklad V 2941/13 Gé&inny dia 21.01.2014 -
11/14, 99/14

1 Z204/2015 - vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizaény zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zdkona €.251/2012 Z.2. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816
47 Bratislava podfa geometrického planu ¢. 47 029 102 - 734/2014 na pozemku s parcelnym cislom 431/2
(registra 'C’) tykajace sa elektroenergetického zariadenia : 1x 22kV VN linka ¢.1013na trase Rz Smolenice -
Dechtice TS13 ZSVaK - 82/15

1 Z212/2015 - vecné bremeno podl’a § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizaény zékon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona €.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO : 36 361 518, si sidlom Culenova 6, 816
47 Bratislava podla geometrického planu &. 47 029 102 - 733/2014 na pozemku s parcelnym cislom 949
(registra 'E’) tykajuce sa elektroenergetického zariadenia : 1x 22kV VN linka &.na trase Rz Smolenice - Dechtice
TS13 ZSVakK - 96/15

1 2Z-2281/2017 -Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizaény zdkon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona £.251/2012 Z.2. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov v prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (ICO 36361518), so sidlom Culenova 6, 816
47, Bratislava, podl'a geometrického planu ¢.47 029 102 - 395/2017 na pozemku s parcelnym &islom 2614
(registra 'C"), tykajlce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV linka €.203 na trase Rz Trnava Zavar - Rz
Sulekovo -98/17

1 Z347/2018 - vecné bremeno podFa § 22 a nasl. Zakona £.79/1957 Zb.o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizany zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zékona £.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v prospech spolocnosti Zapadoslovenska distribucna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816
47 Bratislava podla geometrického planu €.36566497-455/2017 na pozemku s parcelnym &islom 3765/ registra
'C' tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢.203 na trase Rz Trnava Zavar - Rz Piestany
- 232018

1 Z356/2018 - vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zikona ¢.79/1957 Zb.o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizaény zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona £.251/2012 Z.z. o energetike a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816
47 Bratislava podla geometrického planu £.36566497-456/2017 na pozemku s parcelnym &islom 2639/2 registra
'C’ tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka £.1013 na trase Rz Smolenice - Dechtice TS13
ZSVaK - 24/2018

1 Vecné bremeno spotivajlice v povinnosti strpiet’ pravo uloZenia potrubia z istitky odpadovych véd a v prave
vstupu za ticelom oprév a udrzby, pripadne l'zpravy potrubia z CistiCky odpadovych vod, ako aj jeho kontroly,
modernizacie alebo vymeny na pozemku par.c.288, v rozsahu vyznacéenom v GP 64/2018, v prospech
kazdodobych vlastnikov pozemkov par.¢.253/3, 253/6 (LV 60) a rozostavaného rodinného domu na par.&.253/6
(LV 2321), v zmysle Zmluvy o zriadeni vecného bremena, vklad V-772/2018 iéinny diia 15.05.2018 -52/18

iné adaje:
V 646/94 - Zmluva o rozdeleni nehnutelnosti N 166/94, NZ 153/94, GP &.148-66-94 - 96/94
PK.VL.14,1344
Z 1957/95 - Protokol o delimitacii v odvetvi Skolstvo zo dfia 21.6.1991, Zriadovacia listina §kolskej spravy - 113/95
V 1290/95 -Dohoda o vydani nehnutel'nosti Rimsko-katolickej cirkvi zo dita 27.11.1995 -9/96

V 1291/96 - Dohoda o vydani veci dedi¢om Franti$ka Mucinu - 10/96

522.;327/95 Hospodarska zmluva o trvalom uZivani &.Fin.4/3-tr.uz./1988 zo dra 20.4.1988 pre JRD v Chtelnici -
V 3438/97 - Kipna zmluva (Cubomir Jamrich) - 182/97

V 994/99 - Kapna zmluva (L.Jamrich), GP ¢.97-68/98 - 39/99

V 180/03 - Kiipna zmluva (manz.Sipkovski) - 15/03

R 331/06 - Zapis GP &.31/2006 - 80/06

V 2589/07 - Kiipna zmluva pravoplatna 09.11.2007 (Ing.P.Gula) - 96/07

V 233/09-Kdpna zml. so zriadenim predkup.prava pravopl.25.5.2009 (manz.Ligacovci)-35/09

Z 2230/10 -Rozhodnutie Obv.dradu Zivotného prostredia Piestany &..5VS/2010/00732-Ba o kolaudacii
odvodiovacieho kanala, GP &.70/2010 -11/11

R 454/11 - ROEP, ZPMZ ¢.139 - 98/11

V 1566/13 -Kapna zmluva pravoplatna 17.10.2013 (T.Stolarik), GP £.7/2010 -94/13

R 621/14 - Statna ochrana prirody SR Banska Bystrica, zapis Chraneného vtagieho tzemia Spatinsko-niznianske
polia, ZPMZ €.187 -42/15

X 86/2016 - Rozhodnutie o oprave chyby - 1/17 (C KN parc.&.2010, 201 5)

Informativny vypis 5/6 Udaije platné k: 08.06.2020 18:00
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1 V-282/2018 -Kapna zmluva, pravoplatna 22.02.2018, GP 198/2017 -20/18
1 V-711/2018 -Kiipna zmluva, pravoplatna 04.05.2018 -47/18
1 V-714/2018 -Kupna zmluva, pravoplatna 04.05.2018 -48/18

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 6/6 Udaje platné k: 08.06.2020 18:00
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac

¢islo posudku: 110/ 2020

=

VYKAZ VYMER

Pozndmka:Parcely na jednom LV Ziicené a Znovu rozdeleng.

18 - pozemok,na kiorom Je dvor
kod druhu stavby |- Priemyselnd budova (sklad)
2 - Poinohospoddrska budova
15 - Administrativaa budova

18 - Budova technicke] vybavenost! sidla ( vymenikovd stanica,trafostanica,vodofem a Iné)

20 -ind budova (dlefnia)

Pozndm ka: Prdvny vziah k stavbe evidovane] na pozemku parcc. I/8 Je zapisony na LV €. 331

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo k od Druh Viastnik,
.ufz':y parcely Vymera Druh | Diel |porcele E- parcely 2 Cislo Vymera |pozemku| (ind oprav.osoba)
LV PK KN ha m? |pozemku | ¢islo | &islo éislo parcely | ha m? ko6d adresa, (sidlo)
Staw praony je totosny s registrom C KN|
900 i1 1718 | zast.pl 11 5500 | zast.pl.| PD Dolny Lopasov
18
1710 663 |zast.pl.| PD Dolny Lopasov
17
20
/11 584 |zast.pl.| PD Dolny Lopasov
16
15
1712 316 |zast.pl.| PD Dolny Lopasor
17
1
1713 396 |zast.pl.| PD Dolny Lopasov
17
1
1/14 106 |zast.pl.| PD Dolny Lopasov
17
2
1715 244 |zast.pl.| PD Dolny Lopasov
117
20
1716 54 |zast.pl.| PD Dolny Lopasov
17
18
900 172 265 | zast.pl 172 265 |zast.pl.| PD Doiny Lopasov
11
1
900 1/6 2917 | zast.pl. 176 2800 | zast.pl.| Obec Dolny Lopasov
18
900 1/8 902 | zast.pl. 178 934 |zast.pl.| PD Doiny Lopasov
17
1
Spolu: 1 1862 1 1862

Legenda :kid sposobu vyuZivanla I6 - Pozemok.na kforom Je postavend nebyfovd budova oznacend suplsnym cislom
IT - Pozemok,na kforom je postavend budova bez oznacenia suplsnym Cislom
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020
PRILOHA¢. 4

Sypka na parc.¢. 1/2

Schematicky rez 1:100
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Schematicky pédorys 1:200
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020
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Ing. Rébert Kudlaé M 1:200 Skutkovy stav : 05.05.2020
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020

Polnohospodarska budova na p.€. 1/14
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Ing. Robert Kudlaé M 1:200 Skutkovy stav : 05.05,2020
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Znalec: Ing. Rébert Kudla¢ ¢islo posudku: 110/ 2020

PRILOHAE. 5 FOTODOKUMENTACIA

Administrativna budova s.¢.37 na p.c. 1/11 Dielna | na p.c. 1/10

Dielfia Il na p.¢. 1/10 Dielfia na p.¢. 1/15

Polnohospodarska budova na p.¢. 1/14
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PRILOHAE. 6
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Znalec: Ing. Rébert Kudlac ¢islo posudku: 110/ 2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym cislom

911893.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 110/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Rébert Kudlac
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