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Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov na ktoré nie su zaloZené listy vlastnictva - podl'a GP
¢.173/2020 odclenenych od pozemkov p. €. 2712/1,2712/2,2712/3 v k. G. Dolny LopaSov
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Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Ladislav Vasko Cislo posudku: 43/2021

. OVOD

1. Vo veci :stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov na ktoré nie su zalozené listy vlastnictva - podl'a GP ¢.
173/2020 od¢lenenych od pozemkov p. ¢. 2712/1, 2712/2,2712/3 v k. 4. Dolny Lopasov

2. Uéel znaleckého posudku: zistenie hodnoty nehnutelnosti k predaju a vkladu novovzniknutych parciel
podla GP ¢.173/2020 do katastra nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
22.2.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost  alebo stavba ohodnocuje: ku diu 22. 2. 2021

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

- pisomnd objednavka zo dna 18.2.2021

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, na parcely ¢. 2712/1,2712/2,2712/3 - zodna 8. 3.2021(listy vlastnictva
nezalozené ) k.. Dolny Lopasov z katasterportalu

- Képia z katastralnej mapy, k. 4. Dolny Lopasov zo dna 8. 3. 2021 z katasterportalu

-GP ¢.173/2021 zo dita 7.1.2021 na oddelenie pozemku p. ¢. 206/7,2712/2,2712/41 - 78,3060/3 - 4

- 5.2 Ziskané znalcom :

- Zameranie a obhliadka nehnutel'nosti.

- fotodokumentacia

6. PouZzité pravne predpisy a literatiira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

- VyhlaSka Federalneho Statistického tiradu ¢. 124 /1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

- Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Vyhlaska ¢. 534 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 27.11.2008, ktorou sa meni Vyhlaska MSpr.
SR ¢.490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢. 500/2005 Z. z.

- Vyhlaska ¢. 605 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky zo 4. decembra 2008,

ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z.

- Vyhlaska ¢. 254 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky zo 18. maja 2010, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska ¢. 213 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky zo 01. septembra 2017, ktorou sa meni
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
Vseobecna hodnota (VSH)
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko Cislo posudku: 43/2021

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuici buda konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2020.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢ena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji met6dy:

-Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor asponi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

-Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip met6dy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budticich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie, nakol'’ko neboli
k dispozicii porovnatel'né nehnutel'nosti k porovnaniu a kombinovana met6da nebola pouZita z dévodu, Ze dana
stavba nedosahuje vynos.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

-Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

‘Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov bola pouzita metdéda polohovej diferenciacie, napriek tomu zZe k
dispozicii boli dostupné porovnatel'né nehnutel'nosti a kombinovand met6da nebola pouZita z dévodu, Ze dana

nehnutel'nost nedosahuje vynos.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko Cislo posudku: 43/2021

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.
Vseobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota nie je pocitand, nakol'ko
predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost, ktora je vyuzivana vlastnikom bez dosahovania vynosu formou
prendjmu. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy.
Rozpoctové ukazovatele jednotlivych podlazi domu st vytvorené na m2, podlahovej plochy, podl'a prilohy ¢.1
uvedenej metodiky. Pri vypocte vychodiskovej hodnoty su pouZité koeficienty narastu cien stavebnych prac
vydané pre 4.Q/2020. Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-materialovej charakteristiky a
nedokoncenost jednotlivych konstrukénych prvkov, st zohl'adnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
ukazovatel'ov.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti na p.¢. 2712/1 - List vlastnictva nezaloZeny k. . Dolny LopaSov zo dna
8. 3. 2021 z katasterportalu

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné vymera Druh Sposob Umiestnenie  list mapy druh chr.n.
Cislo v m? pozemku Vyuz. p. pozemku

2712/1 853335  ornapdda 1 2 41618

Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku

1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZzivany pre rastlinnd vyrobu
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezaloZeny

Vypis z katastra nehnutelnosti na p.¢. 2712/2 - List vlastnictva nezaloZeny k. . Dolny Lopasov zo dna
8. 3. 2021 z katasterportalu

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné vymera Druh Sp6sob Umiestnenie list mapy druh chr.
n.

Cislo v m? pozemku Vyuz. p. pozemku

2712/2 11749 ostatna plocha 30 2 13

Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku

30 - - pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kupalisko, Sportova draha, autokemp, tdborisko a iné
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko Cislo posudku: 43/2021

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezaloZeny

Vypis z katastra nehnutelnosti na p.¢. 32712/3 - List vlastnictva nezaloZeny k. U. Dolny LopaSov zo dna
8. 3. 2021 z katasterportalu

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné vymera Druh Sposob Umiestnenie list mapy druh chr.
n.

Cislo v m? pozemku VyuZz. p. pozemku

2712/3 34275  orna poda 1 2 13

Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku

1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezaloZeny

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia: Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia
22.2. 2021 za ucasti objednavatel'a Obec Dolny LopaSov. Zameranie bolo vykonané diia 22. 2. 2021.
Fotodokumentdcia stavu nehnutel'nosti k ddtumu ohodnotenia bola vyhotovena znalcom dila 22. 2. 2021.

d) Technicka dokumentacia: boli predloZené listy vlastnictva , katastralna mapa a geometricky plan na
odkupenie pozemkov

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom. Dané parcely st vedené ako ostatné plochy - od¢lenené
od p.¢. 2712/2 a ornd pdda - od¢lenené od p. ¢. 2712/1,2712/3

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
pozemky podl'a GP ( vid vykaz GP)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie su zistené

h) tcel na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: zistenie hodnoty nehnutel'nosti za ticelom predaja a vklad
novovzniknutych pozemkov do katastra.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemky ktoré su predmetom ohodnotenia sa nachadzaju v extravilane obce v krajnej severnej Casti na boc¢nej
ulici po pravej strane smer na Vrbové , ktora nie je zataZena cestnou dopravou, na izemi miestneho ihriska,
kde sa nepredpoklada iné vyuzitie. Lokalita je zastavana tribuinou a plochou ihriska vratane komunikac¢nych
ploch okolo ihriska .

Dostupnost do okresného mesta PieStany je cca 18 km . Od hlavného tahu cesty 2 triedy je nehnutel'nost
vzdialena od o cesty cca od 0-80m.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

PozemKy su urcené pre ucely ihriska iné vyuzitie sa nepredpoklada a jedna sa o odkipenie pozemkov v areali
ihriska
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko Cislo posudku: 43/2021

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti:
nie su zistené rizika s uzivanim nehnutel'nosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 pozemok p. €. 2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav podl'a GP)
POPIS

3.1.2.1 PozemKy na stav podl'a GP od¢lenené od p. ¢.2712/1,2712/2,2712/3

Pozemky ktoré st predmetom ohodnotenia sa nachadzaju v extravilane obce v krajnej severnej ¢asti odbocka z
cesty smer na Vrbové vedla hlavného tahu cesty 2 triedy , ktora nie je zatazena cestnou dopravou, na izemi
miestneho ihriska.

Pozemok ohodnocujem ako zastavana plocha, ostatna plocha, orné poda s tym Ze hodnota je rovnaka nakol'ko
sa na danych pozemkoch nachadzaju rovnaké pomery a jedna sa o odkupenie Casti pozemkov

Dostupnost do okresného mesta Piestany je cca 18 km . Od hlavného tahu je nehnutel'nost vzdialena po ceste
cca 150 m. Nakol’ko nie je pozemok mozné vyuZit na zZiadnu inud vystavbu ohodnocujem ho podla
vypracovaného GP ako zastavana plocha a ostatna plocha s pouzitim povysujucich a redukujtcich koeficientov
podl'a platnej vyhlasky MR SR 213/2017 Z.z. ( vyuZitie pozemku, tvar pozemku, napojenie na inZinierske siete

ap.,)

Spolu Spoluvlastnicky p 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
2712/54 ostatna plocha 14,00 1/1 14,00
2712/57 ostatna plocha 34,00 1/1 34,00
2712/60 ostatna plocha 33,00 1/1 33,00
2712/62 ostatna plocha 33,00 1/1 33,00
2712/65 ostatna plocha 9,00 1/1 9,00
S[’)olu 123,00
vymera
Obec: Dolny Lopasov
Vychodiskova hodnota: VHym = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; , . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lizemie obcido 5000 obyvzjltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
Ky Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
niz$im standardom vybavenia,

- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom

koeficient intenzity vyuZzitia

kp ‘ . . .
koeficient dopravnjch hrom.adne! dog)rayy aleb{o osobnym motorovyr,n vomdlomvdo Cc.entravr.n.esta do 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia izemia vybavenie
ki . , Y , - - .
oecincnic) £ redndbavncet (nvinot vl e by versinieh g
infrastruktiry pozemku »nap y Y y
kz o ; . . T
koeficient povySujéicich 4-., iné faktory (ngp,rlklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 1,00
faktorov zastavby, sadové upravy pozemku a pod.)
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko

Cislo posudku: 43/2021

koeficient 11"<:dukuj1'1cich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,90 *1,00 * 0,90 *1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8910
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kep = 3,32 €/m2 * 0,8910 2,96 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela & 2712/54 14,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1 41,44
parcela & 2712/57 34,00 m2 * 2,96 €/m2* 1/1 100,64
parcela & 2712/60 33,00 m2 * 2,96 €/m2* 1/1 97,68
parcela & 2712/62 33,00 m2 * 2,96 €/m2* 1/1 97,68
parcela ¢.2712/65 9,00m2*296€/m2*1/1 26,64
Spolu | | 364,08

2.1.1.2 pozemok p. €. 2712 /2 - LV nezaloZeny ( na stav podl'a GP)

Parcela Druh pozemku V}'Infg:ah[lmz] Spollll)\;lgis;;licky Vymera [m2]
2712/2 ostatna plocha 1573,00 1/1 1573,00
2712/41 ostatna plocha 1342,00 1/1 1342,00
2712/42 ostatna plocha 28,00 1/1 28,00
2712/43 ostatna plocha 1033,00 1/1 1033,00
2712/44 zastavana plocha a nadvorie 28,00 1/1 28,00
2712/45 ostatna plocha 491,00 1/1 491,00
2712/46 zastavana plocha a nadvorie 80,00 1/1 80,00
2712/47 ostatna plocha 933,00 1/1 933,00
2712/48 zastavana plocha a nadvorie 116,00 1/1 116,00
2712/49 ostatna plocha 940,00 1/1 940,00
2712/50 zastavana plocha a nadvorie 105,00 1/1 105,00
2712/51 ostatna plocha 768,00 1/1 768,00
2712/52 zastavana plocha a nadvorie 168,00 1/1 168,00
2712/53 zastavana plocha a nadvorie 27,00 1/1 27,00
2712/55 zastavana plocha a nadvorie 51,00 1/1 51,00
2712/56 ostatnd plocha 915,00 1/1 915,00
2712/58 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 12,00
2712/59 ostatnd plocha 619,00 1/1 619,00
2712/61 ostatna plocha 482,00 1/1 482,00
2712/64 ostatnd plocha 459,00 1/1 459,00
2712/67 ostatna plocha 262,00 1/1 262,00
2712/70 ostatna plocha 197,00 1/1 197,00
2712/72 ostatna plocha 21,00 1/1 21,00
2712/73 ostatna plocha 3,00 1/1 3,00
2712/77 ostatna plocha 651,00 1/1 651,00
35::};3 11 304,00
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko

Cislo posudku: 43/2021

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Dolny Lopasov
VHwm = 3,32 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . ; ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stavlebne, lzemie obcido 5 000 obyvzl:ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
Ky Standardom vybavenia,
koeficient intenzity vyuzitia - Revl,)ytcjve stavby pre prlemysel, dopravuy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
niz$im $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
— > . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych : S v . . ‘ . vers 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,10
vyuZzitia Uzemia
ki . , . , _— . -
foctenttchnic) % Srednibevenot (neines gl e dv by vrenfh g
infraStruktiry pozemku »nap yvody, y
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,00*0,90*1,10 *1,00 * 1,00 * 1,00 0,8910
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwm; * kep = 3,32 €/m2 * 0,8910 2,96 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]

parcela ¢.2712/2

parcela ¢.2712/41
parcela ¢.2712/42
parcela ¢.2712/43
parcela ¢.2712/44
parcela ¢.2712/45
parcela ¢.2712/46
parcela ¢.2712/47
parcela ¢.2712/48
parcela ¢.2712/49
parcela ¢. 2712/50
parcela €. 2712/51
parcela ¢.2712/52
parcela ¢.2712/53
parcela €. 2712/55
parcela ¢. 2712/56
parcela €. 2712/58

1573,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
1342,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
28,00 m2* 2,96 €/m2*1/1
1033,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
28,00 m2* 2,96 €/m2*1/1
491,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
80,00 m2 * 2,96 €/m2* 1/1
933,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
116,00 m2* 2,96 €/m2 * 1/1
940,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
105,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
768,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
168,00 m2* 2,96 €/m2 * 1/1
27,00 m2* 2,96 €/m2*1/1
51,00 m2* 2,96 €/m2* 1/1
915,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
12,00 m2 * 2,96 €/m2 * 1/1
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82,88
1453,36
236,80
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79,92
150,96
2708,40
35,52




Znalec: Ing. Ladislav Vasko

Cislo posudku: 43/2021

parcela ¢.2712/59 619,00 m2*2,96 €/m2*1/1 1832,24
parcela ¢.2712/61 482,00 m2*2,96 €/m2*1/1 1426,72
parcela ¢.2712/64 459,00 m2*2,96 €/m2*1/1 1 358,64
parcela ¢. 2712/67 262,00 m2*2,96€/m2*1/1 775,52
parcela ¢.2712/70 197,00 m2*296€/mz*1/1 583,12
parcela ¢.2712/72 21,00 m2*2,96 €/m2*1/1 62,16
parcela ¢.2712/73 3,00m2*2,96€/m2*1/1 8,88
parcela ¢.2712/77 651,00 m2*2,96 €/m2*1/1 1926,96
Spolu | | 33 459,84

2.1.1.3 pozemok p. ¢.2712/3 LV nezaloZeny ( na stav podl'a GP )

Parcela Druh pozemku a Spolu Spoluvla.stnlcky Vymera [m?]
vymera [m2] podiel
2712/68 ostatnd plocha 199,00 1/1 199,00
2712/71 ostatna plocha 189,00 1/1 189,00
2712/74 ostatna plocha 7,00 1/1 7,00
2712/75 ostatna plocha 8,00 1/1 8,00
2712/76 ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
2712/63 ostatna plocha 2,00 1/1 2,00
2712/66 ostatna plocha 26,00 1/1 26,00
2712/69 ostatna plocha 19,00 1/1 19,00
S[,)olu 451,00
vymera
Obec: Dolny Lopasov
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - ) . , ) . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyva'itel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
Ky Standardom vybavenia,
koeficient intenzity vyuZitia - Revkl)yttjve stavby pre prlem)_fsel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
niz$im standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
- b , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . I . . N - e 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,10
vyuZzitia Uzemia
ki . , Y , . . .,
ocicintchnick £ rdnd bavncst (nnut ol e sy vrsnieh g
infrastruktiry pozemku »nap yvoay, Y
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko

Cislo posudku: 43/2021

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 *1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8910
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kep = 3,32 €/m2 * 0,8910 2,96 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.2712/68 199,00 m2*2,96 €/m2*1/1 589,04
parcela ¢.2712/71 189,00 m2*2,96 €/m2*1/1 559,44
parcela ¢.2712/74 7,00 m2*2,96 €/m2*1/1 20,72
parcela ¢.2712/75 8,00m2*296€/m2*1/1 23,68
parcela ¢.2712/76 1,00 mz*2,96 €/m2*1/1 2,96
parcela ¢.2712/63 2,00m2*296€/m2*1/1 5,92
parcela ¢.2712/66 26,00 m2*296 €/m2*1/1 76,96
parcela ¢.2712/69 19,00 m2*2,96 €/m2*1/1 56,24
Spolu 1 334,96
ZAKLADNE UDAJE
Nehnutel'nost: pozemKky v k. . Dolny Lopasov
Adresa:
Vlastnik: podla LV
Vypis z KN:
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely ’ Vymera (m2)

poze,mok p.¢.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/54 14,00
podla GP)
poze,mok p.¢.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/57 34,00
podla GP)
poze,mok p.¢.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/60 33,00
podla GP)
poze,mok p.¢.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/62 33,00
podla GP)
poze,mok p.¢.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/65 9,00
podla GP)
poze,mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 27122 1573,00
podla GP)
pozgmok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/41 1342,00
podla GP)
pozgmok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/42 28,00
podla GP)
poze’mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/43 1 033,00
podla GP)
poze’mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 271244 28,00
podla GP)
poze’mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/45 491,00
podla GP)
poze’mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/46 80,00
podla GP)
pozemok p. ¢. 2712/2 - LV nezalozeny ( na stav 2712/47 933,00

podla GP)
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko Cislo posudku: 43/2021

poze’mok p. ¢ 2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/48 116,00
podla GP)
poze’mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/49 940,00
podla GP)
poze’mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/50 105,00
podla GP)
poze'mok p. €. 2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/51 768,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/52 168,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/53 27,00
podla GP)
poze'mok p.¢. 2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/55 51,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/56 915,00
podla GP)
poze'mok p. €. 2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/58 12,00
podla GP)
poze'mok p.¢. 2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/59 619,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/61 482,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/64 459,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/67 262,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/70 197,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/72 21,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/73 3,00
podla GP)
poze'mok p.¢.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav 2712/77 651,00
podla GP)
poze'mok p. ¢ 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav 2712/68 199,00
podl'a GP)
poze'mok p. ¢ 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav 2712/71 189,00
podl'a GP)
pozgmok p.¢.2712/3 LV nezaloZeny ( na stav 271274 7.00
podl'a GP)
pozgmok p.¢.2712/3 LV nezaloZeny ( na stav 2712/75 8,00
podl'a GP)
pozgmok p. ¢ 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav 2712/76 1,00
podl'a GP)
pozgmok p.¢.2712/3 LV nezaloZeny ( na stav 2712/63 2,00
podl'a GP)
pozgmok p.¢.2712/3 LV nezaloZeny ( na stav 2712/66 26,00
podl'a GP)
pozgmok p.¢.2712/3 LV nezaloZeny ( na stav 2712/69 19,00
podl'a GP)

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena podl'a vyhl. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky ¢. 500/2005 Z.z., vyhlasky ¢. 534 /2008 Z.z. a vyhlasky ¢. 33/2009 Z.z. a je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu 5. 3. 2021, ktort by tieto nehnutel'nosti mali dosiahnut na trhu
v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko

Cislo posudku: 43/2021

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

‘ Vseobecna hodnota [€]

PozemKky

pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m2)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
342 m?)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
033 m?)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?)
pozemok p.
m?2)
pozemok p.
m?)

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

¢

v

C

¢

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

v

C

\
C
\
\
\
\
\

v

v

€.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
€.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
€.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
€.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
€.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
€.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla

€.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla

.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav podl'a GP) - parc.
.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav podl'a GP) - parc.
.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav podl'a GP) - parc.
.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav podl'a GP) - parc.
.2712/1 - LV nezaloZeny ( na stav podl'a GP) - parc.
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla

.2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podla
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GP) - parc.
GP) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP ) - parc.
GP) - parc.
GP ) - parc.
GP) - parc.
GP) - parc.

GP) - parc.

¢.

¢.

¢.

¢.

¢.

C.

<

C.

<

C.

3

C.

3

C.

3

C.

<

C.

<

C.

<

C.

<

C.

<

C.

<

C.

<

C.

<

C.

2712/54 (14
2712/57 (34
2712/60 (33
2712/62 (33
2712/65 (9
2712/2 (1573
2712/41 (1
2712/42 (28
2712/43 (1
2712/44 (28
2712/45 (491
2712/46 (80
2712/47 (933
2712/48 (116
2712/49 (940
2712/50 (105
2712/51 (768
2712/52 (168
2712/53 (27
2712/55 (51
2712/56 (915
2712/58 (12
2712/59 (619
2712/61 (482
2712/64 (459
2712/67 (262
2712/70 (197
2712/72 (21

2712/73 (3

41,44
100,64
97,68
97,68
26,64

4 656,08
3972,32
82,88

3 057,68
82,88
1453,36
236,80
2761,68
343,36
2782,40
310,80
2273,28
497,28
79,92
150,96
2 708,40
35,52
1832,24
1426,72
1 358,64
775,52
583,12
62,16

8,88




Znalec: Ing. Ladislav Vasko

Cislo posudku: 43/2021

pozemok p. €. 2712/2 - LV nezaloZeny ( na stav podl'a GP ) - parc. ¢. 2712/77 (651

m2) 1926,96
pozemok p.¢. 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav podla GP ) - parc. ¢. 2712/68 (199 589 04
m?2) ’
pozemok p.¢. 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav podla GP ) - parc. ¢. 2712/71 (189 559 44
m?) ’
pozemok p. €. 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav podla GP ) - parc. ¢. 2712/74 (7 m?) 20,72
pozemok p. €. 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav podla GP ) - parc. ¢. 2712/75 (8 m?) 23,68
pozemok p. €. 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav podla GP ) - parc. ¢.2712/76 (1 m?) 2,96
pozemok p. €. 2712 /3 LV nezaloZeny ( na stav podla GP ) - parc. ¢. 2712/63 (2 m?) 592
pozemok p. ¢ 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav podla GP ) - parc. ¢.2712/66 (26 76.96
m?) ’
pozemok p.¢. 2712/3 LV nezaloZeny ( na stav podla GP ) - parc. ¢. 2712/69 (19 5624
m?) ’
Spolu pozemKky (11 878,00 m2) 35158,88
Vseobecna hodnota celkom 35158,88
Vseobecna hodnota zaokruhlene 35200,00

VSeobecna hodnota slovom: Tridsat'pattisicdvesto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

nie su zistené Ziadne rizika s uzZivanim nehnutel'nosti.

V Trnave, dna 08. 03. 2021

IV. PRILOHY

- pisomnd objednavka zo diia 18.2.2021

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, na parcely ¢. 2712/1,2712/2,2712/3

nezalozené ) k.. Dolny LopaSov z katasterportalu

- Képia z katastralnej mapy, k. u. Dolny Lopasov zo diia 8. 3.2021 z katasterportalu

Ing. Ladislav Vasko

- zodna 8. 3.2021( listy vlastnictva

-GP ¢.173/2021 zo dita 7.1.2021 na oddelenie pozemku p. ¢. 206/7,2712/2,2712/41 - 78,3060/3 - 4

- poloha obce k okresnému mestu
- fotodokumentécia
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Znalec: Ing. Ladislav Vasko Cislo posudku: 43/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby,
0Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca: 915 037.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 43/2021

Zaroven vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V Trnave diia: 8. 3.2021 podpis znalca



Znalec: Ing. Ladislav Vasko Cislo posudku: 43/2021

PozemKky podl'a GP v casti ihriska

Katastralne uzemie : Dolny LopaSov

- BT AT G - o

Pohl'ad na pozemky Pohl'ad na pozemky




