Zmluva o ndjme bytu
uzatvorend podla § 685 a nasledujucich zakona &, 40/1964 Zb. (Obgianskeho zakonnika)
v zneni neskor3ich predpisov

Prenajimatel: Obec Dolny Lopasov
zastpend starostom PaedDr. Hanou Madrovou

ICO: 00312452
/d’alej len prenajimatel’/

Ndjomca:  Oliver Kostolansky. - .7 2o 0w

bytom Dolny Lopasov &. 149
/d’alej len najomca/

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

CLANOK I.
PREDMET ZMLUVY
1. Predmetom tejto zmluvy je ngjom bytu uvedeného a opisaného v Elanku II. tejto
zmluvy.
CLANOK IL.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom n4jmu je jednoizbovy byt &. 10 v sekeii B., nachadzajuci sa v 16-bytovom
ngjomnom dome sipisné &islo 387, postaveného na parcele & 2712/11 v k.. Dolny
LopaSov, ktorého vlastnikom je prenajimatel - obec Doln%" Lopasov. '

2. Predmetny byt pozostdva z predsiene o ploche 7,40 m?, kuchyne o ploche 9,4 m?,
kipelne a WC o ploche 3,9 m? a obyvacej izby o ploche 14,7 m?. Celkova vymera
bytu je 35,4 m>. '

3. PrisluSenstvo bytu tvori: kuchynskd linka skombinovanym spordkom, digestorom
adomovy telefén. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym

zariadenim.

CLANOK I1I.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v &lénku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom ndjomcom. Nijomca byt spolu s jeho prisluSenstvom do najmu
prebera.

2. Prenajimatel’ upravil reZim prenajmu bytov Vseobecne zaviznym nariadenim obce

Dolny LopaSov €. 8/2007 o nakladani s ndjomnymi bytmi /d’alej len nariadenie obce/.

Najomea vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a Zavizuje sa

dodrZiavat’ vietky jeho ustanovenia, ato iv pripade ich zmien a doplnkov, ktoré

vykond obecné zastupitel'stvo obce v budiicnosti.

Néjomny vzt'ah vzniké diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

4. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt spolu s prisluenstvom v stave spbsobilom na

- jeho riadne uZivanie ato na dobu urditd - 3 roky do 3.12.2016. V stlade s &l. 4
nariadenia obce sa nédjom po uplynuti dohodnutej doby, na zéklade dohody zmluvnych
stran, predlZuje vZdy najviac o d'alSie 3 roky, ak obecné zastupitel'stvo obce

nerozhodne inak,
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5. Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznimil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uzivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom na tcely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis prislulenstva bytu je uvedeny v prilohe &.1, ktord tvori
neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytu/.

7. Této zmluva je neoddelitel'nou sudast’ou notérskej zapisnice.

CLANOK 1V. ’
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje:
a/ Byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé

uZivanie odovzdat’ do uZivania ndjomcovi a pocas trvania ndjomného vzt'ahu udrZiavat’
byt v tomto stave na svoje naklady. _
b/ Zabezpetit’ ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2. Nijomca sa zavizuje:

a/ Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim, spoloné priestory a spolo&né
zariadenia domu riadne uZivat’.

b/ Riadne a v¢as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytu.

¢/ Vykonévat’ drobné opravy bytu na svoje ndklady a uhradzat’ néklady spojené s beZnou
udrzbou bytu.

d/ Po skonceni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim v stave, v
akom ho prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

¢/ Umoznit' vstup prenajimatelovi do bytu za Gi¢elom kontroly bytu, vykonania oprav
a udrzby bytu, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za uéelom kontroly
stavu vodomeru ato po nevyhnutnii dobu na zaklade predchadzajuceho pisomného
ozndmenia prenajimatel'om,

f/ Vykondvat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

g/ Hlasit nutnost’ oprév, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu a sudasne
mu umoZnit’ ich riadne vykonanie.

b/ ZabezpeCit dodrZiavanie protipoZiamej bezpeénosti a starostlivost o poZiarne
zariadenia a hasiace pristroje v ndjomnom bytovom dome.

ch/ Pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpefujlce

ostatnym vykon ich prav.

3. f)al_§ie povinnosti najomeu:

a/ Povinnost'ou ndjomcu je reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

b/ Neprihlasit' ini osobu ako seba arodinnych prisiudnikov, Zijucich snimi v spolognej
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

¢/ Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav, vyplyvajicich z ndgjmu by“tu na iné

- osoby:

d/ Byt ku diiu nasledujicemu po dni skondenia ndjmu uvol nia, odovzda prenajlmatel’ow
a umoZnia mu s nfm nakladat’.

¢/ Nahradi vetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v Iehote do
30 dai-odo dnia skonéenia ndgjmu a odovzdania bytu. -

f/ Na svoje ndklady poZiada o vyhotovenie notdrskej zapisnice, ktora v prlpade Ze
dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit’ a odovzdat byt vderi skonfenia nijmu, bude
podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanfim bytu na néklady ndjomcu na miesto, na
ktoré bude vystahovany po skonceni najjmu. Néjomca je povinni tito notarsku zapisnicu
predlozit’ najneskdr do 10 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.
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’ CLANOK V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Néjomcea je povinny platit’ za uZivanie bytu ndjomné vo vySke 70,83 € mesadne,
ktorého vySka je urend na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a st povinni
platit” prispevok do fondu prevadzky, udriby aoprav vo vyske 7,- Sk / m? , &o
mesacne ¢ini Ciastku 8,23 €.

Ndjomea zaplatil finan¢nu iastku 424,98 € pri zépise Ziadosti o pridelenie bytu, &o
¢ini Sest” mesacnych splatok najomného.

Néjomné spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. diia kalendérneho
mesiaca vopred. :

Néjomcea je povinny platit’ samostatné tihrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za televizny arozhiasovy prijimag priamo ich poskytovatefom -
dodévatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
Uhradu za dodévku clektrickej energie pre spolotné priestory je najomca povinny
uhradit’ zdlohovo vo vyske 4 €/osoba mesa¢ne a to do 25. difa kalendarmeho mesiaca
vopred spolu s najomnym.

Zigtovanie zalohovych platieb za dodavku elektrickej energie pre spologné priestory
je prenajimatel’ povinny vykonat' na zaklade faktiry predloZenej. doddvatel'om tohto
média do 7 dni odo diia jej dorudenia. Nedoplatok sa ndjomca zavizuje vhradit’ do 15
dni po vykonani ziétovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani

zuCtovania,

" Vysku' prispevku do fondu prevadzky, idrZby aoprév, ktory je splatny spolu
- sndgjomnym, je prenajimatel opravneny upravit vZdy k 1. janudru beZného roka
~ovydku inflicie zistenej a vyhldsenej Statistickym tradom SR za predchadzajici
* kalendérny rok. |

~ Zalohova platba za odber plynu 24,90 eur/mesadne je splatnd do  25. dia
“ kalenddrneho mesiaca vopred. Vyi&tovanie zalohovej platby za dodévku plynu je
~ prenajimatel’ povinny vykonat’ na zdklade faktury predloZenej dodavatelom tohto

média do 7 dni od jej dorudenia. Nedoplatok sa najomea zavdzuje uhradit’ do 15 dni
po vykonani zi¢tovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
ziltovania -
Vytctovanie dodévky vody je prenajimatel povinny vykonat npa zaklade faktury
predloZenej dodavatel'om tohto média do 7 dni od Jjej doru€enia. Nedoplatok sa
ndgjomca zavizuje uhradit do 15 dni po vykonani zi¢tovania, preplatok  bude
najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zG&tovania. Pri vylétovani za odber vody je
najomea povinny prenajimatelovi poskytnat aktualny odpocet stavu teplej a studenej
vody, na zaklade ktorého prenajimatel’ vykona zd&tovanie

Zarovett pri vyGétovani vody bude prenajimatel na ziklade uznesenia Obecného
zastupitel'stva vyictovavat’ ndgjomcovi stotné splaskovej vody. Najomca ge povinny
uhradit’ prenajimatelovi na ziklade odpoctu spotrebovanej vody vm’ za dany
Stvrt'rok. Vypodet stoéného sa bude vykonavat’ $tvrtrodne po fakturdcii z TAVOSu =
Poplatok obce za vyvoz Zumpy v danom $tvrtroku v EUR : spotrebovana voda za cely
bytovy dom v danom §tvrtroku v m® ( podla faktiry z TAVOSu) = cena v EUR/ m®
spotrebovanej vody za kazdy odobraty m> vody. : .
Spotrebu plynu za dodévku teplej vody bude prenajimatel’ ndjomcovi uttovat’ podla

vzorea - . _
0,3 GJ x poget spotrebovanej teplej vody (m?) < 0,034 : 0,88 x cena plynuzam®
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CLANOK VI )
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU,ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie ihned” po predloZeni notarskej zapisnice
podla ¢lanku I'V. bod 1.

Néjomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskdr
do troch dni odo dita predloZenia uvedenej notarskej zapisnice.

Prenajimatel’ je povinny odstrdnit’ na svoje naklady vdetky vady predmetu ndjmu,
ktoré zistia ndgjomcovia pri prevzati predmetu ndgjmu a to do jedného mesiaca odo diia
uzatvorenia tejto zmluvy.

~ CLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

Néjom sa ukonéi uplynutim doby néjmu.

2. N&jom bytu zanikne aj na zdklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo

) —

pisomnou vypoved'ou.

- Ak bola dana pisomné vypoved’, skoné¢i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej iehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plyndt’ prvym ditorn mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ngjomcovi doru¢ené vypoved..

Néajomca modzZe dat’ vypoved’ bez udania ddvodu.
Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ ngjom bytu:

a/ ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisludenstvo, spolodné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
stistaviie narusuje pokojné byvanie ostatnych nadjomcov bytov, ohrozuje bezpednost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

.b/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z nijmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil v€as ngjomné alebo thradu za plnenia, poskytované s uzivanim bytu za &as
dlhsi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prendjmu
bez pisomného sublasu prenajimatel’a,

¢/ nagjomcea vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné uely ako na byvanie.

d/ ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemoZno byt alebo dom najmenej po&as §iestich mesiacov uZivat’.

_ CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomnu zmluvu mozZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto

zmluvow, platia prisludné ustanovenia obéianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne

zavaznych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrZi jeden rovnopis,
najomca jeden rovnopis, dva rovnopisy budl pouzité pre notarsku zéapisnicu.

Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tato zmluva bola napisand na zdklade slobodne
a vazne, ur€ite a zrozumitel'ne prejavenej vole Gdastnikov, nie v omyle alebo tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorudne

podpisali.




V Dolnom Lopasove dita ...... 0.0 56 2013,
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