Zmluva o ndjme bytu

uzatvorend podla § 685 a nasledujéicich zakona &. 40/1964 Zb. (Ob&ianskeho zdkonnika)

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Dolny Lopasov

zastupend starostom PaedDr. Hanou Madrovou
ICO: 00312452
/dalej len prenajimatel/

Nijomea: Zlata Caniov4, rod. Farkasova, ri

bytom Dolny Lopagov &. 328
/dalej len ndjomcea/

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

[FV]

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &lanku II. tejto
zmluvy.

CLANOK IL
PREDMET NAJMU

Predmetom ndjmu je jednoizbovy byt & 1 v sekeii A., nachédzajici sa v 16-bytovom
najomnom dome stipisné &islo 387, postaveného na parcele & 2712/11 v k.. Dolny
LopaSov, ktorého vlastnikom je prenajimatel - obec Dolny Lopa$ov.

Predmetny byt pozostiva z haly o ploche 14,95 m® kuchyne oploche 12,6 m?,
kipelne a WC 2 ploche 4,3 m” a obyvacej izby o pIoche 17,8 m’. Celkové vymera
bytu je 49,65 m?.

PrisluSenstvo bytu tvori: kuchynské linka skombinovanym spordkom, digestorom
adomovy telefén. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym

zariadenim.

CLANOK Il
VZNIK A DOBA NAJIMU

Prenajimatel’ prenechéva do ndjmu byt opisany v ¢lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom ndjomcom. Najomca byt spolu sjeho prislufenstvom do najmu
prebera. _

Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu bytov V3eobecne zdviznym nariadenim obce
Dolny LopaSov €. 8/2007 o nakladani s ngjomnymi bytmi /d’alej len nariadenie obce/.
Néjomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna berie ho na vedomie a zavizuje sa
dodrziavat’ vietky jeho ustanovenia, ato iv pripade ich zmien a doplnkov ktoré
vykona obecné zastupitel'stvo obce v buddicnosti.

Najomny vzt'ah vznikd dilom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt spolu s prisludenstvom v stave spdsobilom na
jeho riadne uZivanie ato na dobu uréitd - 3 roky do 30.6.2015. V siilade s &l. 4
nariadenia obce sa ndjom po uplynuti dohodnutej doby, na zéklade dohody zmluvnych
stran, predlZuje vZdy najviac o dalSie 3 roky, ak obecné zastupitel'stvo obce

nerozhodne inak.
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5. Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uZivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom na ugely byvania.

6. Opis stava bytu, opis prislusenstva bytu je uvedeny v prilohe &.1, ktord tvori
neoddelitelna siéast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytu/.

7. Tato zmluva je neoddelitePnou sidast'ou notarskej zapisnice.

, CLANOK IV. )
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje:
a/ Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spOsobilom na jeho obvykle
uZivanie odovzdat’ do uZivania nijomcovi a podas trvania ndjomného vztahu udrZiavat’

byt v tomto stave na svoje ndklady. _
b/ Zabezpedit ndjomeovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2. Nijomca sa zaviizuje:

a/ Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim, spolo&né priestory a spoloné
zariadenia domu riadne uZivat’.

b/ Riadne a véas platit ndjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s uzivanim bytu.

¢/ Vykonévat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhrédzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu. '

d/ Po skondeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave, v
akom ho prevzali a's pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. '

e/ Umoznit' vstup prenajimatelovi do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania oprav
a GdrZby bytu, spoloénych &asti a spolotnych zariadeni domu, ako aj za uc¢elom kontroly
stavu vodomeru ato po nevyhnutni dobu na zéklade predchddzajiiceho pisommého
ozndmenia prenajimatel'om. ‘ ,

f/ Vykonavat zmeny na prenajatom byte ajeho prisludenstve a zariadeniach len
s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

g/ Hlasit’ nutnost’ opr4v, ktoré mé znadat’ prenajimatel’ bez zbytoného odkladu a sacasne
mu umoZnit’ ich riadne vykonanie.

h/ Zabezpedit dodrZiavanie protipoZiamej bezpetnosti a starostlivost’ o poZiarne
zariadenia a hasiace pristroje v ngjomnom bytovom dome.

ch/ Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpefujuce

ostatnym vykon ich prav.

3. DalSie povinnosti ndjomcu;

a/ Povinnostou najomcu je respektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

b/ Neprihlasit' inG osobu ako seba arodinnych prisluSnikov, Zijucich s nimi v spoloénej
domécnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

¢/ Prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav, vyplyvajucich z najmu bytu, na iné
osoby.

d/ Byt ku diiu nasledujiicemu po dni skonfenia ngjmu uvolni, odovzda prenajimatelovi
a umoZni mu s nim nakladat’.

¢/ Nahradi vietky kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do
30 dni odo diia skondenia ndjmu a odovzdania bytu. |

f/ Na svoje ndklady poZiada o vyhotovenie notdrskej zapisnice, ktord v pripade, Ze
dobrovol'ne nesplnia povinnost uvolnit a odovzdat’ byt v del nasledujici po skonceni
najmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na naklady ndjomcov na
miesto, na ktoré budti vystahovani po skongeni néjmu. N&jomca je povinny tato notérsku
zépisnicu predloZif najneskdr do 10 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.
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éLANOK V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Ngjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu najomne vo vyske 99,35 enr mesalne,
ktorého vyska je urlend na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych strn a je povmny
platit’ 2pnspevok do fondu prevadzky, idrzby a oprdv vo vyske 0,2324 eura/ m® tj.7
Sk/m*”, o mesadne &ini Siastku 11,55 eura.

N4j omca zaplatil finanént &iastku 9935,00 eur pri zépise Ziadosti o pridelenie bytu, o
&inf desat’ mesa¥nych splatok ndjommného.

Najomné spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dfia kalend4rneho
mesiaca vopred.

Néjomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu, a
poplatky za televizny arozhlasovy prijimad priamo ich poskytovatefom -
dodéavatel'om. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spo]oéne priestory je ndjomca povinny
uhradit’ zdlohovo vo vyske 4 eura/osoba mesadne ato do 25. diia kalendarneho
mesiaca vopred spolu s ndjomnym.

Zictovanie zalobovych platieb za doddvku elektrickej energie pre spoloéné priestory
je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zdklade faktiry predloZenej dodévatelom tohto
média do 7 dnf odo diia jej dorudenia. Nedoplatok sa najomcovia zavizuju vhradit’ do
15 dni po vykonani zuctovama, preplatok bude ndjomcom vrateny do 15 dni po
vykonani ziW¢tovania. .
Vy§ku pr1spevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktory Je splamy spolu
s ndjomnym, je prenajimatel’ opravneny upravit vidy k1. janudru beZného roka
o vy$ku inflicie zistenej avyhldsenej 3tatistickym tradom SR za predchadzajici
kalendarny rok.

Zalohovéa platba za odber plynu 55 eura/mesaéne je splatna do 25. dfia
kalenddmeho mesiaca vopred. Vyuctovanie zélohovej platby za doddvku plynu je
prenajimatel’ povinny vykenat' na zaklade faktiry predloZenej dod4vatelom tohto
média do 7 dni od jej dorudenia. Nedoplatok sa néjomca zavizyje uhradit’ do 15 dni
po vykonani ziftovania, preplatok bude najomcovi vrteny do 15 dnf po vykonani
ziétovania

Vyidtovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat na zéklade faktiry
predloZenej dodévatel'om tohto média do 7 dni od jej dorudenia. Nedoplatok sa
ndjomea zavdzuje uhradit’ do 15 dni po vykonani zGi¢tovania, preplatok  bude
najomeovi vrateny do 15 dni po vykonani zadtovania. Pri vytgtovani za odber vody je
ndjomca povinny prenajimatelovi poskytnuf aktudlny odpodet stavu teplej a studenej
vody, na zdklade ktorého prenajimatel’ vykona ziétovanie

Zaroveti pri vyutovani vody bude prenajimatel’ na zaklade uznesenia Obecného
zastupitel'stva vytiétovavat nijomcovi 0,33 eura stodné, za kazdy odobraty m® vody.
Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ ndjomcovi uétovat’ podla
vzorea ;

0,3GIx podet spotrebovanej teplej vody (m?) : 0,034 : 0,88 x cena plynu za m’

CLANOK VI. .
'ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU RO

Preﬁéjimatel’. sa ‘zavézuje odovzdat’ byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim -
v stave spOsobilom na jeho riadne uZivanie ihned’ po predloZeni notirskej zapisnice:
podla &lanku IV. bod /.
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2. Najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho pristuSenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo diia predloZenia uvedenej notarskej zépisnice.

3. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje ndklady vSetky vady predmetu najmu,
ktoré zisti najomca pri prevzati predmetu ndjmu a to do jedného mesiaca odo dia
uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

Né4jom sa ukon¢i uplynutim doby najmu.

. Najom bytu zanikne aj na zdklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.

3. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym driom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola n&jomcovi dorudena vypoved'.

4. Najomeca mdZe dat’ vypoved’ bez udania dovodu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ngjom bytu:

a/ ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
stistavne naruduje pokojné byvanic ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpetnost’
alebo poruduje dobré mravy v dome,

b/ najomea hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil v€as néjomne’ alebo uhradu za plnenia, poskytované s uZivanim bytu za Cas
dlh3i ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do prenajmu
bez plsomneho sthlasu prenajimatela,

¢/ ndjomca vyuziva byt bez sahlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie.

d/ ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej podas §iestich mesiacov uzivat

P —
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_ CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Néjomna zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislu§né ustanovenia obCianskeho zakonmka a ostatnych veobecne
'zavaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovend v Siestich rovnoplsoch Prenajimatel’ obdrzi dva rovnoplsy,

najomea jednom rovnopis a tri rovnopisy budd pouZité pre notarsku zépisnicu.

4, Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tito zmluva bola napisani na zaklade slobodne
a vaZne, urdite a zrozumitelne prejavenej vole Giastnikov, nie v omyle alebo tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
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