Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla § 685 a nasledujiicich zakona &. 40/1964 Zb. (Obcianskeho zakonnika)

v zneni neskor$ich predpisov

Prenajimatel’: Obec Dolny Lopasov

zastupend  starostom PaedDr. Hanou Madrovou
ICO: 00312452
/d’alej len prenajimat=?’

Nijomcovia: Rébert Jankech, ro

bytom 922 10 Treb:

amanZelka ‘
Dagmar Jankechova, rod. Vozér _'
bytom 922 10 Trebatice &. 403 |
/d’alej len ndjomeovia/

uzavreli tito zmluvu o néjme bytu:
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CLANOK I
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v &ldnku 1. tejto
zmluvy.
CLANOK II.
PREDMET NAJMU

Predmetom néjmu je trojizbovy byt & 7 vsekeii A., nachadzajici sa v 16-bytovom
ngjomnom dome sipisné &islo 387, postaveného na parcele & 2712/11 v k.. Dolny
Lopa$ov, ktorého viastnikom je prenajimatel’ - obec Dolny Lopaov.

Predmetny byt pozostéva z predsiene o ploche 11,75 m?, kuchyne o ploche 12,6 m?,
kiipelne o ploche 3,2 m? ,WC o ploche 1,25 m?, obyvacej izby o ploche 19,45 m?, izby
o ploche 11,7 m?, izby o ploche 14,2 m?, fatnika o ploche 4,8 m? a balkéna o ploche
3,10 m’. Celkov4 vymera bytu je 78,95 m-.

PrisluSenstvo bytu tvori: kuchynsk4 linka s kombinovanym ‘spordkom, digestorom
a domovy telefén. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutenym

zariadenim.

CLANOK 1L
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava do ndjmu byt opisany v &lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom ndjomcom. Nijomcovia byt spolu sjeho prislusenstvom do najmu
preberaji. :

Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu bytov VSeobecne zaviznym nariadenim obce
Dolny Lopasov & 8/2007 o nakladani s ndjomnymi bytmi /d’alej len nariadenie obce/.
Néjomcovia vyhlasuji, Ze toto nariadenic obce poznaju, berd ho na vedomie
azavdzuji sa dodrziavat' vietky jeho ustanovenia, ato ivpripade ich zmien
a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel’stvo obce v budiicnosti.

Néjomny vzt'ah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.
Prenajimatel’ prenechdva ngjomeom byt spolu s prisluSenstvom v stave spdsobilom na
jeho riadne uzivanie ato na dobu urditi - 3 roky do 18.1.2014. V sulade s¢&l. 4
nariadenia obce sa ndgjom po uplynuti dohodnutej doby, na zéklade dohody zmluvnych
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stran, predlzuje vidy najviac o d'al§ie 3 roky, ak obecné zastupitel'stvo obce
nerozhodne inak.

5. Néajomcovia sa so stavom prenajatého bytu oboznamili pred podpisanim tejto zmluvy
a budi uzivat’ byt spolu s jeho prisluienstvom na ucely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis prislu§enstva bytu je uvedeny v prilohe ¢.1, ktora tvori
neoddelitelnt stdast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytw/.

7. Této zmluva je neoddeliteI'nou stidast'ou notarskej zapisnice.

, CLANOK IV. ’
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje:
a/ Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvykle

uZivanie odovzdat do uZivania najomcom a poéas trvania ndjomného vztahu udrziavat

byt v tomto stave na svoje naklady.
b/ Zabezpedit ndjomcom plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2. Nijomcovia sa zavizuji:

a/ Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim, spoloné priestory a spologné

zariadenia domu riadne uZivat’.

b/ Riadne a véas platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytu.

¢/ Vykonévat' drobné opravy bytu na svoje néklady a uhrddzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu. ‘

d/ Po skondeni n&jmu bytu tento vratit’ spolu s jeho pristuSenstvom a zariadenim v stave, v
akom ho prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e/ UmoZnit’ vstup prenajimatelovi do bytu za tcelom kontroly bytu, vykonania oprav
a udrzby bytu, spolotnych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za u¢elom kontroly
stavu vodomeru ato po nevyhnutni dobu na zéklade predchddzajiceho pisomného
oznamenia prenajimatel'om.

f/ Vykonavat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajticim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

g/ Hlésit’ nutnost’ oprév, ktoré ma znagat’ prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu a sicasne
mu umoZnit’ ich riadne vykonanie.

b/ Zabezpedit dodriiavanie protipoZiarnej bezpelnosti a starostlivost’ o poZiarne
zariadenia a hasiace pristroje v ndgjomnom bytovom dome.

W/ Pri vykone svojich prév dbat, aby sa vdome vytvorilo prosiredie zabezpeCujuce

ostatnym vykon ich prav.

3. DalSie povinnosti nijomecov:

a/ Povinnostou najomeov je redpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

b/ Neprihlsit ind osobu ako seba arodinnych prisludnikov, Zijucich snimi v spoloéne;j
doméacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

¢/ Prenajaty byt nevymenia ani neuskuto&nia prevod prav, vyplyvajicich z ngjmu bytu, na iné
0s0bY.

d/ Byt ku diiu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolnia, odovzdaji prenajimatelovi
a umoZnia mu s nim nakladat’. ,

e/ Nahradia vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do
30 dni odo dila skonéenia n4jmu a odovzdania bytu.

f/ Na svoje naklady poZiadaji o vyhotovenie notérskej zdpisnice, ktora v pripade, Ze
dobrovolne nesplnia povinnost uvelnit' a odovzdat' byt v defi skonenia najmu, bude
podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na naklady ngjomcov na miesto, na
ktoré budt vystahovani po skonteni n&jmu. Ndjomcovia si povinni tito notarsku
zapisnicu predloZit’ majneskdr do 10 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.
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) ) CLANOK V. )
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE:
S UZIVANIM BYTU

Néjomcovia si povinni platit’ za uZivanie bytu nijomné vo vySke 158,- € mesatne,
ktorého vyska je uréend na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a sg povinni
platit’ prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyike 7,- Sk / m* | &o
mesadne ¢ini Siastku 18,36 €.

Néjomcovia st povinni zaplatit finanénn &iastku 1580,00 € pri zapise Ziadosti
0 pridelenie bytu, &o &ini desat’ mesacnych splitok najomného.

Ngjomné spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. diia kalenddrneho
mesiaca vopred.

Najomcovia st povinni platit samostatné Uhrady za dodavku elektricke; energie,
plynu, poplatky za televizny a rozhlasovy prijimad priamo ich poskytovatelom -
dodévatel'om. Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne poskytovanie — dodaviy.
Uhradu za dodvku elektrickej energie pre spoloéné priestoty si najomcovia povinni
uhradit’ zdlohovo vo vyske 4 €/osoba mesatne a to do 25. diia kalendarneho mesiaca
vopred spolu s ndgjomnym.

Zu¢tovanie zélohovej platby za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat na zaklade faktiry predioZenej dodévatelom tohto
média do 7 dni odo diia jej doruenia. Nedoplatok sa najomcovia zavizuju uhradit’ do
15 dni po vykonani zi&tovania, preplatok bude ndjomcom vrateny do 15 dni po
vykonani ziétovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrZby aoprdv, ktory je splatny spolu
S ngjomnym, je prenajimatel’ opravneny upravit' vZdy k 1. januaru beZného roka
o vysku inflicie zistenej a vyhldsenej $tatistickym tradom SR za predchédzajici
kalendarny rok.

Zalohova platba za odber plynu 85,00 eur/mesaéne je splatnd do  25. diia
kalenddrneho mesiaca vopred. Vytétovanie zalohovej platby za dodavku plynu je
prengjimatel’ povinny vykonat' na zéklade faktiry predloZenej dodavatelom tohto
média do 7 dnf od jej dorudenia. Nedoplatok sa néjomcovia zavizuju uhradit’ do 15
dni po vykonani ziiétovania, preplatok bude n4jomcom vrateny do 15 dnj po vykonani
zuctovania '

Vyuétovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat na ziklade faktary
predloZenej dodavatelom tohto média do 7 dnf od jej dorudenia. Nedoplatok sa
ngjomcovia zaviizujli uhradit do 15 dni po vykonani zidtovania, preplatok  bude
najomcom vrateny do 15 dni po vykonani ziétovania. Pri vytidtovani za odber vody su
najomecovia povinni prenajimatelovi poskytnut’ aktudiny odpodet stavu teplej
a studenej vody, na zéklade ktorého prenajimatel’ vykond zudtovanie

Zaroveti pri vyuétovani vody bude prenajimatel’ na zaklade uznesenia Obecného
zastupitel'stva vytétovavat’ ndjomcom 0,33 eura stofné, za kazdy odobraty m® vody.
Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ ndjomcom uétovat® podla
vzorca

0,3 GJ x poet spotrebovane; teplej vody (m”) : 0,034 : 0,88 x cena plynu za m°

CLANOK VI ) )
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU,ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat byt spolu sjeho prislufenstvom a zariadenim
v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie ihned po predloZeni notarskej zdpisnice

podrla €ldnku IV. bod f7.
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Néjomcovia su povinni prevziat byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim
najneskor do troch dni odo diia predloZenia uvedenej notarskej zépisnice.

Prenajimatel’ je povinny odstranit” na svoje ndkiady v3etky vady predmetu ndjmu,
ktoré zistia ndjomcovia pri prevzati predmetu ndjmu a to do jedného mesiaca odo diia
uzatvorenia tejto zmluvy.

~ CLANOK VI
ZANIK NAJMU BYTU

Néjom sa ukoné{ uplynutim doby ndjmu.

Néjom bytu zanikne aj na zdklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomné vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcom dorudend vypoved..

N4jomcea mébZe dat” vypoved’ bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu:

a/ ak ndjomcovia alebo ten, kto je élenom jeho domadcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolofné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpeénost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ ngjomcovia hrubo porusuji svoje povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym,
ze nezaplatili v&as ndgjomné alebo thradu za pinenia, poskytované s uZivanim bytu za
das dIhdi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechali byt alebo jeho €ast’ inému do
prendjmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

¢/ ndjomcovia vyuZivaji byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné i€ely ako na byvanie.

d/ ak je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat..

_ . CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Néjomnt zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén,

Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranamj touto
zmluvou, platia pristu$né ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavéznych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v dsmich rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrZi dva rovnopisy,
najomcovia po jednom rovnopise, §tyri rovnopisy budid pouZité pre notdrsku
zapisnicu. '
Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tdto zmluva bola napisand na zaklade slobodne
a vaZne, urdite a zrozumitel'ne prejavenej vole Gdastnikov, nie v omyle alebo tiesni za

.




