uzatvorend podla § 685

Zmluva o najme bytu
a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obgianskeho zakonnika)

v zneni neskordich predpisov

£ Nijomcovia:

Prenajimatel’: Obec Dolny LopaSov

zastipend starostom PaedDr. Hanou Madrovou

ICO: 00312452
/d’alej len prengj ilrnatel’/

Marian Mio, ro
bytom Dolny L

a manzelka :
Eva Miéova, rod. Hanzlo 122

bytom Dolny LopaSov ¢..
/dalej len ndjomcovia/

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

CLANOKI.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejtd zmluvy je ndgjom bytu uvedeného a opisaného v Elanku II. tejto

zmluvy.

CLANOK IL.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je dvojgarsonka C. 5 v sekcii A., nachidzajica sa v 16-bytovom
nijomnom dome supisne aislo 387, postaveného na parcele €. 2712/11 v k.. Dolny
Lopasov, ktorého vlastnikom je prenajimatel - obec Dolny Lopasov.

2. Predmetny byt pozostava z pr apelne o ploche 3,4 m* ,WC

_ edsiene o ploche 2,85 1 2 ktipe
o ploche 1,45 m?, obyvacej izby o ploche 21,1 m?, izby o ploche 14,1 m® a dvoch

balkénov, kazdy o ploche 3,10 m’. Celkova vymera bytu je 42,90 m?.
3. Prisluenstvo bytu tvori: kuchynskd linka s kombinovanym spordkom, digestorom
a domovy telefon. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym

zariadenim.

CLANOKIIL.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechéva do najmu byt opisany v &lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prislu§enstvom ndjomcom. Néjomeovia byt spolu s jeho prisludenstvom do ngjmu

preberaju.
obecne zavdznym nariadenim obce -

2. Prenajimatel upravil reZim prengjmu bytov Ve
o nakladani s najomnymi bytmi /d’alej len nariadenie obce/.

Dolny Lopasov ¢. 8/2007
Néjomcovia vyhlasuja, Ze toto nariadenie obce poznaji, beri ho na vedoniie
azavazuji sa dodrziavat v3etky jeho ustanovenia, ato iV pripade ich zmien
~ adoplnkov, ktoré vykoné obecné zastupitel'stvo obce v budiicnosti.
3. Néjomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.
4. Prenajimatel’ prenechava najomcom byt spolu s prislugenstvom v stave spdsobilom na
jeho riadne uZivanie ato na dobu urditi - 3 roky do 3.12.2016. V silade s ¢l 4
nariadenia obce sa njom po uplynuti dohodnute; doby, na zéklade dohody zmluvaych
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stran, predlZuje vZdy najviac o daldie 3 roky, ak obecné zastupitelstvo obce
nerozhodne inak.

5. Négjomeovia sa so stavom prenajatého bytu oboznamili pred podpisanim tejto zmluvy
a budii uZivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom na ucely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis prislulenstva bytu je uvedeny v prilohe &1, ktord tvori
neoddelitelnu suéast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytu/.

7. Téato zmluva je neoddelitelnou sicastou notarskej zapisnice.

CLANOK IV. ,
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje: :
a/ Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé

uZivanie odovzdat’ do uZivania nijomcom a podas trvania ndjomného vztahu udriavat

byt v tomto stave na svoje naklady.
b/ Zabezpetit’ ndgjomcom plny a neruseny vykon prdv spojenych s uZivanim bytu.

2. Ndjomcovia sa zaviizuji:
a/ Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo&né
zariadenia domu riadne uZivat’,
b/ Riadne a véas platit’ ndjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s uZivanim bytu.
¢/ Vykondvat’ drobné opravy bytu na svoje ndklady a uhradzat’ ndklady spojené s beZnou
udrzbou bytu. ‘ . ,
d/ Po skondeni nijmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave, v
akom ho prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. o .
¢/ UmoZnit’ vstup prenajimatelovi do bytu za tidelom kontroly bytu, vykonania opray
a udrZby bytu, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ti¢elom kontroly
stavu vodomeru ato po nevyhnutnd dobu na zaklade predchadzajiceho pisomného
oznamenia prenajimatefom. :
f/ Vykondvat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
.8 predchédzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.
&/ Hlasit’ nutnost’ oprév, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ bez zbytodného odkladu a sudasne
mu umoZnit’ ich riadne vykonanie. .
b/ Zabezpetit' dodrZiavanie protipoZiarnej bezpetnosti a starostlivost o poZiarne
zariadenia a hasjace pristroje v ndjomnom bytovom dome. '
ch/ Pri vykone svojich priv dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujtice

ostatnym vykon ich prav.

3. DalSie povinnosti ndjomcov: :
a/ Povinnost'ou ngjomeov je reipektovat vietky povinnosti dané nariadenim obce.

- b/ Neprihldsit' inG osobu ako seba arodinnych prislusnikov, Zijlicich s nimi v spolo¢nej

domécnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

¢/ Prenajaty byt nevymenia ani neuskutoénia prevod.prav, vyplyvajicich z ndjmu bytu, na iné
osoby. ‘

d/ Byt v defi skonenia najmu uvolnia, odovzdaju prenajimatelovi a umoZnia mu s nim
nakladat’,

e/ Nahradia vietky skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do
30 dni odo diia skon&enia ndjmu a odovzdania bytu,

/ Na svoje naklady poZiadaju o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora v pripade, Ze

~ dobrovolne nesplnia povinnost uvolnit a odovzdat byt vskonfenia najmu, bude
podkiadom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady ndgjomcov na miesto, na
ktoré budd vystahovani po skonteni ndjmu. Néjomcovia st povinni tato notérsku
zépisnicu predlozit’ najneskér do 10 dni odo dfia podpisania tejto zmiuvy.
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’ ) CLANOK V. )
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Néijomcovia st povinni platit’ za vZivanie bytu ndjomné vo vyske 85,84 € mesalne,
ktorého vyska je uréen na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a st povinni
platit prispevok do fondu prevadzky, adrzby aoprav vo vyske 7,- Sk / m® , &o
mesacéne &ini Siastku 9,96 €.

Néjomcovia zaplatili finanénu Ciastku 808,27 € pri zdpise Ziadosti o pridelenie bytu,
¢o ¢Cini cca desat’ mesacnych splatok najomného.

Néjomné spolu s prispevkom do fondu oprév je splatné do 25. diia kalenddarmeho
mesiaca vopred.

Néjomcovia st povinni platit’ samostatné Ghrady za dodévku elektrickej energie,
plynu, poplatky za televizny arozhlasovy prijima¢ priamo ich poskytovatelom -
dodévatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo&né priestory st najomcovia povinni
uhradit’ zalohovo vo vyske 4 €/osoba mesalne a to do 25. diia kalendarneho mesiaca
vopred spolu s ndgjomnym. '
Za&tovanie zalohovej platby za dodéavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prengjimatel’ povinny vykonat' na zaklade faktiry predloZene] dodavatelom tohto
média do 7 dni odo diia jej doruéenia. Nedoplatok sa ndjomcovia zavizuji vhradit’ do
15 dni po vykonani zictovania, preplatok bude ndjomcom vrateny do 15 dni po
vykonani zii¢tovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, dadrzby aoprév, ktory je splatny spolu
s ngjomnym, je prenajimatel opravneny upravit vidy k 1. janudru beZného roka
o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej S$tatistickym tdradom SR za predchadzajici
kalend4rny rok. -

Zélohovéa platba za odber plynu 50 00 eur/mesacne je splatna do  25. dia
kalenddrneho mesiaca vopred. Vyuctovanie zdlohovej platby za dodavku plynu je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zidklade faktary predloZenej dodavatel'om tohto
média do 7 dni od jej doru¢enia. Nedoplatok sa ndjomcovia zavizuji vhradit do 15
dni po vykonani zi¢tovania, preplatok bude najomcom vrateny do 15 dni po vykonani

zi¢tovania |
Vylctovanie doddvky vody je prenajimatel povinny vykonat na zéklade faktury

predlozenej doddvatefom tohto média do 7 dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa
najomcovia zavidzuji uhradit’ do 15 dni po vykonani zii¢tovania, preplatok bude
ndjomeom vrateny do 15 dnf po vykonani za&tovania. Pri vyudtovani za odber vody su
najomcovia povinni prenajimatelovi poskytnat’ aktudlny odpodet stavu teplej
a studenej vody, na zaklade ktorého prenajimatel’ vykond =ziétovanie

Zaroved pri vyuétovani Vody bude prenajimatel’ na zdklade uznesenia Obecneho
zastupitel'stva vyiétovavat’ ngjomcom stoéné splaskove] vody. Néjomea j ge povinny
uhradit’ prenajimatefovi na zdklade odpoCtu spotrebovanej vody vm”™ za dany
stvrtrok. Vypodet stoéného sa bude vykondvat Stvrtrotne po fakturicii z TAVOSu =
Poplatok obce za vyvoz Zumpy v danom stvrtroku v EUR : spotrebovand voda za cely
bytovy dom v danom 3tvrtroku v m® ( podra faktiry z TAVOSu) = cena v EUR/ m®
spotrebovanej vody. Ndjomca je povinny platbu uhradit’ do 14 dni od zverejnenia.
Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ najomcom ucétovat’ podla

vzorea :
0,3 GJ x pocet spotrebovanej teplej vody (m 3): 0,034 : 0,88 x cena plynu za m3
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CLANOK V1. o
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU,ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU |

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdaf byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie ihned po predloZeni notérskej zépisnice
podla €lanku IV. bod £, _ |

2. Néjomcovia st povinni prevziat' byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
najneskér do troch dni odo diia predloZenia uvedenej notirskej Z4pisnice.

3. Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vietky vady predmetu ndjmu,
ktoré zistia najomcovia pri prevzati predmetu ndjmu a to do jedného mesiaca odo diia
uzatvorenia tejto zmluvy.

_ CLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

Néjom sa ukonéf uplynutim doby ndjmu. _

2. Néjom bytu zanikne aj na zéklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou. '

3. Ak bola dan4 pisomna vypoved, skonéi sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zadina plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndgjomcom dorudens vypoved',

4. Néjomca méZe dat’ vypoved bez udania dévodu.

5. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu:

a/ ak ndjomcovia alebo ten, kto Je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo po3kodzuje prenajaty
byt, jeho prislugenstvo, spolotné priestory alebo spoloné zariadenia v dome alebo
ststavne naruluje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpe&nost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ ndgjomcovia hrubo porusuji svoje povinnosti, vyplyvajtice z ngjmu byty, najmé tym,
Ze nezaplatili v&as ndgjomné alebo tihradu za ploenia, poskytované s ufivanim bytu za
Cas dIh3{ ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechali byt alebo jeho Gast’ inému do
prendjmu bez pisomného stthlasu prenajimatel’a, : , ,

¢/ ndgjomcovia VyuZivaji byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné idely ako na byvanie.

d/ ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, e byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej podas iestich mesiacov uivat,

—

.. CLANOK vIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE, USTANOVENIA

1. Ndjomni zmluvu moZno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Vo vietkych veciach, ktoré nie sii vyslovne upravend medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislusné ustanovenia ob¢ianskeho zékonnika a ostatnych vieobecne

zaviznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovend v siedmich rovnopisoch. Prenajimatel’ jeden rovnopis,

ndgjomcovia po jednom rovnopise, Styri rovnopisy budi pouZité pre notarsku
zdpisnicu,

4. Zmluvné strany potvrdzujii, Ze tito zmluva bola napisand na zaklade slobodne

a vaZne, ur¢ite a zrozumitelne prejavenej vole idastnikov, nie v omyle alebo tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom Jju vlastnoruéne
podpisali.

e



20 MOV, 2013

V Dolnom LopaSove dila .........0.0.. il




