Zmluva o najme bytu
uzatvorena podlia § 685 a nasledujiicich zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obcianskeho zdkonnika)
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Dolny LopaSov
zastipena starostom PaedDr. Hanou Madrovou
ICO: 00312452
/dalej len prenajimatel’/

Nijomcovia: Zdenko Svihorik, rod. Svihorik, zenaty, rodné &islo
bytom 922 03 Vrbové, SNP 290/6
a manzelka
Mgr. Zuzana Svihorikova, rod. Tvaroskov4, vydata, rodné &islo |
bytom 922 03 Vrbové, SNP 290/6

/d’alej len ndjomcovia/
uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

CLANOK L.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je nijom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku [I. tejto
zmluvy.

CLANOK IL
PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je jednoizbovy byt &. 1 v sekcii A., nachadzajlci sa v 16-bytovom

ngjomnom dome supisné Cislo 387, postavencho na parcele ¢, 2712/11 v k.4. Dolny

Lopasov, ktorého vlastnikom je prenajimatel’ - Obec Dolny LopaSov.

Predmetny byt pozostiva z haly o ploche 14,95 m® kuchyne o ploche 12,6 m’,

kapelne a WC o ploche 4.3 m® a obyvacej izby o ploche 17,8 m’. Celkova vymera

bytu je 49,65 m™.

3. PrisluSenstvo bytu tvori: kuchynska linka skombinovanym sporakom, digestorom
adomovy telefén. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym
zariadenim.

[§8]

CLANOK IIL.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechdava do najmu byt opisany v ¢lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prislu§enstvom najomcom. Nijomca byt spolu sjeho prislufenstvom do najmu
prebera.

2. Prenajimatel’ upravil rezim prendjmu bytov VSeobecne zévdznym nariadenim obce
Dolny LopaSov ¢. 8/2007 o nakladani s nagjomnymi bytmi /d’alej len nariadenie obce/.
Néjomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavizuje sa
dodrziavat vietky jeho ustanovenia, ato iv pripade ich zmien adoplnkov, ktoré
vykona obecné zastupitel'stvo obce v budicnosti.

3. Najomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vetkych jej priloh,
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4. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt spolu s prisluSenstvom v stave spdsobilom na
Jeho riadne uZivanie ato na dobu urditi - 3 roky do 31.1.2017. V sulade s¢l, 4
nariadenia obce sa najom po uplynuti dohodnutej doby, na zaklade dohody zmluvnych
stran, predlzuje vzdy najviac o d'aldie 3 roky, s moZnostou opakovaného prediZenia
podl'a ¢l. III. ods.4. a €l.5 VZN &. 5 /2006, ak obecné zastupitel'stvo obce nerozhodne
inak.

5. Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uzivat byt spolu s jeho prisiusenstvom na tidely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva bytu je uvedeny v prilohe &.1, ktord tvori
neoddelitel'ndi sticast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytu/.

7. Tato zmluva je neoddeliteI'nou sudast'ou notarskej zapisnice.

) CLANOK 1V. ) '
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje:
a/ Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spésobilom na jeho obvyklé

uZivanie odovzdat’ do uZivania ndjomcovi a poSas trvania ndjomného vztahu udrziavat
byt v tomto stave na svoje naklady.
b/ Zabezpecit' ndgjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Nijomeca sa zaviizuje:

a/ Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolotné
zariadenia domu riadne uzivat’,

b/ Riadne a v¢as platit nagjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s uZivanim bytu.

¢/ Vykonavat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat' naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

d/ Po skonéeni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave, v
akom ho prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

¢/ Umoznit' vstup prenajimatel'ovi do bytu za d¢elom kontroly bytu, vykonania oprév
a udrzby bytu, spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za iéelom kontroly
stavu vodomeru ato po nevyhnutni dobu na zdklade predchadzajiceho pisomného
oznamenia prenajimatelom.

t/ Vykondvat' zmeny na prenajatom byte ajeho prislusenstve a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

¢/ Hlasit’ nutnost” oprév, ktoré mé znadat’ prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu a sicasne
mu umoznit ich riadne vykonanie.

b/ Zabezpetit' dodrZiavanie protipoziarnej bezpetnosti a starostlivost o poZiarne
zariadenia a hasiace pristroje v ndjomnom bytovom dome.

ch/ Pri vykone svojich prév dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujiice
ostatnym vykon ich prav.

3. DalSie povinnosti najomecu:

a/ Povinnost'ou najomeu je reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.
b/ Neprihlasit' ind osobu ako seba a rodinnyeh prislusnikov, Zjlcich snimi v spologne;

domadcnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

¢/ Prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav, vyplyvajicich z nagjmu bytu, na iné

osoby.

d/ Byt ku diiu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolni, odovzda prenajimatelovi

a umozni mu s nim nakladat’.

e/ Nahradi v3etky 3kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do

30 dni odo diia skon¢enia ndjmu a odovzdania bytu.
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f/ Na svoje naklady poziada o vyhotovenie notarske) zapisnice, ktord v pripade, Ze
dobrovolne nesplnia povinnost' uvolnit' a odovzdat™ byt v defi nasledujici po skonceni
najmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady najomcov na
miesto, na ktoré budi vyst'ahovani po skonéeni najmu. Ndjomca je povinny tito notarsku
zapisnicu predlozit’ najneskor do 10 dni odo dila podpisania tejto zmluvy.

wn

o CLANOK V. .
NAJOMNE A OSTATN]‘:;’UHR{\DY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Néjomea je povinny platit’ za uzivanie bytu najomné vo vyske 99,35 eur mesacne,
ktorého vyika je urCend na zédklade vzajomnej dohody zmluvnych strén a je povinny
platit prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyske ¢o mesacne ¢ini Ciastku
11,55 eura.

Néjomca zaplatil finan¢nt &iastku 596,10 eur pri zapise ziadosti o pridelenie bytu, ¢o
Cini $est’ mesaénych splatok nijomného.

Ndjomné spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dria kalendarneho
mesiaca vopred.

Najomea je povinny platit' samostatné thrady za doddvku elektrickej energie, plynu, a
poplatky za televizny arozhlasovy prijima¢ priamo ich poskytovatelom -
dodavatel'om. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory je najomca povinny
uhradit” zdlohovo vo vyske 4 eura/osoba mesadne ato do 25. dila kalendarneho
mesiaca vopred spolu s ndgjomnym.

Zu¢tovanie zalohovych platieb za dodévku elektrickej energie pre spoloéné priestory
je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade faktiiry predloZenej doddvatelom tohto
média do 7 dni ode diia jej dorudenia. Nedoplatok sa ndgjomcovia zavizuji uhradit’ do
15 dni po vykonani z&tovania, preplatok bude ndjomcom vriteny do 15 dni po
vykonani ziétovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby aoprav, ktory je splatny spolu
s ndgjomnym, je prenajimatel’ opravneny upravit' vzdy k 1. januaru beZného roka
o vyiku inflicie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajici
kalendarny rok.

Zalohov4 platba za odber plynu 55 eura/mesaéne je splatna do 25. diia  kalendarmeho
mesiaca vopred. Vyuétovanie zélohovej platby za dodavku plynu je prenajimatel
povinny vykonat' na zaklade faktary predloZenej dodavatel'om plynu de 7 dni od
jej dorucenia. Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit do 15 dni po vykonani
zidtovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zi¢tovania
Vyu¢tovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat na zdklade faktiry
predlozenej dodavatel'om tohto média do 7 dni od jej doruéenia. Nedoplatok sa
najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani zG¢tovania, preplatok  bude
najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani za€tovania. Pri vyGctovani za odber vody je
najomca povinny prenajimatelovi poskytntt’ aktuilny odpocet stavu teplej a studenej
vody, na zdklade ktorého prenajimatel’ vykona zh&tovanie

10 Uhradu za stoéné splaskovej vody bude nijomeca povinny uhradit’ prenajimatelovi na

zaklade odpoétu spotrebovanej vody v m’ za dany $tvrtrok.

Vypodet sto¢ného sa bude vykondvat’ Stvrt’rofne, po fakturacii z TAVOSu podla
VZOrea:

Poplatok obce za vyvozy zumpy za prepoéitavany Stvitrok v Eur : spotrebovana
voda za cely bytovy dom v gl'epoéitavanom Stvrtroku vm® ( podla faktiry
TAVQOSu) = cena v Eur/m” spotrebovanej vody.

Najomca je povinny platbu uhradit’ do 14 dni od zverejnenia vypoétu.
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11.  Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ ndjomcovi u¢tovat” podfa
vzorea :
0,3 GJ x polet spotrebovanej teplej vody (mJ) : 0,034 : 0,88 x cena plynu za m’

CLANOK VI.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU,ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’™ byt spolu sjeho prisluienstvom a zariadenim
v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie ihned’ po predloZeni notirskej zapisnice
podla ¢lanku IV. bod f/.

2. Nijomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo dfia predloZenia uvedenej notérskej zipisnice.

3. Prengjimatel’ je povinny odstranit' na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu,
ktoré zisti najomca pri prevzati predmetu ndjmu a to do jedného mesiaca odo dia
uzatvorenia tejto zmluvy.

~ CLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

—

Najom sa ukonéi uplynutim doby ndjmu.

2. Néjom bytu zanikne aj na zaklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo

" pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomnd vypoved', skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho

po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved'.

4. Najomca moZe dat’ vypoved bez udania dévodu.

5. Prenajimatel’ moze vypovedat nagjom bytu:

a/ ak nijomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil véas ndjomné alebo Ghradu za plnenia, poskytované s uzivanim bytu za &as
dlhsi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prendjmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela,

¢/ ndgjomca vyuziva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné (cely ako na byvanie.

d/ ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat.

(U5}

. CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Ndjomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislusné ustanovenia obéianskeho zikonnika a ostainych vieobecne
zavidznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v piatich tovnopisoch. Prenajimatel jeden rovnopis,
ndjomcovia po jednom rovnopis a dva rovnopisy budu pouzité pre notarsku zépisnicu.
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4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola napisana na zaklade slobodne
a vazne, urCite a zrozumitelne prejavenej vole Géastnikov, nie v omyle alebo tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisali.

14 AN 72N
V Dolnom Lopa$ove diia .......ocorvveeeiviiee e,

- e A
Prenajimatel’: Najomca: / Néjon»é;

n ZZM:-: £4s

ot




Obec Dolny Lopasov 79,

PSC 922 04

TECHNICKY PASPORT BYTU

Byt €. 1 — sekcia A.

PLOCHY VYMERA

BYTU mnoz. jed. DRUH PODLAHY
Hala 14,95 m* Plavajlca podlaha
Kuchyna 12,60 m’ Plavajuca podlaha
Obyvacka 17,80 m-° Plavajuca podlaha
Kuapelha + WC 4,30 m* Dlazba
Plocha spolu | 49,65 m°

VYBAVENIE MnozZstvo | Jednotka

Kuchynska linka s antikor. drezom s odkvap. plochou 2,90 bm
Kuchynsky sporak kombinovany EUROTECH 1 ks
Digestor ADRO 1 ks
Sprchovy kut rohovy 1 ks
Sprchovacia batéria 1 ks
Umyvadlo 1 ks
WC kombi 1 ks
Batérie stojankové pakové drez + umyvadlo 2+1 ks
Batérie zo steny - ks
Vyvod na pracku + odtok 1 ks
Elektronicky vratnik vehodovych dveri 1 ks
Zasuvka — privod na telefén vonkajej linky 1 ks
Vchodové dvere protipoZiarne do bytu 1 ks
Vnutorné dvere drevené typoveé biele 3 ks
Okno plastové 2 ks
Ventilator vo WC a kupelni i ks
Radiator 4 ks
Balkén ks
Balkénové dvere plastové 1 ks
Zasuvka elektricka 12 ks

Priloha €.1






Najomca:

1. Zdenko Svihorik

Evidenc¢ny list
k bytu ¢. 1/A

2. Mgr. Zuzana Svihorikova

Cestne prehlasujeme, Ze v byte s nami budi byvat’ tieto osoby:

Priloha ¢.2

Udaje 0 osobach v byte

(okrem najomcu)

Meno a priezvisko Datum Pribuzensky pomer
narodenia
Miroslav Svihorik 27.7.2010 syn
Zdenka Svihorikova 24.7.2012 deéra

Y i

V Dolnom Lopasove, diia .2 z..7.. <2000



