Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl'a § 685 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. (Ob¢ianskeho zakonnika)
Vv zneni neskor$ich predpisov

Prenajimatel’: Obec Dolny Lopasov
zastipena starostom RNDr. Jozefom Petusikom
ICO: 00312452
/d’alej len prenajimatel’/

Najomca: Michal Prochazka,
Bytom 97101 Prievidza — Prievidza II Pily, L. Ondrejova 730/13
/d’alej len najomcovial/

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvy.

CLANOK IL
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt & 8 vsekcii A., nachadzajici sa v 16-bytovom
najjomnom dome supisné Cislo 387, postaveného na parcele ¢. 2712/11 v k.i. Dolny
Lopasov, ktorého vlastnikom je prenajimatel’ - obec Dolny LopaSov.

2. Predmetny byt pozostava z predsiene o ploche 11,75 m? kuchyne o ploche 12,6 m?
kupelne o ploche 3,2 m? \WC o ploche 1,25 m? obyvacej izby o ploche 19,45 m?, izby
o ploche 11,7 m?, izby o ploche 13,7 m?, Satnika o ploche 4,8 m? a balkéna o ploche 3,10
m?. Celkové vymera bytu je 78,45 m.

3. PrisluSenstvo bytu tvori: kuchynskd linka s kombinovanym spordkom, digestorom
a domovy telefon. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutel'nym
zariadenim.

CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom najomcom. Najomcovia byt spolu sjeho prislusenstvom do najmu
preberaju.

2. Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu bytov VSeobecne zavdznym nariadenim obce

Dolny LopaSov ¢. 8/2007 o nakladani s najomnymi bytmi /d’alej len nariadenie obce/.

Najomcovia vyhlasuju, ze toto nariadenie obce poznaju, berd ho na vedomie

azaviazuji sa dodrziavat' vSetky jeho ustanovenia, ato iV pripade ich zmien

a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel'stvo obce v budicnosti.

Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vsetkych jej priloh.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcom byt spolu s prislusenstvom v stave spdsobilom na

jeho riadne uzivanie ato na dobu uréitu - 3 roky od 06.02.2017 do 05.02.2020.

V stlade s ¢l. 4 nariadenia obce sa najom po uplynuti dohodnutej doby, na zéklade

Hw
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dohody zmluvnych stran, predlzuje vzdy najviac o d’alsie 3 roky, ak obecné
zastupitel'stvo obce nerozhodne inak.

5. Nijomcovia sa so stavom prenajatého bytu oboznamili pred podpisanim tejto zmluvy
a buda uzivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom na ucely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva bytu je uvedeny v prilohe ¢.1, ktord tvori
neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytu/.

7. Této zmluva je neoddelite'nou sucast'ou notarskej zapisnice.

CLANOK 1V.
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a/ Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim Vv stave spdsobilom na jeho obvyklé
uzivanie odovzdat’ do uzivania ndjomcom a pocas trvania ndjomného vzt'ahu udrziavat
byt v tomto stave na svoje naklady.

b/ Zabezpecit ndjomcom plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Najomcovia sa zaviizuju:

a/ Byt spolu s jeho prislusenstvom a =zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu riadne uzivat’.

b/ Riadne a v¢as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu.

¢/ Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

d/ Po skonceni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave, v
akom ho prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e/ Umoznit’ vstup prenajimatelovi do bytu za i¢elom kontroly bytu, vykonania oprav
a udrzby bytu, spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za uc¢elom kontroly
stavu vodomeru ato po nevyhnutni dobu na zaklade predchadzajiceho pisomného
oznamenia prenajimatelom.

f/ Vykonavat zmeny na prenajatom byte ajeho prislusenstve a zariadeniach len
S predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

g/ Hlasit nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ bez zbytocného odkladu a sti¢asne
mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

h/ Zabezpecit dodrziavanie protipoziarnej bezpecnosti a starostlivost o poZziarne
zariadenia a hasiace pristroje v najomnom bytovom dome.

ch/ Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym vykon ich prav.

3. DalSie povinnosti najomcov:

a/ Povinnostou najomcoV je reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.
b/ Neprihlasit' ini osobu ako seba arodinnych prislusnikov, zijucich s nimi v spolo¢ne;j

domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

¢/ Prenajaty byt nevymenia ani neuskuto¢nia prevod prav, vyplyvajucich z najmu bytu, na iné

osoby.

d/ Byt v den skoncenia najmu uvolnia, odovzdaji prenajimatelovi a umoznia mu S nim

nakladat’.

e/ Nahradia vSetky skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do

30 dni odo dna skonc¢enia najmu a odovzdania bytu.

f/ Na svoje naklady poziadaji 0 vyhotovenie notarskej zapisnice, ktord v pripade, Ze

dobrovol'ne nesplnia povinnost' uvolnit a odovzdat’ byt v deii skoncenia najmu, bude
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podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na naklady najomcov na miesto, na
ktoré budu vystahovani po skonceni najmu. Najomcovia st povinni tato notarsku
zapisnicu predlozit’ najneskor do 10 dni odo dna podpisania tejto zmluvy.

10.

11.

, ] CLANOK V. ’
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Néajomcovia st povinni platit’ za uzivanie bytu najomné vo vyske 156,97 € mesacne,
ktorého vyska je urcena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a su povinni
platit’ prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,232€/m® | &o mesacne
¢ini Ciastku 18,22 €.

Najomcovia zaplatili finan¢nt ¢iastku 941,82 € pri podpise najomnej zmluvy, ¢o €ini

Sest’ mesacnych splatok najomného.

Négjomné spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dia kalendarneho
mesiaca vopred.

N4jomcovia st povinni platit samostatné thrady za dodavku elektrickej energie,
plynu, poplatky za televizny a rozhlasovy prijima¢ priamo ich poskytovatelom -
dodéavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo&né priestory st nijomcovia povinni
uhradit’ zalohovo vo vyske 4 €/osoba mesacne a to do 25. dia kalendarneho mesiaca
vopred spolu s nagjomnym.

Zuctovanie zalohovej platby za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zéklade faktury predlozenej dodavatelom tohto
média do 7 dni odo dia jej dorucenia. Nedoplatok sa ndjomcovia zaviazuju uhradit’ do

15 dni po vykonani za¢tovania, preplatok bude najomcom vrateny do 15 dni po
vykonani zuctovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, adrzby a oprav, ktory je splatny spolu

S njjomnym, je prenajimatel’ opravneny upravit vzdy k 1. janudru bezného roka
o vysku inflacie zistenej a vyhldsenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci
kalendéarny rok.

Zalohova platba za odber plynu 85,00 eur/mesa¢ne je splatna do  25. dna
kalendarneho mesiaca vopred. Vyuctovanie zélohovej platby za dodavku plynu je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zéklade faktury predloZzenej dodéavatel'om tohto
média do 7 dni od jej doruCenia. Nedoplatok sa ndjomcovia zavdzuji uhradit’ do 15
dni po vykonani zii¢tovania, preplatok bude ndjomcom vrateny do 15 dni po vykonani
zuctovania

Vyuctovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat® na zéklade faktiry
predlozenej dodéavatelom tohto média do 7 dni od jej doruCenia. Nedoplatok sa
najomcovia zaviazuju uhradit’ do 15 dni po vykonani zictovania, preplatok  bude
najomcom vrateny do 15 dni po vykonani za¢tovania. Pri vyactovani za odber vody s
najomcovia povinni prenajimatelovi poskytnit’ aktualny odpocet stavu teplej
a studenej vody, na zéklade ktorého prenajimatel’ vykond zuctovanie.

Zaroven pri vyuctovani vody bude prenajimatel na zaklade zmluvy o vyvoze
splaskovych vod vyactovavat’ najomcom 3,05 eura stocné za kazdy odobraty m® vody.
Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ ndjomcom uctovat’ podla
vzorca :

0,3 GJ x pocet spotrebovanej teplej vody (m®) : 0,034 : 0,88 x cena plynu za m®
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4.
S.

=

CLANOK VL
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU,ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
Vv stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie po predloZzeni notarskej zapisnice podla
¢lanku 1V. bod f/.

Najomcovia st povinni prevziat' byt spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim
najneskor do troch dni odo dna predlozenia uvedenej notarskej zapisnice.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje néklady vsetky vady predmetu najmu,
ktoré zistia najomcovia pri prevzati predmetu najmu a to do jedného mesiaca odo dina
uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK VIL.
ZANIK NAJMU BYTU

Néjom sa ukon¢i uplynutim doby ndjmu.

N4ajom bytu zanikne aj na zaklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved’ou.

Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola nagjomcom doruc¢ena vypoved'.

Najomcovia moézu dat’ vypoved’ bez udania dovodu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu:

a/ ak najomcovia alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ ndjomcovia hrubo porusuji svoje povinnosti, vyplyvajiice z ndjmu bytu, najma tym,
ze nezaplatili v€as najjomné alebo uhradu za plnenia, poskytované S uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechali byt alebo jeho Cast’ inému do
prendjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢/ ndjomcovia vyuzivaju byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

d/ ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat.

CLANOK VIII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Né4jomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislusné ustanovenia obc¢ianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne
zaviznych predpisov.
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3. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrzi jeden rovnopis,
najomcovia jeden rovnopis, jeden rovnopis bude pouzity pre notarsku zapisnicu.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, ze tdto zmluva bola napisand na zéklade slobodne
a vazne, urcite a zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v omyle alebo tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne
podpisali.

Za prenajimatel’a:

RNDr. Jozef Petusik
starosta obce

Za najomcu:

Michal Prochazka

V Dolnom LopaSove dita 03.februara 2017
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Priloha ¢.1

Obec Dolny LopasSov 79, PSC 922 04

TECHNICKY PASPORT BYTU

Byt €. 8 — sekcia A.

PLOCHY VYMERA

BYTU mnoz. jed. DRUH PODLAHY
Predsief 11,75 m* Plavajuca podlaha
Kuchyfia 12,60 m* Plavajuca podlaha
Obyvacka 19,45 m? Plavajuca podlaha
Izba 11,70 m* Plavajuca podlaha
Izba 13,70 m* Plavajuca podlaha
Satnik 4,80 m? Plavajuca podlaha
wC 1,25 m* Dlazba
Kupelfa 3,20 m* Dlazba
Plocha spolu | 78,45 m*

VYBAVENIE Mnozstvo | Jednotka

Kuchynska linka s antikor. drezom s odkvap. plochou 3,20 bm
Kuchynsky sporak kombinovany EUROTECH 1 ks
Digestor ADRO 1 ks
Vana ocelova smaltovana biela 1 ks
Sprchovacia batéria 1 ks
Umyvadlo 1 ks
WC kombi 1 ks
Batérie stojankové pakové drez + umyvadlo 2 ks
Batérie zo steny 1 ks
Vyvod na pracku + odtok 1 ks
Elektronicky vratnik vchodovych dveri 1 ks
Zasuvka — privod na telefén vonkajsej linky 1 ks
Vchodové dvere protipoZiarne do bytu 1 ks
Vnutorné dvere drevené typove biele + presklené 4+2 ks
Okno plastové 3 ks
Ventilator vo WC a kupelni 2 ks
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Radiator + kupelfiovy radiator 4+1 ks
Balkon 3,1 m? 1 ks
Balkonové dvere plastové 1 ks
Zasuvka elektricka 16 ks

MERACE ENERGIi V BYTOCH

Plynomer na chodbe ano
Elektromer na chodbe, isti¢e v byte ano
Vodomer studenej vody v byte ano
Vodomer teplej vody v byte ano

SPOLOCNE Schodiskovy priestor, chodby, sklady,
GASTI pristupova komunikacia, hlavné vchodové
BYTOV dvere, ks radiatorov na chodbach

SPOLOCNE Kotolfia, hlavny plynomer, hlavny

ZARIADENIA vodomer, hlavny elektromer
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Evidencny list
K bytu ¢. 8/A

Najomcovia:

1. Michal Prochazka ,

Cestne prehlasujeme, Ze v byte so mnou budi byvat tieto osoby:

Priloha ¢.2

Udaje o osobach v byte
(okrem najomcu)
Meno a priezvisko Datum Pribuzensky pomer
narodenia
Petra Holzingerova priatel’ka
Michal Prochazka

V Dolnom Lopasove, diia 03.02.2017
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