Zmluva o ndjme bytu
uzatvorena podl'a § 685 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. (Ob¢ianskeho zakonnika)
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Dolny LopaSov
zastupend starostom JUDr. Jozefom Petusikom
ICO: 00312452
/d’alej len prenajimatel’/

Najomcovia: Ivan Lukacovig,
a manzelka
Darina Lukacovicova,
/d’alej len ndjomcovia/

uzavreli tto zmluvu o ndjme bytu

CLANOK L
PREDMET ZMLUVY
1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku IL. tejto
zmluvy.
CLANOK II.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom nijmu je trojizbovy byt &. 15 v sekeii B., nachédzajuci sa v 16-bytovom
najomnom dome supisné ¢islo 387, postaveného na parcele ¢ 2712/11 v k.u. Dolny
Lopasov, ktorého vlastnikom je prenajimatel - obec Dolny Lopasov.

2. Predmetny byt pozostava z predsiene o ploche 11,75 m*, kuchyne o ploche 12 ,6 m’,
kapelne o ploche 3,2 m* ,WC o ploche 1 25 m®, obyvacej 1zby o ploche 19,45 m* 1zby
0 ploche 11,7 m?, izby o ploche 14,2 m?, satmka o ploche 4,8 m?® a balkéna o ploche
3,10 m%. Celkova vymera bytu je 78,95 m’.

3. Prislusenstvo bytu tvori: kuchynska linka s kombinovanym sporakom, digestorom
a domovy telefén. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym
zariadenim.

CLANOK 1.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechéva do najmu byt opisany v ¢lanku IL tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom n&jomcom. Nédjomcovia byt spolu s jeho prisluSenstvom do ndjmu
preberaju.

2. Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu bytov VSeobecne zavidznym nariadenim obce
Dolny Lopa$ov ¢&. 8/2007 o nakladani s ndjomnymi bytmi /d’alej len nariadenie obce/.
Najomcovia vyhlasuji, Ze toto nariadenie obce poznaju, berd ho na vedomie
azavizuji sa dodrziavat vSetky jeho ustanovenia, ato ivpripade ich zmien
a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel'stvo obce v budiicnosti.

3. Néjomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

4. Prenajimatel’ prenechava ndgjomcom byt spolu s prislusenstvom v stave sposobilom na
jeho riadne uZivanie a to na dobu ur¢ita - 3 roky od 6.5.2017 do 5.5.2020. V stlade
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s ¢l. 4 nariadenia obce sa nijom po uplynuti dohodnutej doby, na ziklade dohody
zmluvnych stran, predlzuje vZdy najviac o d'alsie 3 roky, ak obecné zastupitel'stvo
obce nerozhodne inak.

5. Najomcovia sa so stavom prenajatého bytu oboznémili pred podpisanim tejto zmluvy
a budu uzivat byt spolu s jeho prisluenstvom na tcely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva bytu je uvedeny v prilohe &.1, ktord tvori
neoddelitel’na sudast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytu/.

7. Tato zmluva je neoddelitelnou su¢ast'ou notarskej zapisnice.

] CLANOK IV. ]
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a/ Byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé
uzivanie odovzdat do uZivania najomcom a pocas trvania ndjomného vztahu udrziavat
byt v tomto stave na svoje naklady.

b/ Zabezpegit ndgjomcom plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2. Nijomcovia sa zavizuji:

a/ Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spoloéné
zariadenia domu riadne uZivat'.

b/ Riadne a véas platit ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu.

¢/ Vykonavat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhrddzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

d/ Po skonéeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave, v
akom ho prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e/ Umoznit vstup prenajimatelovi do bytu za Gdelom kontroly bytu, vykonania oprav
a (drzby bytu, spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly
stavu vodomeru a to po nevyhnutn(i dobu na zaklade predchadzajuceho pisomného
oznamenia prenajimatel'om.

f/ Vykonavat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

g/ Hlasit nutnost opréav, ktoré ma zna3at’ prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu a sicasne
mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

W/ Zabezpegit dodrziavanie protipoZiarnej bezpeénosti a starostlivost’ o poZiarne
zariadenia a hasiace pristroje v ndgjomnom bytovom dome.

ch/ Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym vykon ich prav.

3. Dal§ie povinnosti nijomcov:

a/ Povinnostou najomcov je reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.
b/ Neprihlasit’ inti osobu ako seba a rodinnych prislunikov, Zijucich s nimi v spolo¢nej

domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

¢/ Prenajaty byt nevymenia ani neuskuto¢nia prevod prav, vyplyvajicich z ngjmu bytu, na iné

0soby.

d/ Byt v defi skonéenia nijmu uvolnia, odovzdaji prenajimatelovi a umoZnia mu s nim

nakladat’.

¢/ Nahradia vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do

30 dni odo diia skonéenia ndjmu a odovzdania bytu.

f/ Na svoje naklady poZiadaji o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora v pripade, Ze

dobrovolne nesplnia povinnost uvolnif a odovzdat byt v defi skoncenia najmu, bude
podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady nijomcov na miesto, na
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ktoré budu vystahovani po skonceni nagjmu. Najomcovia st povinni tato notarsku
zépisnicu predlozit najneskor do 10 dni odo dila podpisania tejto zmluvy.

10.

11.

—_—

, (,VTL’ANOK V. )
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Né4jomcovia su povinni platit za uZivanie bytu nijomné vo vyske 158,- € mesacne,
ktorého vyska je uréena na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a si povinni
platit prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 0,232 € m’ , &o
mesacne ¢ini ¢iastku 18,36 €.

Najomcovia zaplatili finanéni ¢iastku 948,00 € pri podpise zmluvy o najme bytu, co
&ini §estnasobok mesacnych splatok najomného.

Najomné spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dia kalendarneho
mesiaca vopred.

Néjomcovia st povinni platif samostatné thrady za dodavku elektrickej energie,
plynu, poplatky za televizny arozhlasovy prijima¢ priamo ich poskytovatelom -
dod4vatePom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory su ndjomcovia povinni
uhradit zdlohovo vo vyske 4 €/osoba mesaéne a to do 25. dita kalenddrneho mesiaca
vopred spolu s najomnym.

Zactovanie zdlohovej platby za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zaklade faktury predloZenej dodavatelom tohto
média do 7 dni odo difa jej dorugenia. Nedoplatok sa ndjomcovia zavéizuju uhradit’ do
15 dni po vykonani zutovania, preplatok bude najomcom vrateny do 15 dni po
vykonani zuétovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby aoprav, ktory je splatny spolu
s ndjomnym, je prenajimatel opravneny upravit vzdy k1. januaru bezného roka
o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajici
kalendarny rok.

Zalohova platba za odber plynu 85,00 eur/mesaéne je splatna do  25. dna
kalendarneho mesiaca vopred. Vyuétovanie zélohovej platby za dodavku plynu je
prenajimatel’ povinny vykonat na ziklade faktury predlozenej dodavatel'om tohto
média do 7 dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa najomcovia zavizuju uhradit do 15
dni po vykonani ziétovania, preplatok bude najomecom vrateny do 15 dni po vykonani
zactovania.

Vyuétovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat na zéklade faktary
predlozenej dodévatelom tohto média do 7 dni od jej dorudenia. Nedoplatok sa
najomcovia zavizuji uhradif do 15 dni po vykonani zictovania, preplatok  bude
najomcom vrateny do 15 dni po vykonani zGétovania. Pri vyictovani za odber vody st
najomcovia povinni prenajimatelovi poskytnut' aktualny odpocet stavu teplej
a studenej vody, na zaklade ktorého prenajimatel’ vykona zuctovanie .

Zaroveti pri vyudtovani vody bude prenajimatel na zéklade zmluvy o vyvoze
splaskovych vdd vyadtovavat' ndgjomeom 3,05 eura stoéné za kazdy odobraty m’ vody.
Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ najomcom actovat’ podla
vzorea :

0,3 GJ x po&et spotrebovane;j teplej vody (m3) : 0,034 : 0,88 x cena plynu za m’
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CLANOK VI ) :
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU,ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie ihned’ po predloZeni notérskej zapisnice
podPa &lanku IV. bod /.

Néjomcovia su povinni prevziat byt spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim
najneskor do troch dni odo diia predloZenia uvedenej notarskej zapisnice.

Prenajimatel’ je povinny odstranit na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu,
ktoré zistia ndgjomcovia pri prevzati predmetu njmu a to do jedného mesiaca odo dna
uzatvorenia tejto zmluvy.

~ CLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

Najom sa ukonéi uplynutim doby najmu.

. Néjom bytu zanikne aj na zaklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo

pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcom dorucena vypoved.

Néjomca méze dat’ vypoved bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat najom bytu:

a/ ak najomcovia alebo ten, kto je &lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov bytov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ ndjomcovia hrubo poruguji svoje povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym,
7e nezaplatili véas ndgjomné alebo thradu za plnenia, poskytované s uzivanim bytu za
Cas dlh&i ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechali byt alebo jeho Cast inému do
prenajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

¢/ ndjomcovia vyuzZivaji byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie,

d/ ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat.

F (“:pANOI{ VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomnt zmluvu mozno menit' len pisomnou dohodou zmluvnych strén.

Vo vietkych veciach, ktoré nie s vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislusné ustanovenia ob¢ianskeho zékonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch. Prenajimatel obdrzi jeden TOVNOpIs,
najomcovia po dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis bude pouzity pre notarsku
zapisnicu.

Zmluvné strany potvrdzujli, Ze tato zmluva bola napisana na zaklade slobodne
a vaZne, urdite a zrozumitelne prejavenej vole tdastnikov, nie v omyle alebo tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne
podpisali.



Za prenajimatel’a:

-4---4--4---;--4--4---\’ ----- fessssssssssnssosnssannss
RNDr. Jozef Petusik

Za najomcu:

Ivan Lukacovié

[ LT TP Keseresasetsnsrscnssnsncaranaans

Darina Lukacovicova

Dolnom LopaSove dia 05.05.2017



