Zmluva o niajme bytu
uzatvorenda podla § 685 a nasledne zédkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskor§ich predpisov

Medzi

Prenajimatel’om: Obec Dolny Lopasov
zastipend Mariom Beblavym, starostom obce
ICO: 00312452
/d’alej len prenajimatel’/

A
Nijomcom: Jana Bartoniova,
trvale bytom ¢
a manZel
Marian Barton
trvale bytom ¢ /
/d’alej len najomca/
uzavreli tuto zmluvu o najme bytu:
CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY
1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisané¢ho v ¢lanku II. tejto
zmluvy.
CLANOKIL.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt €. 4 v sekcii A, nachadzajiica sa v 16-bytovom
njjomnom dome supisné Cislo 387, postaveného na parcele ¢. 2712/29, 2712/31,
2712/32, 2712/34 v k.. Dolny LopaSov, ktorého vlastnikom je prenajimatel’ - obec
Dolny Lopasov.

2. Predmetny byt pozostiva z predsiene o ploche 12,8 m?, kuchyne o ploche 12,6 m?,
kupelne o ploche 3,7 m? ,WC o ploche 1,25 m?, obyvacej izby o ploche 20,6 m?, izby
o ploche 11,8 m? a balkéna o ploche 3,10 m* Celkova vymera bytu je 62,75 m?.

3. Prislusenstvo bytu tvori: kuchynska linka s kombinovanym sporakom, digestorom
a domovy teleféon. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutel'nym
zariadenim.

CLANOK II1.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava do ngjmu byt opisany v ¢lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim do najmu prebera.

2. Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu ndjomnych bytov VSeobecne zaviznym
nariadenim obce Dolny LopaSov /d’alej len nariadenie obce/. Najomca vyhlasuje, ze
toto nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavdzuje sa dodrZiavat’ vSetky jeho
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ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov ktoré vykona obecné zastupitel'stvo
obce v buducnosti.

Najomny vzt'ah vznika ditom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt spolu s prislufenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur&iti od 02.09.2025 - do 01.09.2028.
Né4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na predmetny byt po
uplynuti doby najmu uvedenej v bode 4, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto
ndjomnej zmluve avo Vseobecne zaviznom nariadeni obce Dolny LopaSov
o nakladani s nidjomnymi bytmi pre ob&anov. O moZnosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude prenaj imatel’ ngjomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skondenia ngjmu najomného bytu.

Néajomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uzivat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na G&ely byvania.

Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe &.1, ktora
tvori neoddelitelnu sdast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytu/.

Tato zmluva je neoddelitel'nou sucastou notarskej zapisnice.

, CLANOK IV. ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spbsobilom na jeho obvyklé
uzivanie odovzdat do uZivania ndjomcovi apocas trvania najomného vztahu
udrZiavat’ byt v tomto stave na svoje naklady

zabezpetit’ ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu

Nijomca sa zaviizuje:
byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spologné priestory a spolotné zariadenia

domu riadne vuZivat’

riadne a véas platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu
vykonévat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ ndklady spojené s beZznou
udrzbou bytu

po skondeni ngjmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

umo¥nit vstup prenajimatelovi do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania oprav
a udrzby bytu, spolognych Casti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ucelom
kontroly stavu vodomeru ato po nevyhnutni dobu na ziklade predchadzajuceho
pisomného oznimenia prenaj imatel'om

vykondvat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajticim pisomnym suhlasom prenajimatel’a

hlasit nutnost’ oprav, ktoré mé znaSat prenaj imatel’, bez zbytoéného odkladu a sucasne
mu umoznit ich riadne vykonanie

zabezpetit’ dodrZiavanie protipoZiarne] bezpetnosti a starostlivost’ o poZiarne riadenia
a hasiace pristroje v ngjomnom bytovom dome

ch/ pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpetujice

ostatnym vykon ich prav

i/ n&jomca je povinny v sulade so zakonom ¢&. 443/2010 Zb. o dotacidch na rozvoj

byvania a socidlnom byvani umoznif vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislunych uradov a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu bytu za udasti prenajimatela
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povinnost'ou najomcu je reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce
neprihlasit’ in osobu ako seba a rodinnych prislusnikov, zijucich s nim v spolo¢ne;j
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte

prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z ngjmu bytu na
iné osoby

byt ku driu nasledujicemu po dni skon¢enia ngjmu uvolni, odovzda prenajimatelovi
a umoZni mu s nim nakladat’

nahradi vsetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote
do 30 dni odo diia skonCenia n4jmu a odovzdania bytu

na svoje naklady poZiada o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora v pripade, Ze
dobrovol'ne nesplni povinnost’ uvolnit' a odovzdat’ byt v defi skon€enia najmu, alebo
nezaplati ndjomné resp. iné platby spojené s uZivanim bytu v zmysle tejto zmluvy,
bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na nédklady ndjomcu na
miesto, na ktoré bude vystahovany po skonCeni niajmu. Nijomca je povinny tito
notarsku zapisnicu predloZit’ najneskor do 10 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.

] ] CLANOK V. ]
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

. Néjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu najomné vo vyske 125,57 € mesacne,

ktorého vyska je urCena na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn a okrem
nijomného je povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
0,30 € / m? , o mesacne &ini Giastku 18,83 €.

N4jomca zaplatil finan¢nt Ciastku 753,42 € pri podpise zmluvy o najme bytu, ¢o ¢ini
Sest’ mesacnych splatok nadjomného.

Najomné spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dna kalendarneho
mesiaca vopred.

Néjomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za televizny arozhlasovy prijima¢ priamo ich poskytovatelom -
dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie — dodavku.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolotné priestory je ndjomca povinny
uhradit’ zédlohovo vo vyske 4 €/osoba mesacne a to do 25. dila kalendarneho mesiaca
vopred spolu s ndjomnym.

Zuctovanie zalohovej platby za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zaklade faktury predloZenej dodavatel'om tohto
média do 7 dni odo diia jej dorucenia. Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 15
dni po vykonani zi¢tovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
zuc¢tovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby aoprav, ktory je splatny spolu
s ngjomnym, je prenajimatel’ opravneny upravit vzdy k 1. januaru beZného roka
o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchédzajici
kalendarny rok.

Zalohova platba za odber plynu 65,00 €/mesaéne je splatnd do 25. dila kalendarneho
mesiaca vopred. Vyuétovanie zalohovej platby za dodavku plynu je prenajimatel’
povinny vykonat' na zdklade faktiry predloZenej dodavatel'om tohto média do 7
dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa njjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani
zuétovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zu¢tovania.
Vyuctovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat na zaklade faktury
predlozenej dodavatelom tohto média do 7 dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa
najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani zuétovania, preplatok bude
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najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zG¢tovania. Pri vyictovani za odber vody je
najomca povinni prenajimatelovi poskytnit’ aktudlny odpocet stavu teplej a studene;j
vody, na zaklade ktorého prenajimatel’ vykona zGctovanie.

Uhradu za stoéné splaskovej vody bude ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi na
zaklade odpoctu spotrebovanej vody v m® za dany rok. Vypo&et stoéného sa bude
vykondivat’ roéne, po fakturicii z TAVOSu podl’a vzorca:

Poplatok obce za vyvozy Zumpy za prepocitavany rok v Eur : spotrebovana voda
za cely bytovy dom v prepo¢itavanom roku v m’ ( podla faktiry z TAVOSu) = cena
v Eur/m’® spotrebovanej vody. Najomea je povinny platbu uhradit’ do 14 dni od
zverejnenia vypoctu.

Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ ndjomcovi Gctovat’ podl'a
vzorea :

0,3 GJ x pocet spotrebovanej teplej vody (m?) : 0,034 : 0,88 x cena plynu za m’

CLANOK VL. ) ]
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU,ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave spOsobilom na jeho riadne uZivanie ihned’ po podpisani tejto ndjomnej zmluvy
/d’alej, len deni uzatvorenia zmluvy/.

N4jomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu ndjmu,
ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu a to do jedného mesiaca odo dila
uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK VII

ZANIK NAJMU BYTU
Najom sa ukonéi uplynutim doby najmu.
Najom bytu zanikne aj na zaklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami, alebo
pisomnou vypovedou.
AKk bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved'.
N4ajomca mdZe dat’ vypoved’ bez udania dovodu.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ ngjom bytu:
a/ ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusuje dobré mravy v dome,
b/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z ngjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil véas najjomné alebo uhradu za plnenia, poskytované s uZivanim bytu za ¢as
dlhsi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do prendgjmu
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,
¢/ ndjomca vyuziva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné uc€ely ako na byvanie,
d/ ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze
byt nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat'.
Po ukon¢eni ndjmu prenajimatel’ vrati ndjomcovi finan¢nu istinu — 6 mesatnych
splatok vo vyske 753,42 € do 15 dni od odovzdania bytu prenajimatelovi ato
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v hotovosti z pokladne obce po¢as uradnych hodin, alebo bezhotovostnym prevodom
na ucet.

. CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Néjomnu zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

. Vo vSetkych veciach, ktoré nie si vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prisluiné ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavéaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovend vtroch rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrZi jeden rovnopis,

ndjomca po dvoch rovnopisoch, jeden bude pouZity pre notarsku zapisnicu.

4. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tato zmluva bola napisand na ziklade slobodne

a vazne, urCite a zrozumitel'ne prejavenej vole Gicastnikov, nie v omyle alebo tiesni za

napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne

podpisali.

DN —

V Dolnom Lopasove diia 27.08.2025

Obec Dolny Lopasov, 92204 Dolny Lopasov 79, ICO: 00312452, zastipena
Mariom Beblavym, starostom obce

Prenajimatel’: VA 0 1< Néajomca:

% Beblavy Jana Bartotiové
tar

osta obce

m/- rian Bartofi



