Zmluva o najme bytu
-~ azatvorena podl'a § 685 a nasledne zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Medzi

Prenajimatel’om: Obec Dolny LopaSov
zastipena Mariom Beblavym, starostom obce
ICO: 00312452
/d’alej len prenajimatel’/

A

Nijomcom: Emilia Erdélyiova,
uzavreh tato z

CLANOK L.

PREDMET ZMLUVY
1. Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvy.
CLANOK L
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je dvojgarsonka ¢. 5 v sekcii A, nachadzajica sa v 16-bytovom
najomnom dome supisné &islo 387, postaveného na parcele ¢. 2712/29, 2712/31,
2712/32, 2712/34 v k.. Dolny LopaSov, ktorého vlastnikom je prenajimatel’ - obec
Dolny LopaSov.

2. Predmetny byt pozostéva z predsiene o ploche 2,85 m? kipelne o ploche 3,4 m* ,WC
o ploche 1,45 m®, obyvacej izby o ploche 21,1 m?, izby o ploche 14,1 m’® a dvoch
balkénov, kazdy o ploche 3,10 m?. Celkova vymera bytu je 42,90 m”.

3. Prisluienstvo bytu tvori: kuchynskd linka s kombinovanym sporakom, digestorom
adomovy telefon. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutel'nym
zariadenim.

CLANOK IIL.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenechava do ndjmu byt opisany v €lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prislu§enstvom a zariadenim ngjomcovi. Najomca byt spolu s jeho prisluSenstvom a
zariadenim do najmu prebera.

2. Prenajimatel upravil reZim prengjmu ndjomnych bytov VSeobecne zaviznym

nariadenim obce Dolny LopaSov /d’alej len nariadenie obce/. Ndjomca vyhlasuje, Ze

toto nariadenie obce pozn4, berie ho na vedomie a zavézuje sa dodrZiavat’ vietky jeho
ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov ktoré vykona obecné zastupitel'stvo
obce v buducnosti.

Najomny vzt'ah vznika ditom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

4. Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt spolu s prisluSenstvom a zariadenim v stave
spOsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur€iti od 01.08.2025 - do 31.07.2028.
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Néjomea ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na predmetny byt po
uplynuti doby najmu uvedenej vbode 4, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto
nijomnej zmluve avo Vieobecne zaviznom nariadeni obce Dolny LopaSov
o nakladani s ngjomnymi bytmi pre obanov. O moznosti opakovancho uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimatel’ ndjomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia nagjmu najomného bytu.

Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uzivat byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim na i¢ely byvania.

Opis stavu bytu, opis prislufenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe ¢&.1, ktora
tvori neoddelitelnu sudast’ tejto zmluvy /technicky pasport bytu/.

T4to zmluva je neoddelitelnou sugast'ou notérskej zapisnice.

) CLANOK IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho
obvyklé uZivanie odovzdat’ do uZzivania najomcovi a pocas trvania najomného vzt'ahu
udrZiavat’ byt v tomto stave na svoje naklady

zabezpedit ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu

Nijomca sa zaviizuje:

byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim, spolo¢neé priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uZivat’

riadne a véas platit’ najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu
vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje néklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu

po skonéeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

umoZnit’ vstup prenajimatelovi do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania oprav
a Gdrzby bytu, spolonych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ucelom
kontroly stavu vodomeru ato po nevyhnutnii dobu na zaklade predchadzajiceho
pisomného oznadmenia prenajimatelom

vykonavat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela

hl4sit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimaterl’, bez zbyto¢ného odkladu a sucasne
mu umoznit’ ich riadne vykonanie

zabezpe&it dodrZiavanie protipoZiarnej bezpeCnosti a starostlivost’ o poZiarne
zariadenia a hasiace pristroje v ngjomnom bytovom dome

ch/ pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpefujuce

ostatnym vykon ich prav

i/ najomca je povinny v silade so zdkonom &. 443/2010 Zb. o dotaciach na rozvoj

byvania a socidlnom byvani umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusnych dradov a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu za ucasti prenajimatel’a

3. DalSie povinnosti najomcu:

a/
b/

c/

povinnostou najomeu je re§pektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce
neprihlésit’ ini osobu ako seba a rodinnych prislusnikov, zijucich s nim v spolo¢nej
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte

prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z nijmu bytu na
iné osoby
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d/ byt ku ditu nasledujicemu po dni skon¢enia najmu uvolni, odovzdd prenajimatelovi

e/

f/

10.

a umoZni mu s nim nakladat’

nahradi vsSetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote
do 30 dni odo diia skonCenia ndjmu a odovzdania bytu

na svoje ndklady poZiada o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktord v pripade, Ze
dobrovol'ne nesplni povinnost’ uvolnit' a odovzdat’ byt v defi skonCenia najmu, alebo
nezaplati ndjomné resp. iné platby spojené s uzivanim bytu v zmysle tejto zmluvy,
bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady najomcu na
miesto, na ktoré bude vystahovany po skonfeni najmu. Ngjomca je povinny tito
notarsku zapisnicu predlozit’ najneskor do 10 dni odo dila podpisania tejto zmluvy.

] ] CLANOK V. ]
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

. Nijomca je povinny platit' za uZivanie bytu ndjomné vo vyske 85,84 € mesacne,

ktorého vyska je uréena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a okrem
najomného je povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
0,30 €/ m’ , &o mesacne &ini iastku 12,87 €.

N4jomca zaplatil finanénu Ciastku 515,04 € pri podpise zmluvy o najme bytu, ¢o ¢ini
Sest’ mesaénych splatok najomného.

Najomné spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. diia kalendarneho
mesiaca vopred.

N4ijomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za televizny arozhlasovy prijima¢ priamo ich poskytovatelom -
dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory je najomca povinny
uhradit’ zalohovo vo vyske 4 €/osoba mesacne a to do 25. diia kalendarneho mesiaca
vopred spolu s ndjomnym.

Zuctovanie zalohovej platby za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory je
prenajimatel povinny vykonat' na zaklade faktiry predloZenej dodévatelom tohto
média do 7 dni odo diia jej doru¢enia. Nedoplatok sa ndjomca zavézuje uvhradit’ do 15
dni po vykonani ziétovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
zuétovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby aoprav, ktory je splatny spolu
s najjomnym, je prenajimatel’ opravneny upravit vzdy k 1. janudru bezného roka
o vysku inflicie zistenej a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci
kalendérny rok.

Zalohova platba za odber plynu 50,00 €/mesaéne je splatna do 25. dila kalendarneho
mesiaca vopred. Vyu¢tovanie zalohovej platby za dodavku plynu je prenajimatel
povinny vykonat' na zaklade faktiry predloZzenej dodavatelom tohto média do 7
dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani
zGétovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zi¢tovania.
Vyuétovanie dodavky vody je prenajimatel povinny vykonat na zéklade faktary
predloZenej dodavatefom tohto média do 7 dni od jej doruCenia. Nedoplatok sa
najomca zavizuje uhradit do 15 dni po vykonani zultovania, preplatok bude
najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zu¢tovania. Pri vyuétovani za odber vody je
najomca povinni prenajimatelovi poskytnut’ aktualny odpodet stavu teplej a studenej
vody, na zaklade ktorého prenajimatel’ vykona zuctovanie.

Uhradu za stoéné splaskovej vody bude ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi na
zaklade odpoétu spotrebovanej vody v m’ za dany rok. V¥podet stoéného sa bude
vykondvat’ roéne, po fakturacii z TAVOSu podl’a vzorca:
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Poplatok obce za vyvozy Zumpy za prepocitavany rok v Eur : spotrebovani voda
za cely bytovy dom v prepoc¢itavanom roku v m® ( podla faktiry z TAVOSu) = cena
v Eur/m’ spotrebovanej vody. Najomca je povinny platbu uhradit’ do 14 dni od
zverejnenia vypoctu.

Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ ndgjomcovi uctovat’ podla
vzorca :

0,3 GJ x podet spotrebovanej teplej vody (m3) : 0,034 : 0,88 x cena plynu za m’

CLANOK VL. ] ’
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU,ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

. Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat’ byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim

v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie ihned” po podpisani tejto ngjomnej zmluvy
/dalej, len deti uzatvorenia zmluvy/.

‘Najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo dila uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje néklady vSetky vady predmetu najmu,
ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu a to do jedného mesiaca odo dila
uzatvorenia tejto zmluvy.

éLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

. Néajom sa ukon¢i uplynutim doby najmu.
. Najom bytu zanikne aj na zaklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami, alebo

pisomnou vypoved’ou.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved'.

N4jomca moze dat’ vypoved’ bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu:

a/ ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil véas najomné alebo thradu za plnenia, poskytované s uZivanim bytu za Cas
dlh3i ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prendgjmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela,

¢/ ndjomca vyuZiva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

d/ ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze
byt nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej poas $iestich mesiacov uZivat’.

Po ukondeni nijmu prenajimatel’ vrati ndjomcovi finanénu istinu — 6 mesanych
splatok  vo vyske 515,04 € do 15 dni od odovzdania bytu prenajimatelovi ato
v hotovosti z pokladne obce poas tradnych hodin, alebo bezhotovostnym prevodom
na ucet.



5

. . CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Négjomnui zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

. Vo vietkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislu§né ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnych vieobecne
zavéznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Prenajimatel obdr?i jeden rovnopis,

najomea po dvoch rovnopisoch, jeden bude pouzity pre notarsku zapisnicu.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tdto zmluva bola napisand na zaklade slobodne

a vazne, urcite a zrozumitel'ne prejavenej vole utastnikov, nie v omyle alebo tiesni za

napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne

podpisali.

N —

V Dolnom Lopa$ove diia 30.07.2025

¥

Obec Dolny Lopasov, 92204 Dolny Lopasov 79, ICO: 00312452, zastupena
Miériom Beblavym, starostom obce

Prenajimatel: ) Néjomca:

Mério Beblavy
starosta obce

Emilia Erdélyiova



