Zmluva o ndjme bytu

uzatvorend podl'a § 685 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obcianskeho zdkonnika)

v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’: Obec Dolny LopaSov

zastipena starostom Mariom Beblavym
ICO: 00312452
/d’alej len prenajimatel’/

Néjomca:  Darina Kvetinovi, (D

/d’alej len ndjomcovia/

uzavreli tito zmluvu o njme bytu:

s

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvy.

CLANOK II.
PREDMET NAJMU

. Predmetom najmu je trojizbovy byt nachadzajici sa v dome supisné &islo 248,

postaveného na parcele & 460 vki. Dolny LopaSov, ktorého vlastnikom je
prenajimatel - obec Dolny LopaSov.

Predmetny byt pozostdva ztroch obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne a WC,
predsiene a komory. Celkova vymera bytu je 82,12 m?.

Prisludenstvo bytu tvori: kuchynska linka s kombinovanym spordkom a digestorom.

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutenym zariadenim.

CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v &lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluienstvom najomcom. N4jomcovia byt spolu s jeho prisluenstvom do ndjmu
preberaju.

Prenajimatel’ upravil reZim prendgjmu bytov VSeobecne zdviznym nariadenim obce
Dolny Lopafov & 37/2017 o nakladani s nijomnymi bytmi /d’alej len nariadenie
obce/. Najomcovia vyhlasuju, Ze toto nariadenie obce poznaju, berd ho na vedomie
azavizuji sa dodrZiavat’ vSetky jeho ustanovenia, ato ivpripade ich zmien
a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel'stvo obce v budiicnosti.

Najomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcom byt spolu s prisluenstvom v stave spdsobilom na
jeho riadne uZivanie ato na dobu ur¢itd - do 3.12.2025. V silade s ¢l. 4 nariadenia
obce sa ndjom po uplynuti dohodnutej doby, na zaklade dohody zmluvnych strén,
predlZuje vzdy najviac o d’alsi 1 rok, ak obecné zastupitel'stvo obce nerozhodne inak.
N4jomcovia sa so stavom prenajatého bytu oboznamili pred podpisanim tejto zmluvy
a budi uZivat’ byt spolu s jeho prislu§enstvom na tiéely byvania.
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CLANOK IV. ’
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a/ Byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyki¢
uZivanie odovzdat’ do uZivania nijomcom a podas trvania ndjomného vztahu udrziavat
byt v tomto stave na svoje naklady.

b/ Zabezpetit’ ndgjomcom plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2. Niiomcovia sa zaviizuji:

a/ Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim zariadenia domu riadne uZivat'

b/ Riadne a véas platit ndgjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu.

¢/ Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje nklady a uhradzat’ naklady spojené s beZnou
udrZbou bytu.

d/ Po skondeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave, v
akom ho prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

¢/ Umoznit vstup prenajimatelovi do bytu za telom kontroly bytu, vykonania oprav
a Gdrzby bytu, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za uCelom kontroly
stavu vodomeru ato po nevyhnutnii dobu na zéklade predchadzajiceho pisomneho
oznamenia prenajimatel’'om.

f/ Vykonavat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym sithlasom prenajimatela.

g/ Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu a sicasne
mu umoZnit’ ich riadne vykonanie.

I/ Zabezpetit dodriiavanie protipoZiarnej bezpenosti a starostlivost o poZiarne
zariadenia a hasiace pristroje v ndjomnom bytovom dome.

ch/ Pri vykone svojich prav dbat, aby sa vbyte vytvorilo prostredie zabezpedujice
ostatnym vykon ich prav.

3. DalSie povinnosti najomcov:

a/ Povinnostou najomcov je repektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.
b/ Neprihlasit' inli osobu ako seba a rodinnych prislugnikov, Zijucich snimi v spoloc¢nej

domécnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

¢/ Prenajaty byt nevymenia ani neuskuto¢nia prevod prav, vyplyvajiicich z ndjmu bytu, na iné

osoby.

d/ Byt ku diiu nasledujicemu po dni skonéenia ndjmu uvolnia, odovzdaji prenajimatelovi

a umoZnia mu s nim nakladat’.

e/ Nahradia vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do

30 dni odo dfia skon&enia ndjmu a odovzdania bytu.

f/ Najomcovia doloZia &estné prehlsenie, ktoré v pripade, Ze dobrovolne nesplnia povinnost’

uvolnif a odovzdat’ byt v defi nasledujuci po skonéeni najmu, bude podkladom pre vykon
rozhodnutia vypratanim bytu na naklady nijomcov na miesto, na ktoré budd vyst'ahovani
po skonéeni najmu. Najomcovia sii povinni toto estné prehldsenie predloZit’ najneskor
do 10 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.
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' CLANOK V. )
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Najomcovia si povinni platit za uZivanie bytu najomné vo vyske 30,- € mesacne,
ktorého vyska je uréend na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a su povinni
platit’ prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,1 € / m* , &o mesatne
¢ini Ciastku 8,20 €.

Najomné spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dila kalendarneho
mesiaca vopred.

Néjomcovia su povinni platit samostatné thrady za dodavku elektrickej energie,
plynu, poplatky za televizny arozhlasovy prijima¢ priamo ich poskytovatelom -
dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
Vyuc¢tovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat na zéklade faktdry
predloZenej doddvatelom tohto média do 7 dni od jej dorulenia. Nedoplatok sa
najomca zaviizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani zi¢tovania.

. Vysku prispevku do fondu prevadzky, adrzby a oprav, ktory je splatny spolu s

njjomnym, je prenajimatel’ opravneny upravit’ vZdy k 1. janudru bezného roka o vysku
inflicie zistenej a vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajiici kalendarny
rok.

CLANOK VI ’ ’
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU,0DSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’” byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie ihned’ po podpisani najomnej zmluvy.
Néjomcovia st povinni prevziat’ byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim
najneskor do troch dni odo diia podpisu ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje ndklady vSetky vady predmetu najmu,
ktoré zistia ndjomcovia pri prevzati predmetu najmu a to do jedného mesiaca odo diia
uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

. Najom sa ukonéi uplynutim doby najmu.

Néjom bytu zanikne aj na zéklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dané pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcom doruéena vypoved'.

Najomca moZe dat’ vypoved’ bez udania dévodu.

Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndjom bytu:

a/ ak ndjomcovia alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, alebo ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy,

b/ najomcovia hrubo porusuji svoje povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym,
Ze nezaplatili véas ndjomné alebo uhradu za plnenia, poskytované s uZivanim bytu za
Cas dlhsi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechali byt alebo jeho Cast’ inému do
prendjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

¢/ nagjomcovia vyuZivaju byt bez stihlasu prenajimatela na iné G€ely ako na byvanie.
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d/ ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uZivat'

~ CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

—

Néajomnti zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislu$né ustanovenia ob&ianskeho zékonnika a ostatnych vSeobecne
zavéznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy,

ndjomca jeden rovnopis.

4, Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tdto zmluva bola napisand na ziklade slobodne
a vaZne, urdite a zrozumiteI'ne prejavenej vole Gcastnikov, nie v omyle alebo tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak suthlasu s jej obsahom ju vlastnoruCne

podpisali.

Za prenajimatel’a:

Méfio Beblavy
starosta obce

Za najomcu:

Darina Kvetanova

V Dolnom Lopasove dita 02.12.2024



